Vážení členové družstva, vážení čtenáři,

jestli nám to letos červenec a srpen nepokazí, tak by mohla být krásná zima. Že to není k smíchu? Při pomyšlení na vyúčtování záloh na teplo za letošní topnou sezónu se určitě málokdo bude usmívat. Je také možné, že to letos nebude ještě tak horké, jak příští rok. Proč? Protože vyúčtování tepla se provádí vždy za kalendářní rok, letos tedy za rok 2005. A vzhledem k tomu, že hlavní část „ladovské zimy“ byla až v letošním roce, nemusí být vyúčtování tepla za loňský rok až tak tragické. O to ovšem hůř. Čím vyšší doplatek za teplo má člověk platit, tím je tato skutečnost silnějším argumentem pro realizaci energetickoúsporných opatření na domech. 

Pokud se tedy končící zima neprojeví v plné síle při vyúčtování tepla za rok 2005, možná řadu obyvatel domů nevyprovokuje k úvaze, zda by přece jenom nestálo za to vyměnit okna v bytech, zateplit dům, instalovat indikátory topných nákladů apod… Stane-li se tak až za rok, je otázkou, zda bude reálné, aby se v případě rozhodnutí obyvatel domu stihly příslušné práce realizovat do konce příštího roku. Pokud ne, budou mít před sebou další zimní období, během kterého opět zcela zbytečně „vyhodí“ pár tisícovek za každý byt okny ven. A o případné změně DPH od 1. ledna 2008 pro jistotu nehovořím, protože v této otázce stále není zcela jasno. Spoléhat však na to, že ke zvýšení DPH u stavebních prací ze stávajících 5 na 19 % nedojde považuji za nezodpovědné.

Je až tragikomické s jakou vervou se někteří obyvatelé bytových domů brání zateplovacím pracem, zvláště pak, mají-li být tyto práce financovány prostřednictvím úvěru. Vysvětlovat těmto lidem, že 1 + 1 = 2, nikoli 3, se zdá zcela zbytečné. Jakékoli konkrétní a racionální argumenty, nemají u nich takovou váhu, jako vyprávění známé u doktora v čekárně, v kadeřnickém salónu, nebo chlapů v hospodě o tom, jak nemuseli letos skoro vůbec topit díky tomu, že loni vyměnili okna a zateplili dům, o tom, kolik jim bylo při vyúčtování vráceno a tak dále a tak dále. Přitom se jedná o tytéž argumenty, které již dříve vyslechli např. od zaměstnanců správy družstva. Je tedy zřejmé, že ne vždy je nejdůležitější druh argumentu, jako osoba, která jej používá. Podobně důležité pro některé lidi je, aby rozhodnutí o příslušných opravách domu bylo na základě jejich nápadu, nikoli proto, že to doporučuje družstvo. Přece nejsou tak blbí, aby potřebovali nějaké cizí císařské rady.

RNDr. Michal Kůstka

ředitel družstva

Nejvýhodnější nabídku úvěrování revitalizací podala ČSOB
Jak jsme již informovali v minulém vydání Zpravodaje, vzhledem k významnému nárůstu zájmu o revitalizační práce a opravy nebo výměny výtahů na domech spravovaných družstvem, vyhlásilo družstvo výběrové řízení na poskytnutí úvěrů na financování těchto prací v jejich celkové hodnotě blížící se 200 miliónům Kč. Komise, která byla představenstvem družstva pro tento účel zřízena posuzovala nabídky 7 finančních ústavů, z nichž nejprve vybrala do dalšího užšího výběru 3 – Komerční banku, a. s., Českou spořitelnu, a. s. a ČSOB, a. s. 

Ve druhém kole pak na základě dalšího upřesnění nabídek vybraných uchazečů byla jako nejlepší vyhodnocena nabídka ČSOB, a. s. Výsledek jednání komise byl předložen na jednání představenstva družstva dne 13. března. Představenstvo družstva závěrečné vyhodnocení nabídek komisí schválilo. Informace o konkrétních podmínkách vítězné nabídky mohou zástupci domů (členové nebo předsedové výborů členských samospráv nebo výborů společenství) získat na správě družstva u vedoucí ekonomického úseku paní Ing. Marie Slováčkové. (RMK)
Představenstvo Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku
vypisuje výběrové řízení na obsazení funkce
VEDOUCÍHO ORGANIZAČNĚ-PRÁVNÍHO ÚSEKU

Uchazeči musí splňovat tyto požadavky:

· vysokoškolské vzdělání, nejlépe právního směru

· nejméně pětiletá praxe v oboru

· znalost práce s PC

· organizační schopnosti

· základní znalost družstevní problematiky

· občanskou bezúhonnost

Písemná přihláška musí být doručena na adresu:

Stavební bytové družstvo ve Frýdku-Místku

Sekretariát ředitele

Družstevní 844, 738 01 Frýdek-Místek

s označením na přední straně obálky

„Výběrové řízení – vedoucí OPÚ – neotvírat“

nejpozději do 30. dubna 2006 a musí obsahovat:

· profesní životopis

· kopii dokladů o dosaženém vzdělání

· výpis z rejstříku trestů ne starší 3 měsíců

· osvědčení podle ustanovení § 9, odst. 1 zákona č. 451/1991 Sb.

· Čestné prohlášení podle ustanovení § 4, odst. 3 zákona č. 451/1991 Sb.

Představenstvo Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku si vyhrazuje právo nevybrat žádného z přihlášených uchazečů.

Další informace je možné obdržet telefonicky nebo osobně na sekretariátu ředitele družstva – tel. 558 402 019, e-mail: sekretariát@sbdfm.cz
Představenstvo Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku
vypisuje výběrové řízení na obsazení funkce

VEDOUCÍHO TECHNICKÉHO ÚSEKU

Uchazeči musí splňovat tyto požadavky:

· vysokoškolské vzdělání, nejlépe stavebního směru

· nejméně pětiletá praxe v oboru

· znalost práce s PC

· organizační schopnosti

· základní znalost družstevní problematiky

· občanskou bezúhonnost

Písemná přihláška musí být doručena na adresu:

Stavební bytové družstvo ve Frýdku-Místku

Sekretariát ředitele

Družstevní 844, 738 01 Frýdek-Místek

s označením na přední straně obálky

„Výběrové řízení – vedoucí TÚ – neotvírat“

nejpozději do 30. dubna 2006 a musí obsahovat:

· profesní životopis

· kopii dokladů o dosaženém vzdělání

· výpis z rejstříku trestů ne starší 3 měsíců

· osvědčení podle ustanovení § 9, odst. 1 zákona č. 451/1991 Sb.

· Čestné prohlášení podle ustanovení § 4, odst. 3 zákona č. 451/1991 Sb.

Představenstvo Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku si vyhrazuje právo nevybrat žádného z přihlášených uchazečů.

Další informace je možné obdržet telefonicky nebo osobně na sekretariátu ředitele družstva – tel. 558 402 019, e-mail: sekretariát@sbdfm.cz

Správa volí tvrdší postup proti dlužníkům
Správa i orgány družstva se dlouhodobě intenzivně zabývají postihem dlužníků, zejména z řad členů družstva, nájemců družstevních bytů, kteří spoléhají na poměrně dlouhou dobu, která uplyne od neplacení nájmu, tedy od hrubého porušování členských povinností až po vyloučení takového člena z družstva a následného vyklizení družstevního bytu.

To je dáno poměrně složitými a zdlouhavými úkony, které musí správa družstva nebo jeho představenstvo učinit před tím, než může s konečnou platností dlužníka, který dluh nezaplatí, vystěhovat z družstevního bytu. Podle dosavadního standardního postupu družstvo dlužníkům udělilo nejprve výstrahu  a když dluh neuhradili, vyloučilo představenstvo družstva takové členy z družstva. Proti rozhodnutí představenstva družstva o vyloučení z družstva se však mohou dlužníci (členové družstva) odvolat a toto odvolání, projednává shromáždění delegátů. Bude-li se  konat shromáždění delegátů např. až za 10 měsíců, mohou dlužníci -  členové družstva bez ohledu na výši dlužné částky v klidu spát, neboť bez pravomocného vyloučení z družstva, o kterém může rozhodnout pouze shromáždění delegátů, nemůže družstvo podat žalobní návrh o vyklizení bytu.

Družstvo však nově přistupuje k problematice neplatičů tak, že postihuje jejich členská práva a povinnosti. Neplacení nájemného je porušením základní povinnosti člena družstva a z toho důvodu podává družstvo žalobní návrhy, kterými dlužné pohledávky nájemného  vymáhá. Rozhodnutí soudu zavazuje dlužníka (povinného) k peněžitému plnění. Příslušný soud pro splnění této povinnosti stanoví rovněž lhůtu. Neplní-li povinný (dlužník)dobrovolně to, co mu ukládá vykonatelné soudní rozhodnutí, podává družstvo návrh na výkon rozhodnutí postižením jiných majetkových práv, v tomto případě členských práv a povinností. Po nabytí právní moci tohoto výkonu soudního rozhodnutí uspokojuje družstvo svou splatnou pohledávku z členského podílu. Dlužníkovi, který je členem družstva, tak jeho členství zaniká. Se zánikem členství ze zákona zaniká i nájem družstevního bytu. Tím může dojít k již zmíněnému zániku členství dlužníka v družstvu ze zákona, a to mnohem dříve, než o tom rozhodne s konečnou platností příslušný orgán družstva.

Možnost exekuce členských práv a povinností a s ní spojený zánik členství v družstvu ze zákona, tedy bez možnosti odvolání ať již k orgánům družstva, anebo ke Krajskému soudu, který o zániku členství rozhoduje jako soud prvoinstanční (§ 231, odst. 1 Obchodního zákoníku), správa družstva využívá ve všech případech, kde z dosavadního přístupu dlužníků k dluhům vůči družstvu je zjevné, že nemají zájem svůj dluh řešit.

Po zániku členství (jakýmkoli způsobem) užívá dlužník byt bez právního důvodu a družstvo podává žalobní návrh o vyklizení družstevního bytu, neboť je dosavadními nájemci užíván bez právního důvodu. Z dosavadních výsledků popsaného postupu družstva je zřejmé, že v mnoha případech má příslušné rozhodnutí soudu mnohem větší váhu, než rozhodnutí představenstva družstva o udělení výstrahy, či vyloučení  dlužníka z družstva. Mnozí dlužníci po obdržení soudem vydaného platebního rozkazu své dluhy urychleně uhradí. U ostatních dlužníků se tímto postupem zkracuje doba, po kterou bydlí v družstevním bytě, aniž by svůj dluh vůči družstvu uhradili. (MSB)
Státní dotace pouze pro společenství vlastníků jednotek?
Dne 25. července 2001 schválila vláda České republiky své nařízení č. 299/2001 Sb. O použití prostředků Státního fondu rozvoje bydlení ke krytí části úroků z úvěrů poskytnutých bankami právnickým a fyzickým osobám na opravy, modernizace nebo regenerace panelových domů. Přestože po celou dobu existence tohoto programu byl pro jeho účely každý rok vyčleněn objem finančních prostředků dostatečný pro uspokojení všech žadatelů splňujících předepsané podmínky, zdá se, že i přesto ne každý zájemce bude mít šanci dotaci získat. V čem je problém? V takzvaném principu „de minimis“
Jak jsme již informovali v listopadovém vydání Zpravodaje, tzv. princip „de minimis“ je omezení definované Evropskou unií, podle kterého nesmí kterákoli právnická osoba (v našem případě družstvo, nebo společenství vlastníků jednotek) získat od státu formou jakéhokoli jednoho, nebo i více dotačních titulů v průběhu 3 let podporu vyšší, než 100.000,- Eur. V tomtéž Zpravodaji bylo zveřejněno prohlášení Státního fondu rozvoje bydlení k tomuto problému, ve kterém se tehdy uvádělo, že by mělo dojít v nejbližších dnech (tj. do konce roku 2005) k notifikaci programu PANEL Evropskou komisí. To znamená, že výše uvedený princip „de minimis“ by se nevztahoval na státní dotace získané prostřednictvím programu PANEL.
Nejenže se tak dodnes nestalo, ale navíc došlo k dalšímu zúžení výkladu principu „de minimis“, podle kterého se do stanoveného maximálního povoleného objemu státních podpor a dotací počítá nikoli částka, kterou družstvo, nebo společenství vlastníků jednotek obdrží v průběhu 3 let fyzicky, ale částka, která mu je přislíbena bez ohledu na to, jak dlouho ji bude čerpat. Jinak řečeno, počítá se celková částka, kterou stát přislíbil družstvu, nebo společenství vlastníků jednotek na celou dobu splácení úvěru, nikoli pouze na první 3 roky. A tato částka je u všech úvěrů přesahujících cca 8.000.000,- Kč v drtivé většině případů vyšší, než limitních 100.000,- Eur.
Pokud nedojde v nejbližší době k notifikaci programu PANEL Evropskou komisí (poslední slibovaný termín je 30. červen 2006), bude nutné ve všech domech, na kterých jsou plánovány revitalizace, ustavit společenství vlastníků jednotek. Jedině tímto způsobem bude totiž možné zachování nároku na státní dotaci pro tyto domy. V opačném případě by příjemcem dotací pro všechny domy byl jeden právní subjekt – družstvo, které by mělo nárok na dotace úroků pouze z prvních 8 mil. Kč úvěrů. (RMK)
Zápisy ze schůzí není radno podceňovat
V posledních letech klade správa družstva nemalý důraz na zápisy z jednání schůzí členských samospráv a jejich výborů. Jde zejména o předepsané formálně právní náležitosti těchto dokumentů vyplývající z platných vnitřních předpisů družstva, především stanov, jednacího a volebního řádu. Přestože by se mohlo na první pohled leckomu zdát, že se jedná pouze o formální záležitost, opak je pravdou. Zápis má dostatečně věrně popisovat průběh a výsledky jednání (přijatá usnesení) schůze členské samosprávy, zejména pak přesné výsledky proběhlých hlasování. V případě, že tomu tak není, neexistuje žádný jiný dokument, který by dokládal, že jednání schůze bylo svoláno podle platných pravidel a že podle nich bylo rovněž jednáno a rozhodováno.
V posledních měsících řešila kontrolní komise několik případů, kdy člen družstva zpochybnil platnost svolání i usnesení schůze členské samosprávy na základě nesplnění některé ze závazných podmínek, či pravidel jak pro svolání schůze, tak i pro její průběh. Rovněž zápisy z těchto jednání nesplňovaly veškeré předepsané náležitosti. Členové kontrolní komise se účastnili jednání nově svolaných schůzí, na kterých museli členům družstva vysvětlovat rizika, kterým se vystavují, pokud tyto zápisy nejsou v souladu s vnitřními předpisy družstva, či jinými souvisejícími předpisy.

Správa družstva i kontrolní komise jsou si vědomi toho, že zcela vyhovět bez nejmenšího pochybení je pro jmenované zapisovatele, kteří nejsou profesionálové, mnohdy problémem. Přesto však i tento problém musí být neodkladně řešen, aby zápisy nemohly být zpochybňovány jak po stránce formální, tak i obsahové, a to nejen členy členských samospráv, správou družstva a jeho orgány, ale také soudy, které v některých případech rozhodují spory právě na základě doložených písemných materiálů. Aby tyto materiály před soudem obstály, musí mít bez ohledu na to, kdo je vytvořil profesionální úroveň. Z tohoto důvodu byla představenstvem družstva ustavena komise, jejímž úkolem je vypracovat a připravit pro členské samosprávy vzory zápisů a dalších nezbytných písemných materiálů pro svolávání a řízení jednání orgánů členských samospráv a společenství vlastníků jednotek.

Vypracované vzorové materiály a pokyny budou připraveny pro členské samosprávy a společenství vlastníků jednotek do začátku měsíce května. Pokud po předání těchto materiálů nebudou zápisy z jednání orgánů členských samospráv v souladu s metodickými pokyny družstva, budou samosprávám vráceny a na obsah takovýchto zápisů nebude brán zřetel. Obdobný materiál připraví komise i pro zájemce z řad spravovaných společenství vlastníků jednotek. (MZM)
Počítače na prodej

V souvislosti s postupnou modernizací výpočetní techniky používané na správě družstva nabízí správa družstva případným zájemcům k odkoupení několik počítačů, včetně základního softwaru, tzn. operačního systému Windows, příp. programu Works. Nejčastější konfigurace vyřazených počítačů je: Celeron 334, 32 MB RAM, 3 GB HDD, 4 MB AGP VGA, CD-ROM, FDD, klávesnice, myš, monitor 15“ + SW Windows 98 OEM. Na přání zájemce je možné prodávanou sestavu rozšířit rovněž o zvukovou nebo síťovou kartu, příp. modem. Prodejní cena sestav, včetně legálního OEM softwaru se pohybuje od 1.950,- Kč bez DPH. (TM)
Tento zpravodaj pro Vás připravili :

RNDr. Michal Kůstka – ředitel družstva (RMK),

Mgr. Sonja Brlohová – referent právního referátu (MSB),
Mgr. Zdeněk Metz – předseda kontrolní komise (MZM),

Tomáš Moric – referent ASŘ (TM).
