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Stejnopis

Notarsky zapis

---- sepsany v notdiské kancelafi JUDr. Radky Novéakové, se sidlem notafské kancelare
Frydek-Mistek, Palackého 131, JUDr. Radkou Novékovou, notarkou ve Frydku-Mistku,
dne devatého ¢ervna roku dvoutisiciho $estnactého (09.06.2016). ==mmmmmmm e

————— Na zidost Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku, se sidlem
Frydek - Mistek, Mistek, DruZstevni 844, PSC 738 01, IC 000 90 891, zapsaného
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vloika
30 (dale jen . Drugstvo) jsem byla pfitomna pribshu shromazdéni. a sepisuji tento
notafsky zapis, obsahujici; —-=meesmccoememamae . ---- i e SRR

Osvédéeni e oo
o pribéhu shromazdéni delegati
- Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku --------eee-—

I
Prezence, zahajeni

---- Na jednani shromdzdéni delegati Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
isem se dostavila v 16:00 hodin. ==————eoeoeeeeeeeee T

---- Jednani shromdzdéni delegati zahajil v 16:00 hodin z pové€feni piedstavenstva
druZstva jeho I. mistopfedseda, pan Ing. Jaromir Rumisek (dale jen ..ridici jedndni*), ktery
privital piftomné a konstatoval, ze shromazdéni delegatii bylo svolano dle platnych Stanov
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku a v souladu se zdkonem €.90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v jeho platném znéni. Uvedl, Z¢ shroméazdéni
delegatli se bude fidit jednotlivymi body programu jednani uvedenymi na Pozvénce ze dne
16.05.2016 (PFiloha & 1 tohoto notafského zapisu), kterou obdrzeli viichni delegati
¢lenskych samosprav, a pozadal piitomné delegdtky, aby v pribe¢hu jednéni zbyteéné
neopoustéli misto jednani. Pokud tak budou muset uginit. odevzdaji pfi opousténi salu svij
delegacni listek u prezence, kde bude jejich odchod zaregistrovdn, a tim i odeten podet
hlast, kterym disponuji, od celkového potu hlas delegath pitomnych v séle.---mm-eoemme-

---- Ridici jednani pristoupil k projednévani dalsiho bodu programu jednani shromazdéni
el g e

IL.
Jmenovini zapisovatele a skrutatorii

-~ Ridici jednéni Jmenoval zapisovatelem priibéhu jedndni shromazdeni delegati
asistentku feditele druzstva, pani Ditu Kopalovou, ~--eommeoooee



strana druha

—-- Ridici jednani jmenoval skrutitory pana Franti$ka Fedora - delegata Clenske
samospravy ¢. 196; pana Petra PodZorného - delegata &lenské samospravy €. 178, pana
Alese Pustku - delegata ¢lenské samospravy ¢. 216 a pana Libora Miilera - delegita
Elenské samospravy €. 184, mmm-mmmmmmmmmmmmmmmmmommmmmsomososmannomoes -- - -

—--- Ridici jednani pfistoupil k projednavani dal§iho bodu programu jednani shromazdéni
T o -

111
Kontrola usnaSenischopnosti

- Ridici jednani vyzval piitomné delegatky a delegaty ke zkuSebnimu hlasovani
za uéelem ové&feni poétu hlast, kterymi disponuji, a kontroly spravné funké&nosti techniky
pouZivané pti hlasovan{, =---e-rssmmmmecsmnmmmmmmmmeommoooommmemmnnmnonans - -

--—- Ridici jednani informoval, ze dle vysledki zkuebniho hlasovani a prezence je v této
chvili pFitomno jedndni shromézdéni delegatii 79 delegati, kteii disponuji 2.731 hlasy
7 celkového poctu 89 delegatii disponujicich silou 3.028 hlasii, tj. 90,19 % ze vSech
hlasii, Prezenéni listina a zdznam o pfevzeti hlasovaciho a delegatniho listku (Piiloha
& 2 tohoto notaiského zapisu. Ridici konstatoval, ze shromazdeni delegatli je tedy
usnasenischopné (viz. P¥iloha €. 3 tohoto notaiského zapisu).. -- - -

- Ridici jednani pfistoupil k projednavani dalsiho bodu pofadu jednani shromazdéni
delegatil, ----------==n=n=-===-=-- i - - e

V.
Volba ovéFovateli zapisu

- Ridici jednani navrhl provést volby ovéfovateld zapisu, piedsedii a ¢lenli pracovnich
komisi a predsedajiciho a €lend pracovniho pfedsednictva shromazdéni delegatd jednim
hlasovanim. Dotazal se pritomnych delegatd, zda je néktery z nich proti uvedenému
navrhu, at’ Zvedne rUKU, =mmm====mmmmmsmmmmmsmmmsssoonsosmssss s omooononnoonss oo
---- 74dny z piitomnych delegatii nebyl proti pfednesenemu navrhu Fidiciho jednani. -------

—-- Jako ovérovatelé zapisu byli pfedstavenstvem druzstva NAVIZENI: ==-=n=mmmmmmmmmmmmmmmman

- pani Jena Kalabova, delegat clenské SAMESPIANYE., T6ysmasummrumnarmmres --
- pan Zdenék Osina. delegat clenské SAMOSPravy &. 222.--mmnmm-msmmmmmmmsmmmmmmmsonso

= Jiné navrhy ovérovatelii zapisu nebyly predneseny. ---------=------sn-ommmmsmmsonmommooooene

e Oba navizeni kandiddti byli na jedndni shromdzdéni delegatu pFitomni a na dotaz
Fidictho jedndni odpoveédéli, ze se svou kandidaturou SOUNIAST. ~=mmmmmmmmmmmmmmm o mmm oo

---- Ridici jednani pristoupil k projednévani dalSiho bodu poradu jednani shromézdéni
dele@atil, ~----mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmomsmmmmoooooommmsooosomonsnoosomones N

Volba pracovnich komisi
(mandatové komise, navrhove komise)

---- Ridici jednani prednes| ndvrhy predstavenstva druzstva na obsazeni funkci piedsedi
a &leni jednotlivych pracovnich Komisi.-----smmmznnmmmmmmmmmommmmmommnoommmmmmosnn s mnnes
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---- Do mandatové komise byli predstavenstvem druzstva navrzeni kandidatiz-----e--n-----
- pan FrantiSek Fedor, delegat ¢lenské samospravy ¢&. 196, jako predseda mandatové
KO S, o e
- pan Petr PodZorny, delegat ¢lenské samospravy ¢. 178, jako ¢len mandatové komise,----
- pan Ales Pustka, delegat ¢lenské samospréavy &. 216, jako ¢len mandatové komise,-------
- pan Libor Miiler. delegét ¢lenské samospravy ¢&. 184, jako ¢len manddtové komise.--------
=== Pritomni delegati nepodali Zidné jiné ndvrhy na doplnéni nebo zmény ve sloZeni
manddtové komise a ani neméli vphrady k navrzenym kandidatiim, ——-----m--ceeeeeeeeeeee
---- VSichni navrZent kandiddti byli na jedndni shromdzdént delegani pritomni a na dotaz
Fidictho jedndni odpovédeli, Ze se svou kandidaturou SOURlASE ——=-mmnmmemoceeeeeeeee

---- Do navrhové komise byli pfedstavenstvem druzstva navrzeni kandidatiz----------n=mmc-

- pani Eva KliSova, delegat ¢lenské samospravy ¢. 172, jako predseda navrhové komise,----
- pan Vladislav Bajger, delegit ¢lenské samospravy & 257, jako &len navrhové komise, -----
- pan Ing. Jifi Kokotek, delegat ¢lenské samospravy &. 71, jako &len navrhové komise.------
--== PFitomni delegdti nepodali Zddné jiné ndvrhy na doplnéni nebo zmény ve slozeni
navrhové komise a ani neméli vyhrady k navrzenym kandiddtiim. —-----e-e-ceeeeeemoeeee
--== VSichni navrZeni kandiddti byli na jedndani shromdzdéni delegdtii pritomni a na dotaz
Fidiciho jedndni odpovédeéli, ze se svou kandidaturou SOuRIaST ~=----emmeemmmeeeeeeee

- Ridici jednani pristoupil k projednavéni daldiho bodu poradu jednani shromazdéni
dele il oo

VI
Volba pfedsednictva shromazdéni delegatii
(piedsedajiciho a ¢lenii pFedsednictva)

-—-- Ridici jednani prednesl navrh piedstavenstva druzstva na slozeni piedsednictva
shromazdéni delegatii:
a) predsedajici: pan Vratislav Némec, piedseda piedstavenstva druZstva, Jako zastupce
predstavenstva druzstva, ==mssm-m--mmmmoommmme e
b) Elenové piredsednmictVa: —=----—-ommemeee
- pan RNDr. Michal Kiistka, feditel druzstva, jako zastupce spravy druzstva,------------
- pani Gertruda Sklepkova, piedsedkyné kontrolni komise, jako zastupce kontrolni
)
- pan Ing. Dalibor OlSovsky, delegat ¢lenské samospravy & 143, jako zéstupce
delegatl (€lenll druZstva).——=—-cmmmm e
- Dalii dopliwjici ndvrhy ani protindvrhy nebyly poddny. Vihrady k navrzenym
kandiddtiim také nebyly ze strany pritomnych delegdtit vzneseny, —----e--eeemmeeeceeeee oo
---- Vsichni navrzent kandiddati byli na jedndni shromdzdeni delegani pritomni a na dotaz
Fidiciho jednani odpovédéli, Ze se svou kandidaturou souhlasi,——---m--—m—ecmeeeeeme .

---- Ridici jednani vyzval piitomné delegatky a delegéty k hlasovani o volb& ovéiovateli
zapisu, Clen a piedsedii mandéatové komise a navrhové komise, predsedajiciho a ¢lend
pfedsednictva shromazdéni podle prednesenych navrhii zvednutim pfislusného hlasovaciho
listku, tzn. ,, ShromdZidéni delegdtiic voli za:

L (] —
- pani Jenu Kaldbovou, delegdta clenské samospravy ¢ 769, -—--mmmmemeeeeeee
- pana Zdeiika Osinu, delegdta clenské samosprdvy ¢ 222, -—«memmmmmmmeeeeeeee
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piedsedu manddtové komise:
- pana Frantiska Fedora, delegdta clenské samospravy c. 196,

Cleny manddtové komise:
- pana Petra Podiorného, delegdta clenské samospravy ¢. 178,
- pana AleSe Pustku, delegdta clenské samospravy c. 216,
- pana Libora Miilera, delegdta clenské samosprdvy ¢. 1 84,

piedsedu navrhové komise:
- pani Evu KliSovou, delegdtku clenské samospravy ¢. 172,

Eleny ndvrhové komise:
- pana Viadislava Bajgera, delegdta clenské samospravy ¢. 257,
- pana Ing. Jifiho Kokotka, delegdta clenské samospravy ¢. 71,

piedsedajictho:
pana Vratislava Némce, predsedu predstavenstva druzstva,

Cleny predsednictva:
- pana RNDr. Michala Kistku, reditele druzstva,
- pani Gertrudu Sklepkovou, predsedkyné kontrolni komise,
- pana Ing. Dalibora OlSovského, delegdta clenské samospravy €. 143, “emmmmmmmnnamn

— Ridici jednani pfed zahdjenim hlasovdnim o volbé pracovnich organd shromézdéni
delegatti uvedl, e navrhuje, aby naslednym hlasovanim byl projednan i dalsi bod
programu  jednani shromazdéni delegatii JZprava manddtové  komise ", nebot’
konstatovanim usnaSenischopnosti shromézdéni delegatii pred ndslednym hlasovanim bude
naplnén G&el dalitho bodu programu shromazdéni delegatil.--------=---------- -

- 7&dny z ptitomnych delegatli proti pfednesenému navrhu fidiciho jednani nevznesl
7adnou pripominku, pozmé&fujici ¢i doplitujici ndvrh a Zadny z pfitomnych delegati nebyl
vyslovné proti uvedenému postupu fidiciho jednani.-------==---mssmmmmooommnonosmmmsmomssssssssnes

————— Ridici jednani ptistoupil k hlasovéni a vyzval skrutatory, aby se ujali svych funkci
a zjistili stanovisko delegatd nadtenim jejich hlasovacich listkil. —=mmmmmmmmmmm e oo

—-- V dobé& hlasovani bylo na jednani shromézdéni delegdtii pritomno 82 delegatii
disponujicich 2.832 hlasy z celkového poctu 89 delegatu, disponujicich 3.028 hlasy, coz
piedstavuje 93,53 % ze viech hlasi. Ridici jednani proto konstatoval, ze shromazdéni
delegati bylo pfi hlasovani usnagenischopné (viz. PFiloha €. 4 tohoto notafského zapisu).--

—--- P¥itomni delegati hlasovali o piedneseném navrhu usneseni shromazdéni delegati
T PN, 11 |1 P ——————————————EEEE St i e
PRO - 82 delegatii disponujicich 2832 hlasy, tj. 100,00 % z piitomnych hlasfi--------------
PPOTI - 0 delegatii disponujicich 0 hlasy, tj. 0,00 % z pritomnych hlasi-----------=====----
ZDRZEL SE - 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z pfitomnych ] 12 [ —
NEHLASOVAL - 0 delegatii disponujici 00 hlasy, tj. 0,00 %z pritomnych hlasii----------
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----- Ridici jednani konstatoval, e navizeni ové&fovatelé zapisu, predsedové a Clenové
mandatové komise a ndvrhové komise, predsedajici a &lenové predsednictva shromézdéni
delegatii byli v souladu s pfislusnymi ustanovenimi platnych vnitinich piedpisii druzstva
i obecné zdvaznymi predpisy do svych funkei zvoleni potiebnou nadpoloviéni vétsinou
platnych hlasi pritomnych delegatll. ——----mmmmmmmmmmmme e

----- Pot¢ fidici jedndni pozadal zvolené predsedy a ¢leny pracovnich komisi,
predsedajiciho a ¢leny predsednictva shromazdéni delegdtii, aby zasedli k oznadenym
stolim a zahdjili svou Cinnost, a predal slovo zvolenému piedsedajicimu, piedsedovi
predstavenstva druZstva, panu Vratislavu Némcovi (déle jen , predsedajici**).-------- e

---- Predsedajici privital pfitomné delegaty a delegatky na jednani shromazdéni delegatl
a podekoval fidicimu jednani za dosavadni Fizeni shromdzdéni delegatii. Piedsedajici
pozadal pritomné delegity a delegatky, aby méli aktivai a racionalni piistup
k projednavanym bodm uvedenym na pozvénce na shromézdéni delegatii a aby v piipadé,
ze by méli ke kterémukoli bodu programu jednani diskusni piispévek, vyplnili prihlasku
do rozpravy a odevzdali ji ndvrhové Komisi. ~=mmmmmmmme oo

---- Pledsedajici dédle uvedl, Zze priibéh shroméazdéni delegatii je zvukové zaznamenavan.
Postupné budou projedndvany jednotlivé body programu jednéni uvedené na pozvénce,
pot¢ bude vzdy oteviena rozprava k jednotlivym bodiim a nasledné probshne hlasovéni
0 navrzeném usneseni. - T ——

---- Predsedajici pfistoupil k projednévéni dalsiho bodu programu jednani shromazdéni
delegatl e

VIL
Zpriva mandatové komise

---- Predsedajici zopakoval, Ze pred poslednim hlasovanim o volbé pracovnich organt
shromazdéni delegdta bylo viemi pfitomnymi delegaty odsouhlaseno, Ze bod programu
Jednani ,, Zprdava manddtové komise ™ byl naplnén hlasovanim o volbé& pracovnich organt
shromézdéni delegati tak, jak pred timto hlasovanim navrhl Fidici jednani.------------z-zeeev

---- Z4&dny z pfitomnych delegatii nevznesl proti konstatovani piedsedajiciho namitku,
doplitujici ¢i pozmMERUJICT NAVINmmmmm e

---- Predsedajici pristoupil k projednavani dalsiho bodu programu jednani shroméazdéni
el A e

VIII.
Kontrola pInéni uikoli a usneseni
z predchazejicich jednani shromazdéni delegatii

---- Predsedajici uvedl, Ze delegiti obdrzeli material &. 1 (viz. P¥iloha & 5 tohoto
notaiského zdpisu), ve kterém jsou uvedeny névrhy na usneseni shromazdéni delegata
kbodu programu jednani ,, Kontrola plnéni iikolii a usneseni z predchazejicich jedndani
shromdzdeni  delegari”.  Tento materidl obdrzeli delegati spolu s pozvankou
na shromazdéni delegati. B —
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---- Piedsedajici se dotazal predsedkyné ndvrhové komise, zda se néktery z pfitomnych
delegati piihlasil do rozpravy k tomuto bodu programu jednani shromézdéni delegatl
pisemmou pHhlEEkON, =sssmmmmmemn o mnem e e amnis - - mmmmmemneee
—-- Dle sd¢leni predsedkyn& ndvrhové komise se zadny z piitomnych delegati do rozpravy
k projednavanému bodu programu jednani shromazdeni delegatii pisemnou piihlaskou
nepiihlasil.---==mnmmmmmmmemmmmm oo e - e e

---- Pfedsedajici ukon&il rozpravu k projednavanému bodu programu jednani shromazdéni
delegatii jednéni ,, Kontrola plnéni tikolit a usnesent z predchdzejicich jedndni shromdzdéni
delegdrii” a ptednesl dale uvedené ndvrhy usneseni shromazdéni delegatl. Dotazal se
piitomnych delegitii, zda je nékdo proti, aby se o obou navrzenych usnesenich hlasovalo
jednim hlasoVAN{IM . -==-ssmmmmemmmmmmmmmm oo oo mnnm oo

—--74dny z pritomnych delegdtii nebyl proti pfednesenému navrhu predsedajiciho.-==-=-----

- Predsedajici pristoupil k hlasovani o pfedneseném névrhu usneseni shromézdéni
delegatti v ramci bodu jeho programu jednani ,Kontrola plnéni ukolii a usneseni
z piedchdzejicich jednani shromdzdéni delegani®. Vyzval pFitomné delegatky a delegaty
k hlasovani o prednesenych névrzich usneseni shroméazdéni delegéatii  zvednutim
piislusného hlasovaciho listku a soucasné vyzval Cleny mandatové komise, aby se ujali
svych funkei a zjistili stanovisko delegtii nattenim jejich hlasovacich listkil.-=----======-=-=~

a) ,Shromdidéni delegdtii konstatuje pribéiné plnéni svého usneseni C.
F. 6) ze dne 4. prosince 2001, kterym ulofilo piedstavenstvu druistva provadét
pravidelné rozbory hospodaieni druistva, které budou volné pristupné
delegdtiim. *

b) , Shromdidéni delegdtii konstatuje, fejeho usnesenic. C. 12) ze dne 4.
dervna 2002, kterym schvdlilo pFevody viastnictvi jednotek — bytit a nebytovych
prostor do viastnictvi lena drugstva, ktery je ndjemcem a ktery vyzval nebo vyzve
drugstvo k uzavieni smlouvy o pFevodu jednotky po 30. 6. 1995, piicemi clen
druistva - ndjemce v§ak musi spliiovat vSechny ostatni podminky stanovené
v ustanoveni § 23 odst. 2 zdkona & 72/1994 Sb., o viastnictvi bytit, v jeho platném
méni, a tento pievod se povaiuje za pievod podle zikona C. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi byti, v jeho platném znéni, je pribéiné plnéno.*

---- Dle pisemného protokolu o prob&hlém hlasovani zpracovaného mandatovou komisi a
predaného piedsedajicimu bylo v dob& hlasovani na jednani shromazdéni delegati
piitomno 83 delegati disponujicich 2.861 hlasem z celkového poctu 89 delegatii,
disponujicich 3.028 hlasy, coz predstavuje 94,48 % ze vSech hlasu. Predsedajici proto
konstatoval, ze shroméazdéni delegatii bylo pii hlasovani usnasenischopné (viz. Pfiloha ¢. 6
t0hoto NOtAFSKENO ZAPISU).mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e oo oo oo oo oo

—-- P¥itomni delegati hlasovali o piedneseném navrhu usneseni shromazdéni delegatii
nasledovné:
PRO — 82 delegatii disponujicich 2827 hlasy, tj. 98,81 % z pfitomnych hlasg---------------
PROTI — 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z pfitomnych hlasii----------------------
ZDRZELO SE — 1 delegat disponujici 34 hlasy, tj. 1,19 % z pfitomnych hlasti-------------
NEHLASOVAL — 0 delegat disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z pfitomnych hlasi------------
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---- Pfedsedajici konstatoval, Ze usneseni shromazdéni delegétii k bodu programu jednani
~Kontrola plnéni iikolu a usneseni z predchdzejicich jedndni shromdzdéni delegdti” byla
schvalena potfebnou nadpolovi¢ni vétsinou platnych hlast piitomnych delegat(.------------

---- Predsedajici pfistoupil k projednavani daliho bodu programu jednéni shroméazdéni
G L R

IX.
Zprava o Einnosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegatii dne 9. éervna 2016

---- Predsedajici uvedl, Ze k tomuto bodu programu jednéni obdrzeli delegati material &. 2
(P¥iloha €. 7 tohoto notétského zapisu) nazvany ,, Zprdva o cinnosti Stavebniho b>tového
druzstva ve Frydku-Mistku pro jedndni shromdzdeni delegatii dne 9. ¢ervina 2016 (dale
jen , Zprava o cinnosti druzstva*), ktera obsahuje zprévu o Einnosti predstavenstva
druZstva i spravy druzstva. Otazky k tomuto materidlu byly zodpovézeny na seminaiich
delegati. Z tohoto diivodu nepovazuje predsedajici za nutné tuto zpravu na shromazdéni
delegatt ¢ist. - N

---- Poté predsedajici oteviel rozpravu k tomuto bodu programu jednani,---===ss----mmeeeeeeeeo
---- Predsedajici se dotazal piedsedkyné navrhové komise, zda se néktery z piitomnych
delegatt pfihlasil do rozpravy k tomuto bodu programu jednani shromazdéni delegati
pisemnou PrhlaSKOU, —=mmmmmm e e
---- Dle sdéleni predsedkyné navrhové komise se zadny z piitomnych delegati do rozpravy
k projedndvanému bodu programu jedndni shromazdéni delegati pisemnou prihlaskou
NePFI &SI mm e e
---- Pfedsedajici ukongil rozpravu k tomuto bodu programu jednan{.-==------------mmemmeemev-

---- Pfedsedajici vyzval zapisovatelku, aby do zapisu uvedla konstatovéni, ze shromazdéni
delegatli projednalo Zpravu o EiNNOsti druZstya. —-=====-m-mmmmmmo e

---- Predsedajici pfistoupil k projednavani dalsiho bodu programu jednani shromézdéni
S R — — e

X.
Zprava o €innosti kontrolni komise za rok 2015

---- Predsedajici uvedl, ze Zprdvu o &innosti kontrolni komise obdrzeli delegati jiz
na seminafich delegatl — materidl ¢. 3 (PFiloha & 8 tohoto notaiského zapisu). Dale
predsedajici uvedl, Ze kontrolni komise poprvé piedlozila na jednani shromazdéni delegati
tuto zpravu v pisemné podob&. Na seminafich delegatli nebyly ktomuto materialu
vzneseny Zadng dotazy ==--=m--mmmmemm e

---- Piedsedajici oteviel rozpravu k tomuto bodu programu jednani.=----smmmeeccemeeecmmeee
--- Predsedajici se dotdzal predsedkyné ndvrhové komise, zda se néktery z piitomnych
delegati prihlasil do rozpravy k tomuto bodu programu jednani shromazdéni delegath
pisemnou piihlaSkou, ——mmmmmmmm e
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- Dle sdéleni predsedkyn& navrhové komise se zadny z piitomnych delegati do rozpravy
k projednavanému bodu programu jednani shromdzdéni delegatti pisemnou prihlaskou
neprihlasil.—=-==-m-mmmmmmmmmmmm oo oo e e
---- Predsedajici ukongil rozpravu k tomuto bodu programu jednani.------------=-=-=====-------

---- Piedsedajici vyzval zapisovatelku, aby do zépisu uvedla konstatovani, Ze shroméazdéni
delegati projednalo Zpravu o &innosti kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva
ve Frydku-Mistku pro jedndni shromazdeni delegatli dne 9. ¢ervna 2015. - -

---- Pedsedajici piistoupil k projednavani dalsiho bodu programu jedndni shromazdéni
delegatt. -

XI.
Nové znéni Statutii fondi
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

-—-- Predsedajici informoval delegity o materidlu & 4 _Nové znéni Statutii fondu
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku" (P¥iloha €. 9 tohoto notafského zapisu).
S timto materidlem byli delegati sezndmeni na semindfich delegatli a dotazy k nému
vznesené byly jednotlivym delegatim zodpov€zeny. ---=======--m--mmmmmmcsmommmmnoocos oo oo

- Predsedajici pozadal o opravu v piedlozeném materialu, a to v ndzvu fondu na str. 3,
kde namisto slova ,, sluzeb “ ma byt spravné slovo ,, potfeb ", --====-=--==-mnomooonmmrnonm oo

---- Pfedsedajici oteviel rozpravu k tomuto bodu programu jednani. e
—--- Predsedajici se dotazal predsedkyné ndvrhové komise, zda se nektery z piitomnych
delegatt piihlasil do rozpravy k tomuto bodu programu jedndni shromazdéni delegati
pisemnou prihlagkou, ===m-mmm-mmmmmommmmmmme oo
- Dle sd&leni predsedkyné& ndvrhové komise se Zadny z pfitomnych delegétti do rozpravy
k projedndvanému bodu programu jednani shromézdéni delegati pisemnou prihlaskou
NEPFTNIAS ], ~mmmmmmmmmm e oo -
---- Pfedsedajici ukongil rozpravu k projednavanému bodu programu jednani shromazdéni
delegétii a piednesl predlozeny navrh usneseni shromazdeni delegatil.--------=-n-----=---------

---- Predsedajici pristoupil k hlasovani o predneseném ndvrh usneseni shromazdéni
delegati v ramci jeho bodu programu jednani ,Nové zméni Statutii fondu Stavebniho
bytového druzstva ve Frydku-Mistku*. Vyzval ptitomné delegatky a delegaty k hlasovani
o piedneseném ndvrhu usneseni shromézdéni delegati zvednutim ptislusného hlasovaciho
listku a soudasné vyzval &leny mandatové komise, aby se ujali svych funkei a zjistili
stanovisko delegatli nadtenim hlasovacich 1istki{i, ---=-=mmmsmsmmmmmmmmomommm oo oo oo

wShromdidéni delegdtic sc hvaluje Statuty fondit Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku v jejich predloZeném znéni.

---- Dle pisemného protokolu o prob&hlém hlasovéani zpracovaného mandatovou komisi
a predaného predsedajicimu bylo v dobé hlasovani na jednani shromazdéni delegati
piitomno 83 delegati disponujicich 2.861 hlasii z celkoveého poctu 89 delegati,
disponujicich 3.028 hlasy, coZ predstavuje 94,48 % ze viech hlasii. Predsedajici proto
konstatoval, e shroméazdéni delegatii bylo pfi hlasovani usnaSenischopné (viz. Pfiloha
&. 10 tohoto notaiského ZApisu).---------=n=m=smmmmmmmmm e oo oo oo oo mm e
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---- PFitomni delegati hlasovali o pFedneseném navrhu usneseni nasledovng:--------—-wm-
PRO — 83 delegati disponujicich 2861 hlasem, tj. 100,00 % z piitomnych hlast-----------
PROTI - 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z pfitomnych hlasg---------------=-nnnn-
ZDRZELI SE — 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z pFitomnych hlas(i--------------
NEHLASOVAL - 0 delegiti disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z pfitomnych hlasfi-----------

---- Predsedajici konstatoval, Ze vySe uvedené usneseni shroméazdéni delegatt tykajici
se nového znéni Statut fondl Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku bylo
schvileno potiebnou vétinou platnych hlast pritomnych delegatll.----------=---mmemmmmeeee

---- Pedsedajici pristoupil k projedndvani dalsiho bodu programu jednani shromazdéni
el Al mm e e

XIL.
Vyroéni zpriva o hospodaieni druZstva za rok 2015

---- Predsedajici uvedl, Ze v rdmci bodu programu jednani ,, V¥rocni zprava o hospodareni
druzstva za rok 2015 budou projednavany tyto materialy: -----=sses-meemeeoomooeee

L. Zprdva auditora k Virocni zprdvé o hospodaieni za rok 2015 ke dni 31.12.2015
Stavebniho bytového druistva ve Fridku-Mistku — material &. 5 (P¥iloha & 11 tohoto
notaiského zapisu),--- - e e e e

2. Stanovisko kontrolni komise k Virocni zprivé o hospodaieni druistva za rok 2015
k 31.12.2015 — materidl ¢. 6 (PFiloha ¢&. 12 tohoto notétského zapisu),--------------=nmnmmu-

3. Vyrolni zprava o hospodaieni za rok 2015 ke dni 31.12.2015 — material &. 7 (PFiloha
¢. 13 tohoto notéiského zapisu), kterd obsahuje:----------m--mmmmmmm oo
A, Ostatni INfOrMaCe === e e
B. Utetni zavérku, véetné jejich piiloh.-=--=mmmmmmm e
C. Navrh na rozd€leni hospodaiského vysledku.----====-c-cammmmmme e

---- Predsedajici se dotdzal piedsedkyné kontrolni komise, zda chce stanovisko kontrolni
komise k G¢etni zavérce druzstva za rok 2015 komentovat, &i NiKOli.~=-=--mmmcmmmmmmccemmeemee
---- Predsedkyné kontrolni komise, pani Gertruda Sklepkova, odpovédéla, 7e nikoli,---------

---- Pledsedajici oteviel rozpravu k tomuto bodu programu jednan{.----------semmemeeeemeceeeee
---- Predsedajici se dotdzal predsedkyné nédvrhové komise, zda se néktery z piitomnych
delegatli pfihlasil do rozpravy k tomuto bodu programu jednani shromézdéni delegatu
pisemnou pEhIASKOU, ~=mmmmm e
---- Dle sdéleni predsedkyné navrhové komise se Zadny z ptitomnych delegétii do rozpravy
k projednavanému bodu programu jednani shromazdéni delegati pisemnou pfiihlaskou
NEPE NS = e
---- Predsedajici ukoncil rozpravu k tomuto bodu programu jednani.----==see--eeeoemmcemeeee

---- Pfedsedajici dal pokyn zapisovatelce, aby do zépisu ze shromézdéni delegatii nejprve
uvedla, Zg:=mmmmmmmmmmm o -—-- e e —
Shromdzdent delegdru projednalo Zprdavu auditora k Vyroéni zprdavé o hospodareni za rok
2015 ke dni 31.12.2015 Stavebniho bytového druzsiva ve Frydku-Mistku a Stanovisko
kontrolni komise k Vyrocni zprdvé o hospodarent druzstva za rok 2015 k 31.12.2015.————-—-
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- Piedsedajici piistoupil k hlasovani o predlozeném nédvrhu usneseni shromazdéni
delegatt uvedeném v materidlu & 7 k jeho bodu programu jednani Vyrocni zprava
o hospodareni druzstva za rok 2015*. Vyzval ptitomné delegatky a delegaty k hlasovani
o predneseném navrhu usneseni shromazdéni delegdtil zvednutim pfisluiného hlasovaciho
listku a soutasné vyzval Eleny mandétové komise, aby se ujali svych funkei a zjistili
stanovisko delegatd nagtenim hlasovacich 1istkii, --===mmm=nzmmmmmmmmmmmmmnme oo oo

JShromdidéni delegdtic schvaluje Vyroénizprdavu o hospodaieni druistva
za rok 2015 k 31.12.2015, acetni zdvérku za rok 2015 a ndvrh na rozdeleni
hospoddiského vysledku za rok 2015 v jejich znénich uvedenych ve Vyroéni
zprdvé o hospodai‘eni druistva za rok 2015 k 31.12.2015. ¢

—-- Dle pisemného protokolu o prob&hlém hlasovani zpracovancho mandatovou komisi
a piedaného predsedajicimu bylo v dob& hlasovéni na jednani shromazdéni delegatt
pfitomno 83 delegati disponujicich 2.861 hlasy z celkového poctu 89 delegati,
disponujicich 3.028 hlasy, coz piedstavuje 100,00 % ze viech hlasi. Predsedajici proto
konstatoval, ze shromézdéni delegatti bylo pfi hlasovéani usnasenischopné (viz. Piloha
&. 14 tohoto notaiského ZApisu).------=-====-=smmemmmmm oo mmo oo oo on oo mmmmme o

—-- P¥itomni delegati hlasovali o pFedneseném navrhu usneseni shromazdéni delegatii
nasledovné:
PRO - 83 delegatii disponujicich 2861 hlasem, tj. 100,00 % z pfitomnych hlasti-----------
PROTI - 0 delegati disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z pfitomnych hlasg----------------m-n-=-
ZDRZEL SE — 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z ptitomnych hlasfi---------------
NEHLASOVAL — 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z pfitomnych hlas{-----------

---- Piedsedajici konstatoval, ze vy3e uvedené usneseni shromazdéni delegath, kterym
se schvaluje Vyroéni zprava o hospodafeni druzstva za rok 2015 k 31.12.2015, GCetni
zavérku za rok 2015 a ndvrh na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2015 v jeho
znénich uvedenych ve Vyroéni zpravé o hospodafeni druzstva za rok 2015 k 31.12.2015,
bylo v souladu s p¥islusnymi ustanovenimi platnych predpisii schvileno nadpolovi¢ni
vétsinou platnych hlast pfitomnych delegati. e

---- Predsedajici piistoupil k projednavéni dalsiho bodu programu jedndni shromazdéni
AEIEEALE, ~mmmmmmmm e mmm e oo mne s -

XIII.
Odpisy nedobytnych pohledivek druZstva

---- Predsedajici informoval delegaty o materidlu &. 8 ,, Odpisy nedobyinych pohledavek
druzstva® (P¥iloha & 15 tohoto notafského zépisu). Déle uvedl, Ze s timto materialem
i jeho odtivodnénim byli delegati seznameni na seminafich delegati. --------------- -

---- Predsedajici oteviel rozpravu k tomuto bodu programu jednénf.--------=----=======-==-----
—-- Piedsedajici se dotazal ptedsedkyné navrhové komise, zda se nektery z piitomnych
delegatii prihldsil do rozpravy k tomuto bodu programu jednani shromazdéni delegatl
pisemnou prihlASKOU. ~-=--mmmmnnmmmmemmmmmmmmm oo messs oo
---- Dle sdéleni piedsedkyné navrhové komise se zadny z pfitomnych delegati do rozpravy
k projednavanému bodu programu jednani shromazdéni delegatd pisemnou piihlaskou
e 11 L O
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---- Pfedsedajici ukon€il rozpravu k tomuto bodu programu jednani.-----=====mmemeeeemeeeee_

---- Predsedajici pristoupil k hlasovani o pfedneseném navrhu usneseni shromazdéni
delegati v ramci jeho bodu programu jednani ,, Odpisy nedobytnych pohleddvek druzstva*.
Vyzval piitomné delegatky a delegaty k hlasovani o predneseném ndvrhu usneseni
shromézdéni delegatii zvednutim pfisludného hlasovaciho listku a sou¢asné vyzval ¢leny
mandatové komise, aby se ujali svych funkei a zjistili stanovisko delegétii nadtenim jejich
hlasovacich 1Stk —==nmmmmm e e

wShromdzdéni delegditic  sc h val u je  odpis nedobytnych pohledivek
druZstva. *

---- Dle pisemného protokolu o probéhlém hlasovani zpracovaného mandatovou komisi
a predan¢ho predsedajicimu bylo v dobé hlasovani na jednani shromazdéni delegatd
pritomno 83 delegati disponujicich 2.861 hlasi z celkového poctu 89 delegati,
disponujicich 3.028 hlasy, coz piedstavuje 94,48 % ze viech hlasii. Predsedajici proto
konstatoval, Ze shromazdéni delegatii bylo pfi hlasovani usnasenischopné (viz. P¥iloha
& 16 tohoto notafského zaApisu).===-m—mmmmmmmmm e --

---- PFitomni delegati hlasovali o pfedneseném navrhu usneseni nasledovng:-—------—--—-
PRO — 83 delegatu disponujicich 2861 hlasy, tj. 100,00 % z piitomnych hlasfi-------------
PROTI - 0 delegati disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z piitomnych hlasti---------=--—---eee--
ZDRZELI SE — 0 delegatii disponujici 0 hlasy, tj. 0.00 % z piitomnych hlas----------=---
NEHLASOVAL - 0 delegitii disponujici 0 hlasy, tj. 0,00 % z pfitomnych hlasfi-----------

---- Predsedajici konstatoval, 7e vySe uvedené usneseni shromazdéni delegatil tykajici
se odpisu nedobytnych pohledavek bylo schvileno poticbnou vétsinou platnych hlasd
pfitomnych delegétii.--

---- Predsedajici pfistoupil k projednavani dalsiho bodu programu jednani shromazdéni
delegatl.-- L ———

XIV.
Odvoldani proti rozhodnuti predstavenstva druzstva

---- Predsedajici informoval pfitomné delegaty, 7e do této chvile neobdrzelo
predstavenstvo druzstva Zddné odvolani proti jeho rozhodnuti, kterému by nevyhovélo,
a které¢ by proto muselo byt v souladu s ptislu§nymi ustanovenimi obecné zavaznych
predpisi a vnitinich pfedpisti druzstva predloZeno a projednano nejvy3&im organem
druzstva — shromaZd&nim delegatil, —--mmnmmmmmmmmom e

---- Predsedajici pfistoupil k projednavani dalsiho bodu programu jednani shromazdéni
LB

XV.
Usneseni — zprava navrhové komise

---- Pfedsedajici pozddal ptedsedkyni navrhové komise, pani Evu Kligovou, aby seznamila
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piitomné delegatky a delegaty s piijatymi usnesenimi shroméazdeni delegatu,
piip. zménami ¢&i doplnénimi usneseni shromazdéni delegati na zdkladé navrha
prednesenych ptitomnymi delegaty. --=-==mmmm-mmmmsommsmmmmmmmmmmmm oo oo s

---- Zpréava navrhové komise tvoti P¥flohu & 17 tohoto notdfského zapisu.-----======---------

---- Predsedkyné navrhové komise, pani Eva Klisova uvedla, Ze o v3ech navrzich usneseni
shromazdéni delegatii k jednotlivym bodiim programu jednéni shromazdéni delegatt, kter¢
byly predlozeny shromazdeni delegatd, bylo hlasovano v jejich nezménenych znénich.-----
—- Svysledky t&chto hlasovani byli delegatky a delegdti seznamovdni prab&zn¢
po jednotlivych hlasovanich.------=ssmsmmmmmmmmmmm oo oo oo - -

-~ Navrhové komisi nebyly od piitomnych delegétek ¢i delegatti predlozeny zadné dalsi
névrhy usneseni shromazdéni delegati, o kterych by se mélo hlasovat.----===s---mzv-mommmv

-~ Predsedajici podékoval predsedkyni névrhové komise, pani Evé KliSové
za piednesenou zpravu a piistoupil k projednavani dalstho bodu programu jedndni.----------

XVL
Zavér

---- Pfedsedajici konstatoval, Ze viechny body programu jednani shromdzdéni delegati
uvedené na pozvéance byly projedndny, a dotdzal se piitomné notarky pani JUDr. Radky
Novédkové, zda prob¢hlo shromazdéni delegatd v pofadku a v ramci viech pfislusnych
pfedepsanych reguli. --~---=m=ememmmmme- - - -

---- Notaika JUDr. Radka Novédkova uvedla, ze v8e probéhlo podle prava. --------=---=-----=-
- Predsedajici vznesl dotaz na notaiku, zda ji neni znam diivod, pro¢ by mohlo byt
kterékoliv z prijatych usneseni shroméazdéni delegatli zpochybn€no.--------------znesmmmmmamen
- Notatka JUDr. Radka Novakova odpovédéla, Ze ji neni zndam Zzadny divod
ke zpochybnéni jakéhokoliv pfijatého usneseni shromazdéni delegétil.---------------=smmn-n-mn

—-- Piedsedajici pod&koval véem pfitomnym, pod&koval rovnéz notarce JUDr. Radce
Novdkové za zajidténi notdiského osvédeni priib&hu jedndni dneSniho shromazdéni
delegatii a jednani shromazdéni delegatl ukongil v 17:15 hodin, ===-====-==znznmmmmonmmmmmeneees

- O tomto pravnim jednani - Osvéd&eni o prib&éhu shroméazdéni delegatli Stavebniho
bytového druistva ve Frydku-Mistku, se sidlem Frydek - Mistek, Mistek, DruZstevni
844, PSC 738 01, IC 000 90 891, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, v oddile DrXX, vlozka 30, a s ni souvisejici vysledky hlasovani, a po
piecteni piitomnym predsedou shromézdénim delegatli, panem Vratislavem Némcem, bez
vyhrad schvalena.---------mememmm e oo e




Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

TiI4004 & T A, 15
e

POZVANKA

v souladu s C1. 55 odst. 2. a 3. platnych Stanov Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
svolava predstavenstvo druzstva do salu v Kulturnim domé Frydek ve Frydku-Mistku

na étvrtek dne.9. ¢ervna 2016 6d 16:00 hodin

SHROMAZDENI DELEGATU

Program jednani:

Prezence, zah4jeni
Jmenovani zapisovatele a skrutator
Kontrola usnasenischopnosti
Volba ovéfovatell zapisu
Volba pracovnich komisi:
a) mandatové komise,
b) navrhové komise.
Volba pfedsednictva shromaZdéni delegatl (piedsedajiciho a ¢lenil predsednictva)
Zprava mandatove komise
Kontrola plnéni tkold a usneseni z pfedchazejicich jednani shromaZzdéni delegati
9. Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku za rok 2015
10.Zprava o ¢innosti kontrolni komise za rok 2015
11.Nové znéni Statuti fonda Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
12.Vyro¢ni zprava o hospodaieni za rok 2015
a) zprava auditora o ovéfeni ucetni zavérky druZstva za rok 2015,
b) stanovisko kontrolni komise k vyrocni zpravé o hospodareni druzstva,
¢) ucetni zavérka za rok 2015 a ndvrh na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2015
13.0dpisy nedobytnych pohledavek druzstva
14.0dvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva druZstva
15.Usneseni — zprava nadvrhové komise
16.Zaver

L

Pe A BB

V ptipadé, Ze se ve stanoveny den a hodinu nesejde nadpoloviéni vétdina delegatli majici nejméné
nadpoloviéni vétdinu hlast, svola pfedstavenstva druzstva v souladu s ust. § 695 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkona o obchodnich korporacich) bez zbyte¢ného
odkladu nahradni shromazdéni delegati se stejnym programem a stejnym zptsobem a samostatnou
pozvankou.

Ve Frydku-Mistku dne 16.05.2016

S ptatelskym pozdravem

.
/ P G //"'C'i
Ivan Raska
¢len predstavenstva druZstva
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ﬂ/w PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENi DELEGATU DNE 09.06.2016
58 ZAZNAM O vmm<NmH_ HLASOVACIHO A DELEGACNIHO LiSTKU
T M_M.. Adresa samospravy Delegat Nahradnik Podpis
MV#H 14 _|Bezruéova 1768-1769 Mrozek Adam fec \rux\ulm‘,\ L
= : . e
ﬂﬁfl 20 |Bezruéova 390-393 Dias Josef \\\ :
28 |Janackova 157 Pavelec Miloslav Ing. QMF\KW\? &\w\/
37 [1. Maje 1796-1798 Pospisil Ivo Ing. {voke b Fur fa ____b‘_.\..w\s\_\
55 |Ostravska 627-630 Oprstény Ivo ./N |
69 |CSA 1944 Smékal Josef \@\\% \\\
71 |17. Listopadu 916 Kokotek Jifi Ing. ’ \ B \wr. wTi
74 |Pionyr( 800-802 Kustka Michal RNDr. \,\\\\\\%&\
T
76 |J. Opletala 173-175 Kalabova Jena <1 A \
86 |Lesni 734-735 Dvorackova Kvétoslava Ty e f \.
123 |Javorova 2945-2947 Ceslarova Helena
124 |Rokycanova 264-266 Kaluza Jan Ing. =
134 |K Hajku 2964-2965 Krélova Marie )
135 |K Hajku 2982-2984 Milata Zdenék HI!I.W
139 |Skarabelova 560- 561 Janyska Josef Lp “7 e
140 |FM, garaze Na Aleji Valjent Ales A,W\km|ff
143 |Nad Rybnikem 2997-2998 OlSovsky Dalibor Ing. V4 \,ﬂ_ \\\




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 09.06.2016
ZAZNAM O PREVZETI HLASOVACIHO A DELEGACNIHO LiSTKU

Adresa samospravy

Delegat

Nahradnik

Jiraskova 566-567

Somrova Blanka

160

Jeronymova 423-426

Sulak Frantisek

162

Horymirova 370

Koval JiFi

163

Novodvorska 3059

Volna Martina

(==

iy
;o
=

PRI

166

M. Chasaka 3145-3146

Lofitek Jaroslav

167

J. Capka 3089-3090

Hradeény Zdenék

168

J. Capka 3081-3084

- s

Dobias Stanislav Ing.

LOLEL ig

169

J. Capka 3085

Rusinek Radim

170

J. Capka 3091

Suhrada Miroslav

171

J. Capka 3077-3079

Gilar Karel

172

Novodvorska 3052

Klisova Eva

173

Novodvorska 3050

Duzi Martin ing.

174

Novodvorska 3054

Metz Tomas

175

Dr.M.TyrSe 3104-3105, Novodvorska 3063

Sigut Jaroslav Ing.

176

Dr.M.Tyrse 3107

Krejéova Tat'ana

T

Dr.M. TyrSe 3103

Bleha Frantisek

178

Dr.M.TyrSe 3101-3102, Novodvorska 3072-3073

Podzorny Petr




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 09.06.2016
ZAZNAM O PREVZETiI HLASOVACIHO A DELEGACNIHO LiSTKU

mm__qm: Adresa samospravy Delegat Nahradnik _, Podpis
) P, =
179 [J.Capka 3097-3099, Novodvorska 3076 Urban Roman m \g
181 |J. Bozana 3134-3136 Precek Pavel %\.\\ utle\ L L\? O
183 |J. BoZana 3129-3130 Cizova Jana b
184 |Pekarska 3127-3128 Miiller Libor
185 |Pekaiska 3125-3126 Bene$ Lubomir ey
186 |Pekaska 3123-3124 Valkova Marta £y i
187 |Dr.M.Tyrse 3106 Michalak Radek Ing. T e
188 |[Novodvorska 3061 Hezka Ester ooy T‘
189 |Pekarska 3120-3122 Beles Martin
190 |J. Capka 3086-3088 Fabik JiFi %,
194 |Novodvorska 3068-3071 Barina Petr \ £ Kl e
196 |Novodvorska 3053 Fedor FrantiSek _\.mun o 1.!\
197 |Novodvorska 3058 Buczek Karel - H 7 ;\\ \\l/l\lv\,
198 |Smetanova 476 Adamkova Véra v o
200 |Jiraskova 569 Caslavova Jarmila : \ / /- w\ p Ly \
202 |Novodvorska 3051 Malis Jaroslav .,\ \\. \ _.,,/\.\\\H
g \ % :
% o

204

Novodvorska 3074-3075

Brezina Jifi Ing.




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 09.06.2016
ZAZNAM O PREVZETI HLASOVACIHO A DELEGACNIHO LISTKU

wm__-m: Adresa samospravy Delegat Nahradnik
205 |Dobrovského 3095-3096 Herma E:ﬁ

206 |J. Capka 3092-3094 Kupka Marek

208 |Jiraskova 570-571 Ptackova Véra

212 |Zizkova 564-565 Hvorec¢na BozZena

214 |Manesova 468-469 Motloch Tomas

215 |Bruzovska 420-422 Janoscova Viadimira
216 |Ciheini 412-413 Pustka Ales

220 |Novodvorska 3057 Polak FrantiSek Ing.
221 |[M. Chasaka 3147-3148 Milata Petr Ing.

222 |Jiraskova 568 Osina Zdenék

253 |Brusperska 594, Stara Ves nad Ondrejnici MariSinska Rajmunda
256 |Senov, Hasiéska 1131-1132 Swiderova Ivana

257 |Senov, Tésinska 1113 Bajger Viadislav

265 |Brusperk, Druzstevni 220-221 Moravec Otakar

266 |Stara Ves n/O 534 Stoklasova Lenka

268 |Bruzovice 22 Borkovsky Antonin
275 |Frycovice 593 Kavka Richard ing.




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENiI DELEGATU DNE 09.06.2016
ZAZNAM O PREVZETi HLASOVACIHO A DELEGAGNIHO LISTKU

mM_M_.. Adresa samospravy Delegat Nahradnik _u.oavmm

277 |Skalice 325 Ferfecky Zdenék \ _ \ .,

280 |Zermanice 77 Peter Pavel / \;\W |

290 |Palkovice 576 Skurka Miroslav / \\\. i

298 |Senov, U Alejského dvora 1187 Buchta Lukas Ing. DA ﬁ_\w /

307 |Brusperk, Druzstevni 825-828 Krupnik Zdenék _Nm_uq\. N\l

308 |Raskovice 519-520 Trnka Zdenék

311 |Stara Ves n/O &. 496 Sykora Josef \ - —
313 |Mistek 1 Némec Vratislav L

314 |Mistek 2 Soska Jaromir Vo _M

315 |Mistek 3 Skrlikova Jarmila e

316 |Frydek 1 Vavfikova Jana g

317 |Mimoméstké lokality Stancikova Dagmar S * Vel s
318 |Mistek 4 Kost’al Jindfich |

319 |Frydek 2 Raska Ivan ; —_—

320 |Frydek 3 Zapala¢ Peter ~i 1\. \\

321 |Nebydiici 1 Sklepkova Gertruda ,n_\ , ..\_. ;\J

322 |Nebydlici 2 Platenik Miroslav Ing. T M/




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 09.06.2016
ZAZNAM O PREVZETI HLASOVACIHO A DELEGACNIHO LISTKU

Rumisek Jaromir Ing.

mnm._.ﬂ Adresa samospravy Delegat Nahradnik Podpis
323 |Nebydlici 3 Kocianova Nikol L | Hee
324 |Frydek-Mistek 1 Roznovska Bozena JUDr. Ly A
325 |Frydek-Mistek 2 Zelenka Vratislav s T \
999 |Povéieni spravci g

Monika Sigutova - referent pro éinnost ¢lenskych samosprav a spolecenstvi vlastniki




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 09.06.2016

Predstavenstvo druzstva:

Némec Vratislav

Ing. Rumisek Jaromir LagE Y
Bleha Frantisek \\\\Y[\r.lu
Caslavova Jarmila / a4

Ing. Platenik Miroslav 7. n\ e
Ing. Cumiéek Jifi \\\J\W\wf
Raska Ivan FRase .
Zapala¢ Peter




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 09.06.2016

Kontrolni komise druzstva:

Sklepkova Gertruda = K Aoy
Skrlikova Jarmila \, [
Michna Libor S

Ing. Smidova Marie \ v i
Ing. Svoboda Rostislav s J \




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 09.06.2016

Sprava druzstva:

Y

RNDr. Kustka Michal reditel druzstva P
.\\ \\..,,\ y
Brunckova Michaela vedouci technického useku )
Ing. Kanakova Renata vedouci ekonomického tseku (0L 7 il
Hosté:
7
.\\.
. . - 7 /
JUDr. Novakova Radka notarka /A
! Aop ._ i, i . - i \\ (\
,.“ .@:\. f AT Ege g b L / \, I~




PREZENCNI LISTINA SHROMAZDENI DELEGATU DNE 09.06.2016

Organizacni tym:

Bc. Hajduskova Katefina T
Kopalova Dita ez
Podzemna Bohdana s 1
Sigutova Monika \\\ \ /
Vorackova Alena 3 \\\“ / V4
Petrova Karla Vi _ ./

B
Uherkova Vladimira A HA A
Melichafikova Lenka S
Moric Tomas uﬁ.m\“_\_\ P
Vantuch Jiri e |
Malis Jaroslav \L_\m\@w A
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Shromazdéni delegati Stavebniho bytového druistva ve Fl"}"dku-Ml'S&/l‘l /(ﬁ@
konané dne 09.06.2016 od 16.00 ve velkém sdle Kulturniho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

L; Ay ’3 Lol L ‘:- N J s-”,’.' ""/l, L ’J"-‘, R
Ptitomno je 79 delegatt disponujicich silou 2731 hlast
z celkoveho poétu 89 delegétl disponujicich silou 3028 hlast, tj.  90.19 % ze viech hlast

Shromazdéni delegatii je usnaSenischopné.
Chrwhed ter?
Mandatova-komise:

predseda:  FrantiSek Fedor .

M=
Clenove: Libor Miiller ' }/ : .,———’
Petr PodZorny 4 AT

o
Ales§ Pustka /

...................................
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Shromazdéni delegatii Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
konané dne 09.06.2016 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Vilcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani ¢. 1

k bodu pofadu jednani 4, 5,6
Volby: ovéfovatel zapisu, pracovnich komisi, predsednictva shroméazdéni
delegati

V dob¢ hlasovani bylo zde v séle pfitomno 82 delegatii disponujicich 2832 hlasy
Z celkového poétu 89 delegatli disponujicich 3028 hlasy, coz pfedstavuje 93.53 %.

Shromazdéni delegatii bylo v dobé& hlasovani usnasenischopné.

Hlasovalo

PRO 82 delegatt disponujicich 2832 hlast, tj.  100.00 % z ptitomnych hlast
PROTI 0 delegatd disponujicich 0 hlast, tj. 0 % z ptitomnych hlasti
ZRZELI SE 0 delegatt disponujicich 0 hlasd, tj. 0 % z ptitomnych hlast
NEHLASOVAL 0 delegath disponujicich 0 hlast, tj. 0.00 % z ptitomnych hlasa

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:

predseda:  FrantiSek Fedor

...................................

&y o
) . . i/ et
Clenové: Libor Muller U / M ....... IV
N
Petr Podzorny LY A .
Tl / e . rd
&, S

s C ™
; A
Ale§ Pustka '






Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku 72/ F‘O/j/? e . J/&J / J/ Mﬁ/ é
6

Frydek-Mistek dne 25.04.20

Pro jednani shromazdéni delegati dne 9. ¢ervna 2016

K bodu programu jedndni: Kontrola plnéni ukolt a usneseni z pfedchazejicich jednéni
shromazdéni delegatt

Nazev materidlu: usneseni shromazdéni delegitl ¢. F. 6) ze dne 4. prosince 2001

usneseni shromézdéni delegatti &. C. 12 ze dne 04.06.2002

Material predklada: predstavenstvo druzstva
za pfedstavenstvo druzZstva

Vratislg Némec
piedseda piedstavenstva druzstva

Navrh na usneseni:

Shromazdéni delegatt konstatuje priib&Zné plnéni svého usneseni & F. 6) ze dne 4. prosince 2001,
kterym uloZilo pfedstavenstvu druZstva provadét pravidelné rozbory hospodafeni druzstva, které
budou volné piistupné delegatim.

Oduvodnéni:

Predstavenstvo druZstva zahrnuje od roku 2002 do svého plénu prace pravidelné &tvrtletni
vyhodnocovani pribéZného hospodateni druZstva v navaznosti na jim schvaleny hospodéafsko-finanéni
plan druZstva na piisludny kalendatni rok. Je-li na zakladé feditelem druZstva predkladanych informaci
piedstavenstva druZstva zapotfebi usmérnit vyvoj hospodateni jako celku, nebo kterékoli jeho diléi
¢asti pozadovanym zplsobem, piijimé pfedstavenstvo druZstva za timto udelem sva usneseni, kterymi
schvaluje ¢i uklad4 realizaci konkrétnich rozhodnuti & opatient.

Zapisy ze vSech jednani pfedstavenstva druzstva, véetné piiloh t&chto zapistt (tedy i vysledkd
hospodafeni druzstva za jednotliva Stvrtleti kazdého kalendainiho roku) jsou na spravé druzstva
k dispozici, resp. k nahlédnuti viem ¢lentim druzstva.

Navrh na usneseni:

Shroméazdéni delegatii konstatuje, Ze jeho usneseni & C. 12) ze dne 4. ervna 2002, kterym schvélilo
pfevody vlastnictvi jednotek — bytd a nebytovych prostor do vlastnictvi &lena druzstva, ktery je
néjemcem a ktery vyzval nebo vyzve druzstvo k uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky po 30. 6. 1995,
pfi¢emZ Clen druZzstva - nédjemce viak musi spliiovat vSechny ostatni podminky stanovené
v ustanoveni § 23 odst. 2 zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v jeho platném znéni, a tento
prevod se povazuje za pfevod podle zédkona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v jeho platném znéni, je
pribézné plnéno.

Oditvodnéni:

Predstavenstvo druZstva realizuje prevody bytd do vlastnictvi v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
zékona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v jeho platném znéni, a vsouladu se zdkonem
¢. 311/2013 Sb. a zkontrolovanym usnesenim shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva ve
Frydku-Mistku v&em opravnénym zadateldm, ktefd splituji veSkeré podminky pro ptevod bytu do
vlastnictvi jak podle obecné platnych pravnich norem, tak i vnitfnich pfedpist druZstva.

Doporudeni:
Predkladatel doporucuje shromazdéni delegatt piedlozeny ndvrh usneseni schvalit.

PredloZeny material, véetn& navrhii usneseni neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy ani
vnitfnimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku. 4
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Shromazdéni delegitii Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-MistKu /é
konané dne 09.06.2016 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani ¢. 2

k bodu pofadu jednani 8

Kontrola plnéni ukolt a usneseni z pfedchazejicich jednani shromazdéni
delegatit

V dobg hlasovani bylo zde v séle ptitomno 83 delegéti disponujicich 2861 hlasy
- Z celkového poétu 89 delegatti disponujicich 3028 hlasy, coz pfedstavuje 94.48 %.

ShromaZzdéni delegati bylo v dobé hlasovéni usnaSenischopné.

Hlasovalo

PRO 82 delegatii disponujicich 2827 hlast, tj.  98.81 % z pfitomnych hlasd
PROTI 0 delegétii disponujicich 0 hlasg, tj. 0 % z ptitomnych hlast
ZDRZELO SE 1 delegat disponujici silou 34 hlastg, tj. 1.19 % z ptitomnych hlasti
NEHLASOVAL 0 delegatt disponujicich 0 hlast, tj. 0.00 % z ptitomnych hlast

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:

ptedseda:  FrantiSek Fedor

-----------------------------------

g,
¢lenove: Libor Muller o A
£ o
N
Petr Podzormny . (’/ R e st e g s
‘ #
A
Ales Pustka

...................................
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Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku Frydek-Mistek dne 26.04.201 ;( ﬂ/é

L o

Pro jednani shromazdéni delegitii dne 9. ¢ervna 2016

K bodu programu jednani: Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku

zarok 2015
Nizev materidlu: Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
(text usneseni) pro jednani shromazdéni delegati dne 9. Servna 2016
Material pFedkladaji: sprava druZstva

if

Dr. Michal Kistka
feditel druZstva

za vedeni spravy druZstva

pfedstavenstvo druZstva
za predstavenstvo druZstva

Odiivodnéni:

Standardnim bodem potadu jednani nejvy$siho organu druZstva — shroméazdeni delegatl je zprava
o ¢innosti druZstva za uplynuly kalendaini rok. Jejim obsahem jsou nejdaleZitejsi informace o gin-
nosti spravy druZstva a piedstavenstva drustva v technické, ekonomické a organizadné pravni ob-
lasti sprévy bytového fondu druzstvem.

RovnéZ pro shromazdéni delegétd pfipravované na 9. Servna 2016 byla vypracovana zprava o &in-
nosti druZstva za uplynuly kalendaini rok 201 5, kterd byla projednana a schvalena predstavenstvem
druZstva na jeho 33. jednani uskuteénéném dne 25. dubna 2016.

Priloha: '
Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro jednani shromazdéni dele-
gatd dne 9. Servna 2016

PtedloZeny material neni v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy ani vnitinimi predpisy
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku. m



Zprava o dinnost Stavebniho bytoveho druzstva ve Feydku-Mistku pro jedndni shromazdéni delogati

dite YU, Cervia 2016

Zprava o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
pro jednani shromazdéni delegitii dne 9. ¢ervna 2016

Vazené delegatky, vaZeni delegati,

ptredstavenstvo druZstva a sprava druzstva Vam piedklada zpravu o své ¢innosti v uplynulém kalen-
dainim roce 2015.

Cinnost statutarniho orgénu i spravy druZstva je standardné zaméfena na 3 hlavni oblasti spravy
bytového fondu a bydleni — technickou, ekonomickou a organiza¢né-pravni. Predkladana zprava o &in-
nosti druzstva v uplynulém kalendéainim roce 2015 shrnuje hlavni a rozhodujici aktivity druzstva ve
v8ech 3 uvedenych oblastech.

Mnohé z ¢innosti popisovanych v této zpravé jsou Cinnosti specifické pouze pro bytova druz-
stva, jiné naopak by mély byt vykonavany kazdym spravcem bytového fondu, a to nejen ve Frydku-
Mistku. U mnoha spravci tomu tak neni. Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku se snazi pfi vy-
konu v8ech svych ¢innosti postupovat v prvé fad€ v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, coZ neni
vzdy viemi ¢leny druZstva nebo jeho klienty pfijimano kladng, nebot neumoziiuje realizovat nékteré
jejich piedstavy. Druzstvo se v takovych piipadech snazi trpéliveé svilj postup vysvétlovat. Neznamena
to ov§em, Ze by se nemohlo mylit ¢i dopoustét i chyb. Na druhé strané se snazi z chyb poucit tak, aby
se jiz neopakovaly.

Rozhodujicim pifijmem druzstva jsou poplatky za spravu vybirané jak od jeho ¢lent, tak od
spravovanych spolecenstvi vlastnikd ¢ jinych subjekt (napf. fyzickych osob). V této souvislosti se
druzstvo zcela logicky snazi, aby jeho ¢lenové a klienti byli s poskytovanymi sluzbami spokojeni. I tu-
to snahu (a snad i sledovany efekt) by mély dokumentovat informace obsazené ve zpravé o ¢innosti
druzstva za uplynuly kalendaini rok 2015.

Oc&ekavame, ze v souladu s pfislusnymi ustanovenimi platnych stanov druZstva seznamite ¢leny
va$ich ¢lenskych samosprav na schtzi ¢lenské samospravy jak s touto zpravou, tak i s ostatnimi mate-
rialy uréenymi k jejich projednani nejvy$§im organem druZstva — shromdzdénim delegati.



Lprava o annasts stavehniio byvtoveho drugstra ve Fryvdku-Mistlu pro ednaii shromnazdend dele watil
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Technicka oblast

(zpracovali Michaela Brunckovd, vedouct technického uiseku, RNDr. Michal Kistka, Feditel drus-
stva)

Financni objem oprav a rekonstrukci objektii ve viastnictvi, spoluvlastnictvi a sprave druz-
stva dosdhl v roce 2015 témér 25 mil. K¢

Sprava druZstva zajistuje opravy, modernizace a rekonstrukce jednak vlastniho majetku, ale
v mnohem vétsim rozsahu spoleénych asti spravovanych bytovych domd.

Oprav a rekonstrukei v&tSiho rozsahu, tj. zakdzek v hodnoté nad 50 tisic K&, v&etné DPH,
bylo spravou druZstva v roce 2015 zajisténo 49 v celkovém jejich finanénim objemu 18.323.000,- K¢,
veetné DPH. Nejcastéji se jednalo o opravy a rekonstrukce vniténich spole¢nych prostor, a to vymény
podlahovych krytin, vymény madel a natéry zabradli na schodistich, rekonstrukce dorozumivacich za-
- fizeni, rekonstrukce elektroinstalaci spolednych prostor, malovani spoleénych prostor, rekonstrukce
vzduchotechnik, vymeény rozvodii studené a teplé uzitkové vody, montaze indikatort topnych nakladd
a stale jsou zpracovavéany dal$i projektové dokumentace pro revitalizace domd, rekonstrukce elektroin-
stalaci, kotelen a vymén radiatord v domech.

V disledku dokonéeni revitalizaci vétsiny bytovych domii spravovanych druZstvem se
v poslednich dvou letech vyrazné snizil podet zakazek vétiiho rozsahu. Dokon¢ené opravy domti maji
nejen finanéni efekt, projevujici se formou sniZenych spotieb tepla, ale také se projevuji zmeénénym
vztahem obyvatel domu ke spolednym prostordm. Nové vymalované, obloZené ¢&i jinak upravené pro-
story ¢i spoleéné ¢asti budi u prochazejicich lidi ur€ity ,,respekt®. V té&chto domech se znatelné snizil
pocet drobnych oprav charakteru ,,zaskleni rozbité vyplné dveti, oprava pogkozenych schranek, posko-
zenych zvonk, poskozenych svitidel a vypinadl* apod.

Drobnych oprav, tj. zakizek v hodnoté do 50 tisic K¢, veetné DPH, bylo v pribéhu roku 2015
spravou druZstva zaji$téno 952 v jejich celkové hodnoté 6.228.000,- K¢, v&etng DPH,

Také u téchto drobnych zakdzek se daii snizovat jejich ceny vybranim nejlevngjii
a nejvyhodnéjsi nabidky z co nejvétsiho podtu cenovych nabidek. Nadale jsou obesilany hromadnymi
e-maily vyzvami k podani nabidek na zhotoveni praci vSichni potencidlni dodavatelé evidovani ve sta-
le se rozrlstajici databazi, kterou sprava druzstva vede.

Naristi zdjem o vpbérovi Fizeni organizovand druistvem podle jeho pravidel,

Ve srovnani s rokem 2014 do$lo v roce 2015 ke zvySeni zajmu jednotlivych druZstvem spravo-
vanych spoledenstvi vlastnikli o zajisténi vybérovych fizeni druZstvem, a to v oblasti mengich zakazek
a projektovych dokumentaci rizného charakteru.

Kazdoro¢n€ ve zpravach druzstva zvefejtiované udaje o nakladech na jednotlivé zakazky re-
konstrukei a opravy domd prokazujf Uspory néklad® u druZstvem vysoutéZenych zakazek ve vysi cca
40 % i vice oproti cendm v rozpoétech projektantd.

Zatimco v roce 2014 bylo druzstvem vyhlaseno 24 vyberovych fizeni na zakazky v hodnoté
vyssi, nez 50.000,-- K& podle pravidel druzstva (Jejich znéni je na webovych strank4ch druzstva) a 3
vybérova fizeni podle pravidel stanovenych podminkami pro ziskani dotaci z fondd Evropské unie
v ramei Integrovaného plénu rozvoje mésta Frydku-Mistku na sidlisti Slezsk4, v roce 2015 uskutecnila
sprava druzstva na zakazky v hodnoté vy8si, nez 50.000,-- K& 51 vybérovych fizeni podle pravidel
druZstva. VétSina domd ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé druZstva je jiZ revitalizovéna nebo
z vetsi Casti opravena. PoZadavky na vyhléSeni vybé&rovych fizeni se pro tykaji oprav a rekonstrukei
vstupli a schodit, balkont a lodzii, vzduchotechnickych zafizeni, kotelen, zateplovani &4sti fasad do-
mi a sokll, vymény odpadnich stupadek a rozvodd studené a tepl¢ vody, rekonstrukce elektroinstalaci
ve spole¢nych prostordch a dorozumivacich systému, vymény podlahovych krytin na schodistich a
chodbach, vymalovani spolenych prostor a dalsi.
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Tabulka 1: Vybérova rizeni vyhlaSena druzstvem v roce 2015 dle Pravidel Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku pro zadavani zakazek v hodnoté vyssi, nez 50.000,-- K¢
(Lenka Melicha¥ikova, referent pripravy zakdzek)

= | = -~ E y o
o X dwe . o S S S @ | Soucet vysoutéZenych
Pocet vybérovych rizeni ukoncenych v(e): i i i % cen (‘Yge tne DPH);
=)

Projektové dokumentace 7 1 4 X 11 623.374,-
Revitalizace bytovych domii 3 2 % 5 9.027.651,-
Vymény bytovych oken v domé X | X X X X
Rekonstrukce a zatepleni stirech % | % % X X
Vymény vytahu X X % X X
Ostatni mensi zakazky 25 | 10 X 35 4.507.143,-
CELKEM 35| 16 0 51 14.158.168,-

Piiprava smluyv o dilo zistdavd jednou ze specifickych sluZeb zajistovanych druistvem spole-
Censtvim viastniku (jednotek).

Vyznamnou ¢innosti zajist'ovanou druzstvem v ramci spravy a udrzby bytového fondu je vyho-
tovovani a vyjednavani smluv o dilo s dodavateli praci ¢&i sluzeb souvisejicich se spravou a udrzbou
bytového fondu. Jejich dikladna piiprava a projednéani pfedem s druhou smluvni stranou eliminuje fa-
du rizik pii vlastni realizaci dila. V pribéhu roku 2015 bylo projednano, sepsano a uzavieno v souladu
s pozadavky objednatele a vysledky vybérovych tizeni, ¢i usneseni jednotlivych shroméazdéni vlastnika
celkem 62 smluv o dilo v celkovém objemu 22.236.149,- K¢, véetné DPH.

Stiedisko adrZby realizovalo v roce 2015 opravy a udrZbu jak vilastniho majetku druistva, tak
také majetku spravovaného spoleéenstvimi viastnikii.

Ne v kazdém domé bydli ochotny ¢lovek, ktery zajisti dobte a operativné drobné opravy rizné-
ho charakteru. V takovychto pfipadech je stale Castéji poptavana udrzba druZstva. Stfedisko udrzby
druZstva je schopno operativné zajistit prace zejména instalatérské, zamecnicke, zednické a dalsi. Vel-
kou vyhodou je jejich stabilni cena — hodinova sazba ve vysi 230,- K& bez DPH a dobré spoluprace,
operativnost, celkovy ptehled o problematice v domé a kvalitni dofe$eni poZadovanych oprav.

Za rok 2015 zrealizovalo stfedisko udrzby (4 pracovnici) prace v jejich celkovém finanénim
objemu 1.221.606,-- K¢.

Pievdind vétsina vytahii v domech spravovanych druistvem je jii vyménéna nebo zdsadnim
zpiisobem rekonstruovdna.

Ve spravé druzstva je 117 bytovych domt s 277 vytahy, z nichz zbyva k rekonstrukei jiz
pouze 7. Sprava druZstva zajistuje veskerou administrativu spojenou se servisem a udrzbou vytahtl,
véetné jejich oprav. Zajistuje jednotlivé servisni smlouvy pro konkrétni domy se zhotoviteli a nasled-
nou kontrolu provadéni &tvrtletnich servisl, bézné Gdrzby a vykazované fakturace za tyto prace.
V soucasné dobé druzstvo spolupracuje s 10 dodavateli vytahd.

Vytahy jsou pojidtény proti jejich poskozeni vandaly a dal§im rizikim prostfednictvim pojistné
smlouvy uzaviené mezi Svazem Ceskych a moravskych bytovych druzstev a Kooperativou, pojistov-
nou, a.s., ke které ptistoupilo druzstvo a jim spravovana spoleéenstvi vlastnikd.

Vytahy jsou vyhrazena technicka zatizeni se zvySenou mirou rizika, a proto jsou na nich pro-
vadény pfisludné inspekéni prohlidky, a to prostfednictvim spole¢nosti TUV CZ, s.r.o. v soucinnosti
s firmou, se kterou je uzaviena servisni smlouva. U novych vytaht se inspekéni prohlidka provadi po 9
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letech od zahéjeni provozu a u vytahd, které jsou po podstatnych zménach kazdych 6 let.

PENB — Pritkazy energetické ndarocnosti budov jif nejsou plosné povinné,

Od 1. Cervence 2015 nabyl udinnosti zdkon & 103/2015 Sb., kterym se méni zdkon &. 406/2000
Sb., 0 hospodateni energii. Zasadni zménou, kterou uvedens novela zédkona pfinesla, je zruSeni plos$né
povinnosti zpracovat prikaz energetické naro¢nosti budovy (dale jen , pritkaz*) pro bytové domy
v zdvislosti na velikosti jejich energeticky vztané plochy. Odpadla tak povinnost ulozena vlastnikiim
budov nebo spolegenstvim vlastnikil zajistit zpracovani pritkazu pro uZivané domy nebo administrativ-
ni budovy v nésledujicich terminech:

1. objekty s celkovou energeticky vztaznou plochou vet$i ne 1.000 m? do 1. ledna 2017
2. objekty s celkovou energeticky vztaznou plochou mendi ne 1.000 m? do 1. ledna 2019

Pro objekty s celkovou energeticky vztaznou plochou vetdi, nez 1.500 m> byla povinnost zajis-
tit zpracovéni pritkazu do 1. ledna 2015, tedy v obdobi pfed uvedenou novelou zékona. Pro tyto velké
domy druzstvo v minulosti zajistilo plo$ng, piipadng individualng zpracovani poZadovanych priikazi.

I podle novelizovaného zakona nicméné plati povinnost pro stavebniky, vlastniky budov nebo
spolecenstvi vlastnikl opatfit si prikaz pii vystavbé novych budov nebo pii vétsich zménach dokonde-
nych budov (§ 7a, odst. 1, bod a). Pro vlastniky budov nebo spolecenstvi vlastnikil rovnéZ ziistala ne-
zménéna povinnost opatiit si prikaz pfi prodeji budovy nebo ucelené &asti budovy, pfi prondjmu bu-
dovy a od 1. ledna 2016 p#i prondjmu ucelené ¢asti budovy (§ 7a, odst. 2, bod a).

V pfipadé prodeje nebo ndjmu jednotky jejim vlastnikem nadéle plati moZnost nahrazeni pri-
kazu vyuétovéanim dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro piislu$nou jednotku, pokud vlastni-
kovi jednotky nebyl na pisemné vyzadani pritkaz pfedéan (§ 7a, odst. 7).

Prikazy zajistila sprava druzstva v pribéhu roku 2015 na zakladé individualnich pozadavki
jednotlivych spolecenstvi vlastnikd a také v rdmci zajisfovéni projektovych dokumentaci vétsich zmén
budov, ke kterym je vypracovéni prikazu vyzadovano obecné zavaznym piedpisem. Prikaz plati 10
let ode dne jeho vyhotoveni nebo do provedeni vétsi zmény dokoncené stavby, pro kterou byl zpraco-
van, anebo do provedeni zmény zplisobu vytapéni, chlazeni nebo piipravy teplé vody v této budovs,

s

Zajemci o kopie vypracovanych PENB nebo podrobn&jii informace se mohou obrétit na sleénu
Lenku Melichatikovou (tel.: 558 402 045, 777 488 045; Imelicharikova@sbdfim.cz), nebo na pana Bo-
gdana Mrozka (tel.: 558 402 059, 777 488 059; bmrozek@sbdfm.cz).

VyFizovani reklamact

Pocet reklamovanych zavad na opravach a rekonstrukcich spoleénych ¢asti domd v poslednich
letech klesa (v roce 2015 doslo ke sniZeni o 10 % oproti roku 2014, v roce 2014 o 33 % oproti minu-
lému obdobi). Zlep3uje se i odstraiovani reklamovanych zavad, at jiZ z pohledu uznani reklamaci, tak
i z hlediska rychlosti jejich vyfizeni.

V roce 2015 uplatnilo druZstvo svym jménem nebo jménem nékterého ze spravovanych spole-
Censtvi vlastnikd 72 reklamaci na dfive provedené opravy, modernizace & rekonstrukce spole¢nych
casti domu. Odstranéno a vyfe$eno bylo 52 reklamovanych vad, 12 reklamovanych vad bylo na zadat-
ku roku 2016 v feSeni a 8 reklamovanych vad nebylo uznéno, resp. byly zhotovitelem dila oznadeny za
neopravnéné, nejcastéji z divodu poruseni zarucnich podminek ze strany obyvatel domu (napf. me-
chanické poskozeni reklamované zamkové vlozky, nebo stfedni folie) nebo proto, Ze byla reklamace
uplatnéna po uplynuti zaruéni doby.
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Druistvo vyFizuje roéné desithy pojistnych uddlosti na spoleénych &dstech Jim spravovanych
bytovych domu.

Drtiva vétSina dom@ spravovanych druZstvem je pojisténa proti rizikiim, jako je vandalstvi,
kradeze, poSkozeni zatepleni fasady domu datlovitymi ptéky, proti Zivlim, jako je napf. pozar, uder .
blesku, voda apod... Sprava druZstva fesi v rémei tohoto pojisténi roéng desitky pojistnych udalosti.

Vroce 2015 vyfizovala sprava druzstva 59 pojistnych uddlosti. Viechny byly pojistovnou
uznény a celkové bylo pojistovnou v rémei téchto pojistnych udélosti vyplaceno 345.351,- K¢&.

Neopatrne chovéani uZivatel bytovych jednotek maize vést ke vzniku poZaru. Piikladem mage
byt pozar, ktery v roce 2015 vznikl v panelovém domé ¢&. p. 630 na ulici Ostravska v Mistku. Uivatel
bytové jednotky umisténé ve 4. nadzemnim podlazi nebyl v letnim obdobi v jednotce pfitomen. Na pa-
rapetu okna mél v plastovém truhliku zasazeny kvétiny, které ale po dobu jeho nepfitomnosti v byté
nikdo nezaléval, a proto kvétiny uschly. UZivatelem bytu z vrchniho patra byl vyhozen hotici pfedmét,
ktery dopadl do vyschlého plastového kvétinade. Suché kvétiny se vznitily i s plastovym kvétinadem.
Vlivem vzniklého Zéru doslo k prasknuti okenniho skla, poskozeni okenniho ramu i okenniho ktidla,
zniCeni té€snéni, poSkozeni parapetu okna a nové zateplené fasady.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze postiZzené trojdilné okno je soudasti velké okenni sestavy, kterd
zasahuje i do druhého bytu, musela by se pro uvedeni do plivodniho stavu vybourat celd okenni sesta-
va (dve velka trojdilnd okna) s vnitfnimi omitkami i novym zateplenim obou bytovych jednotek. Proto
byla provedena pouze vyména skla, oprava poskozeného parapetu, zbrougeni a vy&isténi poskozeného
ramu a okenniho kifdla a vyména tésnéni. Poskozené okno, ale jiz nikdy nebude v piivodnim stavu.

Sprdva druistva se stard o 11 Cistiren odpadnich vod situovanych ve vesnickych lokalitdch, ve
kterych neni zatim vétSinou moiné se napojit na obecni kanalizaci.

Pro druzstvem spravované bytové domy v mimoméstskych lokalitédch, které nemohou byt nebo
nejsou napojeny na obecni ¢&i jinou centralni kanalizaci, bylo v nivaznosti na piislusnou zékonnou po-
vinnost v minulych letech vybudovéno 11 &isticek odpadnich vod. DruZstvo pro né zajistuje vyvozy
kalli a odbéry vzorki opravnénymi laboratofemi povéfenymi Ministerstvem Zivotniho prostiedi (§ 92
zakona o vodach). Druzstvem je zaji¥fovan pravidelny dohled nad sprévnou funkénosti disticek
ve spolupréci se zastupcem konkrétniho domu a zdstupcem zhotovitele firmy SINEKO Engineering
s.r.0., ktery provadi 1x mésiéné pravidelny servis za ptitomnosti odborného zaméstnance druZstva.

Pfi pravidelnych servisnich kontroldch bylo v poslednich mésicich zjisténo znaéné zhorgeni
dodrzovani zésad pro vypousténi odpadl z jednotlivych domécnosti a nekdzeii uzivateld, ktefi i nadéale
vhazuji a vlévaji odpad, ktery do €isticky odpadnich vod nepati{ a tim zptisobuji ucpani sbérného kose
a zvySeni tvorby kaldl. Diisledkem je pak nutny vyvoz &isticky odpadnich vod a navezeni nového ak-
tivniho kalu. Toto jsou viak zcela zbytené zvysené naklady na provoz COV, které hradi vichni uZi-
vatelé domu.

Pocet bytovych domii, ve kteryjch zajist’uje aklid spolecnych prostor v domé drufstvo, mezi-
rocné roste.

Casto pozadovanou sluzbou druZstva je provadéni uklidu spoleénych prostor bytovych domd.
Uklidové stfedisko druzstva zajiStuje uklidy spoleénych prostor objektd jiz od roku 2012.

Zatimco v roce 2014 zajistovalo druZstvo prostfednictvim vlastniho stfediska tklid spoleénych
prostor ve 31 bytovych domech s 57 vchody, koncem roku 2015 to bylo jiZ ve 36 bytovych domech
s 67 vehody ve sprave druzstva a ve 4 bytovych domech se 4 vehody ve spravé jiného spravee, a to
prostfednictvim 35 zaméstnanctl druZstva (3 na staly pracovni pomér, ostatni na dohodu o provedent
prace adohodu o pracovni &innosti). Vyhodou této sluzby je provadéni uklidu domu stabilnim a
osvéddenym zaméstnancem, takZe obyvatelé domu nemusi mit obavy z pohybu cizich osob v doms.
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Cena téchto praci zajistovanych spravou druZstva se dle jejich rozsahu v jednotlivych domech
pohybuje od 65,- K¢, véetné DPH na bytovou jednotku a mésic, ktera zahrnuje veskeré naklady
spojené se zajisténim uklidu.

Standardni rozsah uklidovych praci:

- Ix tydné zametenti a vytfeni spole¢nych prostor domu (diikladné zameteni, vytieni prostor vhodnym
piipravkem)

- 1x tydné vytfeni venkovni vstupni dlazby, v zimé zametani

- 1x tydné vytfeni vytahu, umyti stén kabiny a vytahovych dvefi

- 2x ro¢n€ myti oken ve spole¢nych prostorach

- Ix tydn€ myti oken a skel dvefi ve spoleénych prostorach (vstupni dvete a dvefe ve vestibulu)
- 1x tydné ometeni pavuéin na chodbach a schodisti

- 2X mésicné otfeni zdbradli schodité a vnitfnich parapetd schodidtovych oken

- 2X mésicné oteni postovnich schranek

- 1x mési¢né zameteni sklepnich prostor

- 4x ro¢né€ umyti svitidel na chodbach a schodiiti

Rozsah lze jakkoli modifikovat podle konkrétnich piedstav a pozadavki obyvatel domu.

Prioritnim cilem druZstva pii zajistovéani uklidovych praci je zachovani jejich kvality a spoleh-
livosti, tedy spokojenosti zakaznikd,

Elektrorevize a revize hromosvodii

Revize téch Casti elektrorozvodt v domé, které jsou dle platného prohlaseni vlastnika spoled-
nou ¢asti domu, a revize hromosvodovych soustav provad{ druZstvo prostiednictvim vlastniho odborné
proskolen¢ho zaméstnance. Jejich prehled uvadi nasledujici tabulka.

Tabulka 2: PFehled pottu elektrorevizi zajisténych spravou druZstva v roce 2015
(Zbynék Péknik, vedouci referdtu energetiky, elektrorevizi a elektromontdzi)

Elektrorevize Dony , Don}y Domy Cellovg
i s neustavenym s ustavenym spo- . Cel- cena
provedené g ; y . nespravované
v roce 2015 spolecenstvim lecenstvim vlast- Friibatetn kem (bez
vlastnikt nikt v DPH)
[pocet [pocet [pocet [podet [podet |pocet .
domit] | byti/svodii] | domii] | bytd/svodii] | domi] byti/svodi] [poZet] (]
Revize vempulecuyol| 35 a4 | 1449 0 0 1484| 163.240
rostorach
Revize hromosvodi 4 10 40 157 0 0 167| 18.370
Elektrorevize celkem | 4 45 44 1606 0 0 1651 181.610

Revize a kontroly plynovych rozvedii a odbérnjch plynovych zafizeni providi drugstvo pro-
stfednictvim viastnich zaméstnanci.

Revize a kontroly plynovych rozvodi a zatizeni jsou stanoveny piislusnymi zékonnymi a pod-
zakonnymi pfedpisy (zejména vyhlaskou & 85/1978 Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpist) jejich provo-
zovatelim, kteti nesou odpovédnost za $kody zplisobené provozem tohoto zafizeni.

Druzstvo zajistuje veskeré pfedepsané kontroly a revize rozvodi plynu a odbérnych plynovych

zafizeni ve vSech druZstvem spravovanych & (spolu)vlastnénych nemovitostech. Kontroly a revize
plynovych zatizeni provadi druzstvo v pievazné vétsiné piipadl vlastnimi zaméstnanci.
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Jedna se o tu ¢ast plynovych rozvodi v domech, ktera je dle platného prohlageni viastnika, ve
znéni jeho piipadnych zmén, spoleénou &asti domu. V souladu s piislu§nymi normami se revize plyno-
vych rozvodi a zafizeni v bytovych domech provadéji jednou za tii roky a v ostatnich letech kontroly.
Revize se provadgji také v ndjemnich bytech druZstva pti kazdé zméns jejich najemce.

Dle technickych pravidel platnych od 01.08.2013 musi byt hodnota spalin plynu u plynovych
spotfebicli typu ,B“ pfistrojové méfena. Spotiebie typu ,,B* jsou spotiebie s odtahem spalin
do kominu — plynové kotle, plynové karmy, plynova topidla, zatimco spotfebice typu ,,A“ odvadéji
spaliny do mistnosti a spotiebice typu ,,C* maji uzavienou spalovaci komoru napojenou na venkovni
prostor, pii€emz spotiebovévaji kyslik zvenku a spaliny odvadé&ji ven. V této souvislosti revizni tech-
nici druZstva kontroluji, zda je do jednotlivych bytii pfiveden vzduch pro spalovani z venkovniho pro-
storu dostatecnymi otvory (napf. otvory pies spiZe, vétraci §térbiny v oknech), které nesmi byt zmen-
Sovany ¢i uzavirany. Neni-li tato podminka splnéna, nelze spotiebice typu ,,B* bezpecné provozovat!!!

Revizni technici druzstva provadgji kontroly a revize plynovych zafizeni i mimo objekty vlast-
nen€ a spravované druZstvem.

Tabulka 3: Kontroly a revize plynovych rozvodii v domech a odbé&rnych plynovych zafizeni
zajiSténé druZstvem v roce 2015
(Markéta Klancikovd, vedouci referdtu plynorevizi)

Domy Domy Domy Celkem | Celkova
s neustavenym | s ustavenym | nespravované cena
spoleCenstvim | spoledenstvim |  druZstvem (bez DPH)
vlastnikd vlastnik
[pocet] [pocet] [pocet] [pocet] [K¢E]
Kontroly 296 6.168 11 6.475 711259
Revize 69 1.361 0 1.430 205.897
Kontroly + revize celkem 365 7,329 11 7.905 983.156

Dalkové odecty indikdtorii topnych ndkladii a vodomérii jsou na vzestupu.

Vzhledem k platné legislativé uklédajici povinnost montdZe indikétorti topnych naklad
v bytovych domech a k cili trvalého zvySovéani komfortu jednotlivym uZivateliim bytovych jednotek
doslo v roce 2015 k dalsimu nértstu instalaci indikdtort topnych nakladt (dale jen ,, JTN“) s dalkovym
odectem ze spole¢nych prostor bytovych domtl nebo prostiednictvim internetové sitg.

V soucasné dobé je ve spravé druzstva 52 bytovych domt s dalkovym odeétem ITN ze spolec-
nych prostor (v 10 piipadech i s odectem vodomért) a 7 bytovych domtl s odeétem ITN prostiednic-
tvim internetové sité (ve 3 piipadech i s odedtem vodomért).

Vyhody délkovych odectl jsou zfejmé. Komfort uZivateld bytovych jednotek, kteH nemusi
zptistupfiovat své byty pii provadéni odedtil, a v ptipadé odedtd prostfednictvim internetové sité moz-
nost online kontroly provozu jednotlivych indikatort a vodomérdi, kterou mohou byt jejich piipadné
poruchy zjistény a nasledné i odstranény difve, neZ pfi vizudlnich odeétech provadénych jednou rodné.
Tento zplisob mé&feni a sledovéni spotieby tepla (ale i vody) v bytech doporugit predeviim spolecen-
stvim vlastnikd, ktera zatim pouzivaji jiZ prekonané odparovaci indikédtory topnych naklad.

Rozictovini ndakladi na vytapéni dle naméris ITN

Druzstvo pravidelné provadi prostfednictvim proskolenych odegitateléi nebo prosttednictvim
internetové sité, pfipadné ve spolupraci s certifikovanymi spole¢nostmi (provadéni délkovych odeéta
ze spoleénych prostor domt) odedty ITN, rozuétovani ndkladd na vytapéni dle odeétenych ndmért
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TN a v pfipadé€ potieby i nasledny servis. Za rok 2014 Cinily trzby druZstva za provedeni odedti
naméri ITN a ndsledné rozictovani nakladi na vytipéni 450.806,- K& bez DPH. Tytéz triby
druzstva za rok 2015 ¢inily 452.676,-- K¢&.

Tabulka 4: Rozuctovani nikladi na teplo za rok 2015 prostirednictvim naméra ITN
(Zbynék Peknik, referent pro rozuctovdni topnych ndakladii)

VyU¢tovana cena
oy , Domy i Domy V8echny domy | za rozuétovani nakladu
$ neustavenym s ustavenym " Ik |
spoleSenstviin spoledenstvim nespravovaneé celkem na teplo )
Viastniki : il druzstvem za rok 2015 prostied-
viastni nictvim namé&rd ITN
[poCet | [poCet | [pocet | [podet | [pocet | [pocet | [pocet | [podet [K&]
domd] | ITN] | domd] | ITN] | domd] | ITN] | domd] | ITN]
3 262 84| 12858 2 217 89| 13337 450.806,--

Vymény vodomerit a roziictovdni ndkladii na doddivky SV a TUV

V prosinci 2015 probéhly ve vSech druzstvem spravovanych domech pravidelné roéni odeéty a
kontroly funkénosti bytovych (pomérovych) vodoméra studené a teplé uzitkové vody. Provadény byly
vetsinou prostrednictvim zastupct domil na zédkladé dohod o provedeni préce na ,, Provedeni kontroly
Junkcnosti bytovych vodomérit TUV a SV a zapsdni naméfenych hodnot do odectovych listil, véetné vy-
¢isleni spotfeby a podpisu uZivatele bytu“ uzavienych mezi druzstvem a 80 zastupci dom.

V domech, ve kterych se nenajde osoba ochotnd k provedeni odeétll za uplatu, zajistuje tuto
¢innost sprava druzstva svymi proskolenymi a osvéd&enymi ,,odedtari.

Také pfibyvé nezpiistupnénych bytl, kde je nutné kontaktovat vlastniky doporudenou vyzvou,
mnohdy i opakovanou pod vystrahou postihu, pokud byt nezp#istupni.

Obecné zavazny predpis stanovuje terminy, ve kterych musi byt ménény pomérové méfice spo-
tfeby teplé uZitkove a studené vody slouzZici k rozuétovani naklad na dodavku obou médii mezi uiva-
tele jednotek v bytovém domé. P#i vlastnich vymeéndch musi byt plivodni vodoméry nahrazeny vodo-
méry s cejchovanim platnym pro dal$i obdobi 5 let, tj. do posledniho dne 5. kalendainiho roku nésle-
dujiciho po roce, ve kterém byla jejich vyména provedena.

Mimo pravidelné vymény vodomérd jsou v pribshu roku zajistovany vymény poruchovych
meéfidel v ramci reklamaci s dodavatelskou firmou.

V roce 2015 zajistilo druzstvo v jim spravovanych domech vymeénu 239 ks bytovych vodoméri
na studenou vodu a 145 ks bytovych vodomért na teplou vodu v celkové hodnote 120.192,- K&.

Sprava druZstva zajiStuje shromaZzd'ovan{ a zavadéni dat z pravidelnych roénich odeétil studené
a teplé vody do databéaze slouZici jako podklad pro vyuétovani nakladt za vodné a stoéné. Soucasné
fesi 1 reklamace jednotlivych uZivateld.

Fotovoltaickd elektrdrna

Na podzim roku 2012 byla na stfechu aredlu spravy druzstva instalovana a uvedena do provozu
fotovoltaickd elektrarna o vykonu 28,8 kWh. Za rok 2015 vyrobila celkem 28,304 MWh, z &eho do-
dala do distribuén{ sit& spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. celkem 11,116 MWh. Vynos z jejiho provozu
zarok 2015 ¢ini 166.988,77 K¢, zatimco v roce 2014 &inil 162.092,08 K& pii celkové vyrobeném
mnozstvi elektrické energie 27,845 MWh.
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Ekonomicka oblast
(zpracovala Ing. Renata Karidkovd, vedouct ekonomického tiseku)

Prvofadym itikolem spravy druistva v ekonomické oblasti Je vedent ii¢etni agendy drufstva a
Jim spravovanych spolecenstvi viastnikii.

Sprava druZstva zaji¥t'uje fadné vedeni Géetnictvi druzstva a jim spravovanych spoledenstvi
vlastnikil a pro v§echny vypracovavé tdetni zaverky. Pro spravovand spoledenstvi vlastniks vypraco-
vavé v souladu s pozadavkem obecné zivazného ptedpisu rozpodty, provadi vypodet a odvod dang
z pf{jmd pravnickych osob, dang silniéni a dané z nemovitosti. Za zaméstnance a funkcionafe druZstva
a jim spravovanych spoledenstvi vlastnikd provadi vypocet dané z p¥jmd fyzickych osob, odvodd na
zdravotni a socidlni pojisténi. Zpracovava také mésiéni pfedpisy ndjemného druZstevnich bytli nebo
nebytovych jednotek a plnéni spojenych s ndjmem a mésicni predpis pfispévku na spravu domu a po-
zemku a vySe zaloh na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky pro vlastniky jednotek.

Hospoddrsky vysledek druistva za rok 2015 Jje velmi dobry, i kdy? byl negativné ovlivaén
whradou Skody, za jejiz vznik nese drufstvo objektivni odpovédnost.

Podle hospodaisko-finanéniho planu druZstva na rok 2015 schvalendho pfedstavenstvem druz-
stva byl napldnovan zisk druZstva v jeho celkové vy§i 2.613.460,-- K¢&.

Vramci své bézné &innosti vytvofilo zarok 2015 druzstvo zisk pfed zdanénim ve vysi
4.151.185,05 K¢&. Ten vsak musel byt poniZen o ndklad na Ghradu Skody vzniklé Spoledenstvi vlastni-
kii jednotek Novodvorskd 3061 pH revitalizaci domu v diisledku chyb stavebniho dozoru pii odsouhla-
Sovani faktur zhotovitele revitalizace. Uvedeny naklad predstavoval ¢astku 1.050.455,-- K¢,

Podrobnéjsi vysledky hospodaieni druzstva jsou uvedeny a okomentovany ve Vyroéni zpravé o
hospodareni za rok 2015 (déle jen ,, Vyrocni zprdva ™), jejiz soudésti je rovnéz Géetni zavérka za rok
2015 ke dni 31.12.2015 a névrh na rozdéleni hospodétského vysledku za rok 2015,

Audit uéetni zdvérky druZstva za rok 2015 provedla firma Finaudit Tiinec, s.r.0., registrovang
Komorou auditor CR, &islo opravnéni 100 se sidlem Zdmecké namésti 1263, Frydek, 738 01 Frydek-
Mistek. Ta ve své Zpravé auditora k Vyro¢ni zpravé o hospodateni za rok 2015 ke dni 31.12.2015
uvadi i vyrok k cetni zavérce druZstva za rok 2015, ktery zni:

» Podle naseho ndzoru vicetni zavérka poddavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku k 31.12.2015 a néklads a vynosil a vysledku jejiho hospodareni za rok kon-
cici 31. 12. 2015 v souladu s ceskymi vicetnimi predpisy.

Cilem druistva neni vytviret zisk na ikor Jeho &lenit, tzn. z poplatku za sprivu, ktery je jim
ictovdn, ale 7 dalsich aktivit dru¥stva.

Rozsah sluzeb poskytovanych druZstvem jeho ¢lentim je pomémé rozsahly a soudasné poplatek
za spravu uctovany ¢lentim druZstva — ndjemctim drugstevnich bytll nebo gardzi pat¥{ k nejniz$im po-
platkiim u¢tovanym bytovymi druZstvy v $ir§im okoli Frydku-Mistku. Podminky spravy v jednotlivych
bytovych druZstvech jsou malokdy natolik stejné, aby byly zcela srovnatelné. V nasledujici tabulce
jsou shrnuty hospodatské vysledky nékterych bytovych druZstev v okoli Frydku-Mistku, které lze vy-
Cist z vefejné dostupnych zdrojii (sbirka listin na www justice.cz), a vy$e poplatku za spravu Uétované
bytovymi druZstvy jejich &lentim i nedlentim — ndjemetim a vlastnikim bytd nebo gara#i. Pro lepsi
srovnani jsou uvedeny poéty spravovanych jednotek u 5 bytovych druzstev (véetn& Stavebniho byto-
vého druzstva ve Frydku-Mistku), které jsou si podle tohoto parametru nejvice podobna (Udaje ziskané
od dotcenych druzstev nebo od Svazu &eskych a moravskych bytovych druzstev). V tabulce nejsou
uvedeny vSechny varianty vy$e poplatku za spravu, které jsou jednotlivymi druZstvy za spravu Gstova-
ny v zavislosti na dalsich podminkach a kritériich, ale Castky za spravu nejéastéji uétované.
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Tabulka 5: Hospodarskeé vysledky a vySe poplatkii za spravu u nékterych bytovych druzstev
(Zderika Hlistovd, RNDr. Michal Kiistka)

é x o vySe mésicniho spravniho poplatku (bez DPH) pro
§ § | hospodarsky ¢lena druistva | neclena druistva
bytové druistvo & é vysledek za najemce druistevni

5= rok 2014 po \ vlastnika jednotky

o L zdanéni Jedriotiy

S bytu gardze | bytu |gardze| bytu | garaie

[KE] [KE] [KE] [KE] [Ké] [Ké] [KE]

SBD Orlova 255 000,00 170,00 30,00 200,00( 39,00 X X
SBD Tésinan 1417 967,37 170,00 X | 200,00 X X X
SBD Havifov 11081 (-3 816 258,20 131,00 26,00(196,00| 65,00| 196,00 65,00
SBD Sumperk 64 000,00 130,00 9,00 152,00 X| 152,00 9,00
OSBD Bruntal 1349 267,98 114,00 X|228,00 X X X
Rozvoj SBD Opava 147 000,00 141,00 X1159,00| 56,00| 194,00 X
SBD Hlubina Ostrava 1163 016,20 130,00 30,00 X X | 155,00 54,00
SBD Vitkovice Ostrava | 12 900| 1163 772,11 135,00 X X| 190,00 X
SBD Frenstat p/R. -204 000,00 90,00 X X X| 130,00 11,00
SBD Nové Hut Ostrava | 12 519 92 000,00 130,00 30,00| 165,00| 45,00| 165,00 45,00
SBD Poruba* 10 856 46 412,00 116,00 34,00| 116,00| 34,00| 125,00 41,00
SBD Frydlant n/O 242 000,00 100,00 X X X| 203,00 X
SBD Frydek Mistek* 9080| 2808 113,35 95,00 12,00| 95,00| 12,00( 148,00 20,00

* jedna se o poplatky za spravu pouze neustavenych spoledenstvi vlastnik(

Ceny uvadéné v tabulce jsou zaokrouhleny na celé koruny.

Prevody druistevnich bytii do viastnictvi jejich dosavadnim uZivateliim (Cleniim druZstva —
ndjemciim) sniZuji i naddle hodnotu majetku druZstva.

Hodnota majetku druZstva se pfevody druzstevnich bytd do vlastnictvi zrealizovanymi v roce
2015 snizila 0 22.877.532,60 K&, souc¢asné ale doslo ke zhodnoceni doposud neprevedenych druZstev-
nich bytd v disledku ukonéenych revitalizaci bytovych domd, ve kterych se tyto byty nachazeji, o
109.055,-- K¢, tzn. Ze pokles majetku druzstva za rok 2015 ¢ini 22.768.477,60 K¢&.

Pfevod druZstevniho bytu nebo garaZe do vlastnictvi jeho uZivateli — ¢lenu druZstva — najemci
je ze zakona podminén splacenim pomémé ¢asti zlstatku investiéniho Gvéru poskytnutého statem na
plvodni vystavbu domu, ve kterém se pfevadénd jednotka nachazi, ptipadajici na prevadénou jednot-
ku. Tyto uvéry nejsou doposud splaceny u 49 domi nachazejicich se ve vétsiné piipadd na sidlisti
Slezské ve Frydku. Celkova vyse nesplacenych ¢asti téchto uvért k 31.12.2015 predstavovala &astku
14.083.064,52 K¢&. Kazdému zajemci o ptevod druzstevniho bytu z domu s nesplacenym investiénim
Gvérem do vlastnictvi vypocte sprava druzstva vysi pomérné &asti nesplaceného ziistatku uvéru ptipa-
dajici na byt, ktery ma byt pfevedena do vlastnictvi, a ode$le mu slozenku k jeji thradg. Je-li uhrada
provedena ve stanoveném terminu, zpracuje spréava druzstva pro CSOB Zadost o provedeni mimoféadné
splatky uveru a vyhotoveni dodatkl k Givérové smlouvé. Banka umoZiiuje provadét mimoiadné splatky
uveru dvakrat ro¢né, k 30.06. a k 31.12. daného roku. Po thradé vyc¢islené pomérné &asti nesplaceného
zlstatku investi¢niho uvéru poskytnutého na vystavbu bytového domu vyhotovi banka potvrzeni, Ze na
dotéeném druZstevnim byté nevazne jiz zZadny zavazek z plivodniho investi¢niho uvéru. Toto potvrzeni
se pfedklada spolu se smlouvou o pfevodu bytu do vlastnictvi na katastr nemovitosti.

V roce 2015 uhradilo mimofadnou splatku uvéru na vystavbu druZstevnich byt 57 uZivateld,
tyto splatky se tykaly 31 Givérovych uéth.
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Tabulka 6: Vyvoj hodnoty celkového majetku druzstva v mil. K¢
(Zdesika Hlistovd)

Rok 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Podatedni
hodnota cel-
kového ma-

jetku druZstva

954,11 906,74 | 863,13 | 826,66 | 830,56 | 880,31 | 749,00 | 669,76 | 597,67 | 544,52 | 500,83 476,32 | 437,59

Hodnota jed-
notek pfeve-
denych do
vlastnictvi

47,69 43,96| 37,18| 45,62| 63,94|106,09| 8633| 76,79| 54,99| 51,54 31,27 44,71

Zhodnoceni
druzstevnich
jednotek
opravami

0,00 0,001 0,00 0,001 1644| 7292| 52,49 3,35 2443 7,89 7,04, 598

Koupé bytu | 0,00 0,00 0,00 0,40 0,20 0,00 0,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Uvéry na opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢dsti domi

PrevaZna vétsina uvérd na opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych &asti domd spravo-
vanych druZstvem byla v uplynulych letech vyjednéna druZstvem.

Vroce 2015 zajistila sprava druZstva 2 uvéry pro ustavend spoledenstvi vlastnikd v jejich cel-
kové vysi 8.500.000,-- K&.

V zaveru roku 2015 evidovalo druZstvo nesplacené Givérové uéty na opravy, modernizace &i re-
konstrukce spole¢nych ¢asti domii u 148 spravovanych spoledenstvi vlastniki, piiemz celkovy ne-
splaceny ztstatek téchto uvért k 31.12.2015 ¢&inil 565.821.752,09 K¢&.

_ Druzstvo mé kromé investi¢nich uvért na plivodni vystavbu domt uzaveno 24 smluv o Gvéru
na revitalizace, diléi opravy, vymény oken nebo na vystavbu &isti¢ek odpadnich vod s krat¥l & deli
dobou splatnosti. Celkovy zistatek téchto nesplacenych uvért k 31.12.2015 &inil 84.3 46.805,02 K¢.

Splaceni vSech uvérl poskytnutych jak druZstvu, tak jim spravovanym spoledenstvim vlastniki
je zajidténo dostateénou tvorbou dlouhodobych zaloh na opravy a udrzbu.

ProhldSeni o vy§i zaplacenych viroki z tvérii na opravy a modernizace bytovych domii

K 53 Gvérovym smlouvdm druZstvem spravovanych spoledenstvi vlastnikti a k 16 Uveérovym
smlouvam druZstva jsou uzavieny s Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou, a.s. (dale jen
, CMZRB*) smlouvy na poskytovéni dotace na uroky z Uvéru v ramci dotaéniho programu PANEL.
Dotace je vyplacena 2x roéné ve smlouvou stanovenych terminech po dobu 15 let za podminky, Ze
nejpozdgji 15 dnli pred terminem vyplaty je CMZRB dorudeno potvrzeni uvérujici banky o fadném
spldceni uvéru. Pocinaje vyplatnimi terminy dotace, které nastaly po 1. 1. 2015, poZaduje Statni fond
rozvoje bydleni pfed vyplatou kazdé splatky dotace prokézat, Ze celkové vyse vyplacené dotace nepte-
kro¢i ¢astku viech skuteéné zaplacenych tiroktl z té ¢asti vy&erpaného Gvéru, k ni byla dotace poskyt-
nuta. Pfijemce dotace musi proto pfed jeji vyplatou piedloZit CMZRB Prohlageni o vysi zaplacenych
urokil z Gvéridl na opravy a modernizace bytovych domi (dale jen ,, Prohldsent “). Prvni Prohlageni vy-
davaji banky na Zadost klienta bezplatng, ale za dalsi si Gétuji poplatek dle svych sazebnikd. Vétsina
Gvérovych Gctd je vedena u CSOB, a.s. Ta Uctuje za kazdé dalsi potvrzeni 4.000,-- K& bez DPH. Pro
splnéni uvedené podminky postaduje CMZRB, kdy? ptislugné potvrzeni vystavi druzstvo. Vzhledem
k této skute¢nosti, vystavuje Prohlaseni druZstvo, ¢imZ $etif domtim penize.
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Refinancovani iivérii na opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych &isti donui

V roce 2015 koncila u nekterych uvérd fixace Grokové sazby. Tyto uvéry mohly byt splaceny u
jejich dosavadnich poskytovateli, nebo refinancovany u jiného finanéniho tstavu. DruZstvo se proto
zajimalo 0 moZnou zménu podminek dosavadnich uvérii u jejich poskytovatell a také o podminky re-
financovani dosavadnich Gvért u jinych finanénich tstavi.

Jak je uvedeno vySe, k n&kterym Gveérim poskytnutym na rekonstrukce, opravy nebo moderni-
zace bytového fondu druZstvu nebo jim spravovanym spoledenstvim vlastnikd byla poskytnuta dotace
na uroky z uvéru z programu PANEL. Za této situace piestava byt pii aktudlnim vyvoji snizovani tiro-
kovych sazeb bankovnich uvéri nejdaleZitéj$im kritériem pii rozhodovéni o jejich refinancovani tro-
kova sazba, ale moZnost mimotadnych splatek ¢i pfeddasné splaceni Givéru bez jakychkoliv sankei.

Poskytovatelem vétsiny dosavadnich Gvért poskytnutych druZstvu a jim spravovanym spole-
enstvim vlastnikd je CSOB, a.s. Podminky téchto Gvérd neumoziuji jejich predcasne splaceni, a to
ani ¢astecné. ProtoZe jednani, kterd vedlo druZstvo se zastupci mistni pobo¢ky CSOB, a. s. ve Frydku-
Mistku, nevedla ke zmé&ng tivérovych podminek CSOB, oslovilo druzstvo poptavkou po refinancovéni
stavajicich uvértl, dal8i finanéni ustavy. Z nich pak pfedeviim stavebni spofitelny reagovaly pruzné a
nabidly druzstvu a jim spravovanym spoledenstvim vlastnikil refinancovani jejich stavajicich Gvéra za
pfiznivé€jSich podminek spoéivajicich zejména v moznosti mimofadnych splatek uvéru, nebo dokonce
pied¢asného splaceni véru bez sankci.

V roce 2015 byly takto refinancovany 3 uvéry v celkové vysi 4.328.037,-- K&.

Sprava druZstva bude tuto politiku uplatiiovat i v nasledujicich letech.

Vedeni mzdovych agend spolecenstvi viastnikit druistvem obstdlo pFi kontroldach jak ze strany
zdravotni pojist'ovny, tak ze strany sprdavy socidlniho zabezpeden.

Druzstvo zaméstnava vice, nez 50 osob na zakladé pracovni smlouvy. V priib&hu roku 2015
uzavielo druzstvo 72 dohod o provedeni price a 39 dohod o pracovni ¢innosti.

Kromé vlastni mzdové agendy druZstva zajistovala sprava druZstva v roce 2015 mzdové agen-
dy 203 spravovanym spoledenstvim vlastniki.

Mzdova ucetni druZstva zastupovala na zékladé plné moci 8 spoledenstvi vlastnik® pii kontro-
lach odvodi placeni pojistného na vefejné zdravotni pojisténi a dodrZovéni ostatnich povinnosti platce
pojistného provedenych vroce 2015 V3eobecnou zdravotni pojistovnou Ceské republiky, jejichz
predmétem bylo plnéni oznamovaci povinnosti o poétu piihla§enych zaméstnancti, predkladani prehle-
di o platbeé pojistného na zdravotnim pojisténi zaméstnavatele, zasilani kopii zdznami o pracovnich
urazech, spravnost vypoctu pojistného, ato za zaméstnance i zaméstnavatele, a Ghrada pojistného.
Provedenymi kontrolami nebyly zjistény Zzadné nedostatky.

Okresni sprava socidlniho zabezpedeni ve Frydku-Mistku kontrolovala v roce 2015 u jednoho
spolecenstvi vlastnikli spravovaného druzstvem plnéni ohlafovaci povinnosti, povinnosti pfi odvodu

pojistného a povinnosti v nemocenském a diichodovém pojisténi. Kontrolou nezjistila z4dné nedostat-
ky.

SpoleCenstvi vlastnikl vyplacejici svym funkcionafim odmény nebo uzavirajicim jakykoliv
pracovné pravni vztah se tieti osobou (napt. dohody o provedeni prace nebo dohody o pracovni in-
nosti) maji zdkonnou povinnost odvodu dané z pijmi fyzickych osob.

Kromé béznych vypocth mezd a odvodii dani muselo druZstvo za viechna spravované spole-
¢enstvi vlastniktl, ktera vyplacela alesponl jednou v kalendainim roce jakoukoli odménu, zpracovat
, Vyuctovani dané z prijmii fyzickych osob a funkcnich pozitkii* (v ptipadé vyplaty odmén za vykon
funkce nebo odmén na zakladé dohod o pracovni &innosti) a ,, Pyiictovdni dané vybirané zvidiini saz-
bou dané z pFijmii fyzickych osob™ (v ptipadé vyplat odmén na zékladé dohod o provedeni prace).
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dne 9. ¢ervna 2014

Mzdova cetni druzstva na zakladé jejiho zmocnéni jednotlivymi spoledenstvimi vlastnikt predklada
ke kontrole doklady za tato spoledenstvi vlastnik{i finanénimu Ufadu, okresni spravé socialniho zabez-
peceni i zdravotnim pojifovnam.

Tabulka 7: Vyvoj po¢tu vedenych mzdovych agend spoleéenstvi viastnikii

(Jana Paliskova)
rok % g § = E g g % 5
(o | (o] o1 (o} o (o | (o] ol (o]
pocet SVJ se samostatnou uéetni agendou 1441153191197 205| 209 212| 239 247
pocet SV.J s vedenou mzdovou agendou 80| 11[145|150| 160| 162| 172 195| 203
podet SVJ s mésiéné iétovanymi mzdamia odvody | 12| 24| 27| 40| 47| 56| 65| 74| 87

Pojisténi majetku

Majetek druzstva a druzstvem spravované domy jsou pojistény pod novou Rdmcovou pojistnou
smlouvou uzavienou mezi Svazem eskych a moravskych bytovych drustev a Kooperativou, pojis-
fovnou, a. s. platnou od 1. 1. 2015 do 31.12.20109.

PojiSténi je sjednano pro tyto piipady:

e Zivelni pojiSteni (poZér, vybuch, pifmy tder blesku, naraz nebo zficeni letadla, povoderi, vichfice
nebo krupobiti, sesuv, zemétieseni, tiha snéhu nebo namrazy)

e pojisténi odpovédnosti za kodu

* pojiSténi hasicich piistrojii a veskerého hasiciho zafizeni domu

® pojisténi pro piipad odcizeni

* pojisténi pro piipad vandalismu, v&etn& souboru oplaiténi budov, tzv. »Vvyklovani ptactvem*
e pojisténi skel

L]

pojidténi ,,neptimého uderu blesku“

pojidténi ndkladl spojenych s ndhradnim ubytovanim v disledku Fivelnich udalosti
pojidténi statutdrnich organd spoledenstvi

e pojisténi statutarniho organu druZstva

Timto je pro domy spravované druZstvem zajisténo pojisténi nemalého mno¥stvi pojistnych ri-
zik za velmi vyhodnou cenu.

Vyictovini zdalohovych plateb za sluiby spojené s uzivinim bytii (druistevnich, ndajemnich i
viastnickych)

V poslednich dvou letech bylo evidovéano vice pieplatkl z vya&tovani sluzeb, a to v dtsledku
mirnéjsich zim. Tyto pieplatky je moZné zasilat vlastnikiim jednotek prosttednictvim slozenek. K tomu
je zapotiebi uzaviit ze strany spolecenstvi vlastnikd piislugnou smlouvu s Ceskou pogtou, s. p. Moz-
nosti zaslani pfeplatkd z vyuctovani sluzeb za rok 2014 sloZenkou vyuzilo 135 spoledenstvi viastniki.

Vroce 2015 bylo pro dalsich 19 spoledenstvi vlastnikii smluvné sjednano s Ceskou postou,
s. p., zasilani pfeplatkl z vyGétovani sluZeb sloZenkou.

Zjisténi neopravnénych faktur u spoledenstvi viastnikii ve sprdvé druistva

Pracovnici ekonomického tseku spravy druZstva zachytili v roce 2015 p#i kontrole tdetnich
dokladu a jejich naleZitosti neopravnéné faktury, které byly predlozeny pfedsedou vyboru spoledenstvi
druZstvu k jejich zatctovani. Vedeni druzstva neprodlend informovalo o této skuteénosti ostatni ¢leny
vyboru spolecenstvi, ktefi podali ndsledné trestni oznameni na Policii CR. Ta pfipad vySetiuje.
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Zprava o cmnost: Siavebntho ntoveho druzst o ve Frodku-Misthu pro jedndni shromazdent delegat

Organiza¢né-pravni oblast
(zpracovali Be. Katefina Hajduskovd, vedouci organizaéné-pravniho tiseku, RNDr. Michal Kistka,
Feditel drugstva)

Drugstvo md svou vnitini organizalni strukturu, kterd je dina z vet3i{ Cdasti zakonem o ob-
chodnich korporacich.

Jak vyplyva z dale uvedené tabulky, druzstvo ma vice, nez 3 tisice svych ¢lendl. Ti jsou organi-
zovani v 98 Clenskych samospravich. Zakladnim organem &lenské samospravy je jeji delegat, ktery
organizuje ¢innost ¢lenské samospravy, pokud neni v €lenské samospravé zvolen vybor. Delegati len-
skych samosprév pak tvoii nejvyssi — kolektivni organ druZstva, kterym je shromazdéni delegatd.

Shromazdéni delegatli se schazi minimalné jednou roéné, od roku 2014 je to v mésici dervnu, a
projedndva vSechny zaleZitosti druzstva, o kterych ze zdkona rozhoduje pouze nejvy$si organ druzstva,
zejména schvalovani vyroéni zpravy, jejiz soudasti je i udetni zadvérka druZstva.

Nefunkéni clenské samosprdvy

S poctem pfevedenych bytli do osobniho vlastnictvi klesa pocet ¢lenli druZstva, nebot velka
¢ast vlastnikd jednotek v domech ukoncuje spolu s pfevodem bytu nebo garaze do jejich vlastnictvi
své Clenstvi v druzstvu. O dilezitych zdleZitostech tykajicich se spoleénych éasti domu, ve kterém
vlastni svilij byt nebo gardZ, pak rozhoduji jako vlastnici téchto jednotek hlasovanim na zasedanich
shromazdéni. Vyznam ¢lenskych samosprav v takovych domech se pro G¢ely rozhodovéni o opravach,
modernizacich ¢i rekonstrukcich spoletnych ¢asti domd nebo o sluzbach spojenych s bydlenim

v téchto domech sniZuje. To mé za nasledek v nékterych domech vznik nefunkénich ¢élenskych samo-
Sprav.

K 31.12.2015 evidovala spriva druZstva 5 nefunkénich ¢lenskych samosprav, tzn. ¢lenskych
samosprav, ve kterych nebyl zvolen delegat, anebo mandat pivodniho delegata zanikl, aniz by byl ob-
noven, anebo zvolen namisto plivodniho jiny delegat.

Pii poklesu poétu ¢lentt druzstva v domé pod 3 pak v souladu s pfislusnym ustanovenim plat-
nych stanov druZstva zanikd i ¢lenska samospréva v takovém domé a jeji dosavadni &lenové jsou podle
pravidel danych platnymi stanovami druzstva pfefazeni do nékteré z ¢lenskych samosprav organizova-
nych mimo konkrétni hospodaiska stfediska (domy).

Funkénost ¢lenskych samosprav ma vyznam pro existenci druZstva jako takového. Schiize
Clenskych samosprdv jsou orgdnem druZstva, ve kterém ¢lenové projedndvaji zaleZitosti v okruhu pi-
sobnosti Clenské samosprévy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druZstva. Jejich nejvyznam-
n¢j8i funkef je volba zastupct ¢lenské samospravy - delegétl ¢lenskych samosprav, kteii tvord, coby
zastupci Clenti druZstva, nejvyssi organ druZstva — shromézdéni delegatfl. Na jednani shromézdéni de-
legath se pak vyjadiuji k jednotlivym projedndvanym zileZitostem na zakladé jejich mandatd, které
jim dali jimi zastupovani ¢lenové druzstva.

Prevody bytii do viastnictvi pokracuji i po skonceni platnosti zdakona o viastnictvi bytii

Ukonceni platnosti zakona ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl k 1. lednu 2014 neznamena ukon-
¢eni pfevodl druzstevnich byt do vlastnictvi jejich dosavadnich uzivatelii — &lent druZstva. DruZstvo
i nadale pfevadi druZstevni byty nebo garéZe do vlastnictvi &lent druZstva — jejich néjemct pii splnéni
zakonnych podminek a na zakladg platného usneseni shromazdéni delegatt ze dne 4. &ervna 2002, kte-
rym schvélilo ,, pFevody vlastnictvi jednotek — bytit a nebytovych prostor do viastnictvi ¢lena druzstva
kiery je ndjemcem a ktery vyzval nebo vyzve druZstvo k uzavieni smlouvy o prevodu jednotky po
30. 6. 1995, Clen druzstva - ndjemce, viak musi spliiovat vSechny ostatni podminky stanovené
v ustanoveni § 23 odst. 2 zdkona ¢. 72/1994 Sb., o viastnictvi bytd, v jeho platném znéni. Tento pFevod
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Zpratnoo dnnost Stavebnibo bytoveho diuzstyva vo Fedain-Mistlon pro jedadni shromazdent delegatu

dne Y. covvan 26

Jednotky se povazuje za prevod podle zdkona ¢ 72/1994 Sb., o viastnictvi bytii, v jeho platném znéni, “

PfestoZe zékon o vlastnictvi bytd pozbyl s nabytim Géinnosti nového obdanského zékoniku
k 1. lednu 2014 platnosti, neznamené to, Ze se zrueny piedpis nepouziva vlibec. Podle zdkona o vlast-
nictvi byt jsou stdle regulovany vztahy, které podle néj vznikly pted rokem 2014. Plati 0 i o pfevo-
dech byt nebo gardzi do vlastnictvi ve viech domech, ve kterych doslo k pievodu prvni jednotky do
vlastnictvi je3té za plisobnosti zékona o vlastnictvi byt

Sprava druZstva zajidtuje komplexni agendu realizace pievodii jednotek do vlastnictvi od vyho-
toveni prohldSeni vlastnika aZ po vklad smluv o pfevodu jednotek do katastru nemovitosti.

Pocty drugstvem spravovanych domii se méni,

Se vznikem spole€enstvi vlastnikd jednotek podle zdkona o vlastnictvi bytf a sniZujicim se
spoluvlastnickym podilem druZstva na spoleénych &astech domu v désledku ptevodl byt a garazi do
vlastnictvi jejich dfivéjsich uZivateld — &lentt druZstva dochazi v nékterych spolecenstvich vlastnik
k rozhodnuti o jejich odchodu ze spravy druZstva. Naproti tomu se na druZstvo, zejména v poslednich
letech, obraceji spolecenstvi vlastnikil jednotek, kterd pod jeho spravou dfive nebyla, a zajimaji se o
podminky sprdvy, ale i vykonu funkce statutarniho organu spolecenstvi vlastnikti druZstvem.

V roce 2015 odeslo ze spravy druZstva 1 spoledenstvi vlastnik(i s 12 byty a 4 gardZemi, naopak
pod spravu druZstva ptiSlo nové spoledenstvi vlastnikii s 12 byty a 10 gardZemi.

Spravné fungovini clenskych samosprdv a spolecenstvi viastniki je zdkladem Uspesné spravy
bytovych domui.

Organiza¢né-pravni tsek tzce spolupracuje se zéstupci druZstvem spravovanych domd, resp.
Clenskych samosprav a spoledenstvi vlastnikdi v domech pii ptipravé a organizaci jednani jejich orga-
ntl. Pfipravuje napf. prezenéni listiny aktualizované podle nejderstvéjsiho vypisu z listu vlastnictvi ulo-
Zencho na katastru nemovitosti, Zajistuje také technické zdzemi jednani shromazdéni & schiiz{ élen-
skych samosprav v podobé jejich ozvudeni, vypodetni techniky pro poéiténi spoluvlastnickych podilii
pritomnych vlastnikt, stejné jako pocitani hlasd pfi jednotlivych hlasovénich.

Organizacné-pravni tsek spravy druZstva zajistuje rovné pro druZstvem spravovana spolecen-
stvi vlastnik ndvrhy znéni dtlezitych dokumentt (stanovy, poZarni pokyny nebo domovni fady), ale
tak€ pomadha formulovat navrhy pot¥ebnych usneseni.

Pfi zméné statutiriho organu spoledenstvi vlastnikil zajistuje organiza¢né-pravni Usek spravy
druzstva viechna pravni jednéni potfebna pro provedeni zépisu piislugnych zmén do rejstitku spole-
Censtvi vlastnikli vedeného pfi Krajském soud¢ v Ostravé, Kontrolou ptijatych usneseni na zasedanich
shroméazdéni se pracovnici organizadné-pravniho useku snazi piedejit poruseni obecné zdvaznych
predpisii ze strany orgdnil spoleenstvi vlastnikd, kterd by v nékterych piipadech mohla mit i fatalni
nasledky zejména pro ¢leny jejich statutdrnich orgénd. I ptesto je postoj né&kterych spravovanych spo-
leenstvi vlastnikd viéi témto kontroldm odmitavy.

U jednotlivych spolecenstvi vlastniki nebo ¢lenskych samosprav provadi organizaéné-pravni
Usek archivaci dokumentdl, zejména zapist ze zasedani shromazdéni a ze schiizi ¢lenskych samosprav,
veetné vech jejich pifloh (pozvanek, prezenénich listin, udélenych plnych moci a dal$ich podkladi
pro jednani, z nichZ jsou zapisy vyhotoveny). Veskeré tyto dokumenty jsou kromg jejich fyzické po-
doby ukladany i v jejich digitélni podob& — jsou naskenovany a ¢lenové jednotlivych ¢lenskych samo-
sprav nebo spolecenstvi vlastniki si je mohou prohliZet nebo i stahovat prostfednictvim internetového
portalu druzstva (viz dale).

Od 1. ledna 2014 plati zékon & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v jeho platném znéni (déle jen
, hovy oblansky zdkonik*). Vechna spole€enstvi vlastnik® maji timto zdkonem stanovenou povinnost
do tif let od nabyti jeho uéinnosti p¥izpiisobit své stanovy jeho ustanovenim vztahujicim se na spole-
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¢enstvi vlastnik(. Organiza¢né-préavni isek md pro véechna druZstvem spravovand spolecenstvi vlast-
nikil pfipraven ndvrh znéni novych stanov, které prochazi prib&zné aktualizaci na zakladé postupného
upfesniovani vykladi jak nového obcanského zakonikd, tak i dal$ich navazujicich predpist.

Druistvo poskytuje spravovanym spoleCenstvim viastnikii sluzby advokdtni kanceldre.

Diilezitou sluZbou zajistovanou pro klienty druZstva, zejména pro spravovana spolecenstvi
vlastnikl jsou pravni sluzby advokatni kancelafe. Predstavuji jednu z oblasti sluzeb pii spravé bytové-
ho fondu, které Zadny jiny spravce na uzemi mésta Frydku-Mistku nenabizi. Nejde pfitom o pouhé
zprostiedkovani pravnich sluZeb advokétni kancelate spréveem, ale o redlné poskytovéni pravnich slu-
Zeb, jejichz naklady jsou hrazeny z poplatku za spravu. Nejcastéji jsou pravni sluzby vyuZivany
v souvislosti s vyméhanim pohledévek druzstva a jim spravovanych spoledenstvi vlastnikt za jejich
dluzniky. Advokétni kanceléf v téchto ptipadech vypracovavé a soudu ptredklada jak navrhy na vydani
platebniho rozkazu, tak se také G¢astni nafizenych soudnich jednani, na kterych zastupuje druzstvo ne-
bo jim spravovana spolegenstvi vlastniki.

Vnemal¢ mife vypracovava advokatni kancelaf privni stanoviska a analyzy, které se
v posledni dob¢ tykaji zejména vykladd nékterych ustanoveni nového obd&anského zakoniku a jinych
obecné zavaznych piedpist, jimiz se Fidi spoledenstvi vlastnikd a jejich organy.

Druistvo plni stile Castéji funkci statutdrniho orgdnu spolecenstvi viastnikis.

S novym obcanskym zékonikem a na ngj navazujicimi obecné zévaznymi pfedpisy doslo ke
zméné fady pravidel, jimiZ se fidi Zivot spoleCenstvi vlastnikil. Zatimco diive byla tato pravidla sou-
sttedéna do zdkona o vlastnictvi byt a nékolika malo dalgich obecné zavaznych pfevazné specialnich
predpistl, v soucasnosti jsou zaleZitosti spoledenstvi vlastniki feSeny prostfednictvim fady zdkonnych i
podzakonnych predpist, z nichZ mnohé nejsou ani primarné zaméfené na spoledenstvi vlastnikd.

Za této situace se orientace v novych obecené zdvaznych predpisech stava velmi n4rocnou a bu-
de trvat nékolik let, neZ se mnoha pravidla a mechanismy stanovené spoledenstvim vlastnikii obecné
zévaznymi predpisy dostanou pod kiizi pfedevsim ¢lentim statutarnich organt spoleéenstvi vlastnikd.
Ti, ptestoze v drtivé veétsing piipadd jsou v pravni oblasti laiky, nesou za vykon svych funkei plng
stejnou pravni, hmotnou a také trestni odpovédnost, jakou maji profesionélni manaZefi nadnérodnich
spolecnosti, ktefi jsou navic za vykon svych funkei pfiméfend placeni.

Obtizna orientace v platnych obecné zavaznych predpisech a védomi pfisluiné odpovédnosti
vyplyvajici z vykonu funkce Clena statutdrntho organu spoledenstvi vlastnik vede stale casteji
k rezignaci dosavadnich ¢lenti t&chto statutdrnich orgénti. Na jejich misto viak malokdy ¢eka zastup
jinych zdjemct, a tak dochdzi k tomu, Ze v domech spravovanych druzstvem pfebira funkci statutarni-
ho organu spoleCenstvi vlastniki na zakladé volby druZstvo.

Pi vykonu funkce statutdrniho organu spoledenstvi vlastniki dba druZstvo predeviim na dodr-
Zovani zakonnosti a pravnich zasad — péde Fadného hospodaie a plnéni povinnosti pii spravé ciziho
majetku. Stava se, Ze disledné dodrzovani uvedenych zdsad brani druzstva postupovat pii jednanich &i
rozhodovénich organt spoledenstvi vlastnikii o nékterych zélezitostech tak, jak by si vétsina vlastnikd
jednotek v domé prala. Zijeme ale v pravnim stité a i ,,nepohodIné* pfedpisy musime dodrZovat.

Tabulka 8: Vyvoj po¢tu spolecenstvi vlastnikii (jednotek),
ve kterych plni druZstvo funkci statutirniho organu
(Bc. Katefina Hajduskovd)

udaj platny ke dni 31.12.2013 [31.12.2014(31.12.2015]|
pocet SVJ, v nichZ druZstvo vykonava funkci statutarniho organu 61 82 86
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Tabulka 9: Vyvoj vztahti uzivatelii k bytovym a nebytovym jednotkim spravovanym druzstvem
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i i i i i i b
31.12.2010 | 4565|2724 1667 174| 9183|2604 1558 5021|675|173! 109!393|274| 10!175! 89| 0158|117
: i i i i i i P
31.12.2011| 4169 |2390; 1580 199| 9128|2309 1475 5344|658 | 140! 105!413|273| 6!173! 94| 4[143|111
i i i i i i P
31.12.2012| 3887 | 2142 1542} 203 | 9134 [ 2074 | 1436 5624|657 | 128! 106! 423|274| 5!1681101| 6|111]101
; ; i i ; i L
31.12.2013| 3674|1995, 1458 ; 221| 9068 | 1940 1359 5769 |654 | 118' 99!437|272| 5!166!101| 0| 79109
] ; ; i i i i
31.12.2014 | 3442|1808} 1412} 222| 9079|1763} 1318] 5998|642 109 94!439]|272| 5!1581100| 0| 71111
; ; | : ; i o
31.12.2015] 3190|1687 | 1260 | 243 | 9080 | 1648; 1252 6180|648 | 105 85:458|272| s5!1561111| 1| 54| 105
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Usek Feditele drustva a personlni oblast ;
(zpracovali RNDr. Michal Kiistka, Feditel drusstva, Jana Stépdankovd, referent BOZP a PO)

Bez informacnich technologii nelze v dnesni dobé sprivu bytového fondu zajist’ovat

Zajistovani spravy bytového fondu v souladu s nemalym poctem obecné zavaznych predpist,
kterymi jsou regulovany piislusné pravni vztahy, je natolik sloZité, Ze jej prakticky nelze realizovat bez
pomoci pfislusného programového vybaveni. Nejedné se pfitom pouze o ,standardni Gcetni agendu
potfebnou pro spravné vedeni Gcetnictvi, zpracovani a podani pifsludnych datiovych pfiznani, ale o
rozsahlou agendu dalsich technickych a organizaénd-pravnich zéleZitosti bezprostfedné souvisejicich
se spravou bytového fondu. Evidence provadéni jednotlivych ukonti, hlidani termint, ve kterych maji
byt provedeny, jejich piebirani a kontrola jejich nasledné fakturace jsou jen né&kolika malo oblastmi,
které druZstvo pii své spravé zajistuje diky informaénimu systému spoleénosti Mikros, a.s. z Brna.

Informacni systém musi byt pfitom dostateén& pruzny, aby mohl byt operativné ptizpiisobovan
ménicim se podminkdm a potfebdm a také zménam piislusnych zakonnych a podzékonnych norem.
K takovym zméndm dochazi v poslednich letech s nastupem nového ob¢anského zakoniku, kterym se
noveé tidi vztahy uvnitf spoledenstvi vlastnikd, a na ngj navazujicich dal$ich zakon(, nafizeni vlady a
ministerskych vyhlasek. V tomto sméru doslo jiz v roce 2015 k Upravé nékterych naleZitosti mési¢nich
pfedpisi thrad a informacni systém bude muset rovné? v nékterych pfipadech rozuétovavat nékteré ze
sluzeb podle novych algoritmi. Stane se tak poprveé pii vyuétovani sluzeb za rok 2015.

Internetovy portdl druZstva je zdrojem ditleZitych informaci o domd, ktery je pFistupny 24 ho-
din denné.

Informaéni systém, ktery druZstvo ke své praci pouziva, nabizi jiz nékolik let obyvateldm druz-
stvem spravovanych domt sluzbu — internetovy portal. Jde o internetovou aplikaci, kterd umozZiiuje
piistup k celé fad¢ dilezitych informaci o bytovém domég, a to 24 hodin denné. Pokud md uzivatel
k dispozici internetové pfipojeni, je moZné pracovat s portalem odkudkoli. Prostfednictvim této sluzby
je ziizen piistup k informacim, jako jsou zépisy ze shromazdéni viastniks jednotek, vyuctovani sluzeb,
mesicni pfedpis, Cerpani fondu oprav, pieplatky — nedoplatky, jednotlivi vlastnici maji pifstup k datim
ke své bytové a nebytové jednotce. Soudasti internetového portalu je i ndsténka, na které je mozné vy-
vESovat informace, dotazy, sdéleni vlastnikil jednotek. Ochrana pfed neopravnénym piistupem cizich
osob k danym informacim je zaji§téna kombinaci pfistupového jména a hesla kazdého opravnéného
uZivatele.

Clentim spoledenstvi vlastnikd, ktera maji s druzstvem uzavienou smlouvou o komplexni nebo
rozsifené¢ komplexni spravé, je poskytovan piistup na internetovy portal zdarma. V ostatnich drug-
stvem spravovanych domech zaplati z4jemci o internetovy portal minimélni poplatek, a to je 30,--
K¢&/6 kalendéinich mésicl. Obyvatel druzstvem spravovanych domd, ktefi maji o tuto sluzbu zdjem,
stale piibyva.

Portdl neslouzi jako vefejnd prezentace a nenahrazuje oficidlni strdanky druzstva
www.sbdfm.cz,

Evidence jedndni

Krom¢ informacniho systému zajisfujiciho zpracovani ptevazné vetsiny informaci pouzivanych
pfi spravé bytového fondu vyviji druzstvo i nékteré své specifické programové nastroje, které ptispiva-
ji ke zkvalitnéni spravy bytového fondu. Tyto nastroje vyvijeji IT zaméstnanci druZstva na miru kon-
krétnim potfebam. Z jejich dilny pochézi napt. program Evidence jednéni, jehoZ prostiednictvim je za-
znamenavana vétsina jedndni jednotlivych zaméstnanct s obyvateli & zastupci druzstvem spravova-
nych domd, ale i s dal$imi osobami pii vyfizovani zaleitosti souvisejicich se spravou domd (napf.
s dodavateli praci &i jinych sluzeb pro domy apos...). Timto zplisobem jsou evidovéana osobni jednan,
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telefonéty, e-maily a korespondence se zastupci jednotlivych spoledenstvi vlastnikd i jednotlivych
vlastnikli a uzivateli bytovych jednotek v domech ve spravé druZstva. Evidence jednéni tak umoziuje
jednoduchou a rychlou kontrolu zajitovani spravy jednotlivych domd a v ndvaznosti na to i véasné
odhaleni piipadnych nedostatkil a jejich nasledné odstranéni. V roce 2015 bylo v Evidenci Jednani
provedeno 13.815 zaznam?.

Sprava druistva zajiSt'uje rovné plnéni zdkonnych povinnosti v oblasti pofirni ochrany
v bytovych domech.

Usek feditele druzstva zastfeSuje také oblast bezpecnosti prace a poZarni ochrany, a to jak
v ramci vlastni ¢innosti druzstva, tak i pro druZstvem spravovana spoledenstvi vlastnikd. Tato &innost
je zajiStovéna prostiednictvim odborné zpiisobilého referenta BOZP a PO.

PoZzamni ochrana v bytovych domech se fidi zejména zdkonem &. 133/1985 Sb., o pozdrni
ochrang, nafizenim vlady €. 91/2010 Sb. a vyhldgkou & 246/2001 Sb., o poZérni prevenci. V souladu
s povinnostmi druzstva i spolecenstvi vlastnik vyplyvajicich z uvedenych obecné zavaznych predpisi
zajistuje druzstvo ve spravovanych bytovych domech piisluiné kontroly a revize. Ve 4 druZstvem
spravovanych vySkovych bytovych domech existuje reZim s vysokym pozarnim nebezpedim, ostatni
domy jsou bez zvySeného pozarniho nebezpedi.

Primarni odpovédnost za dodrZovani obecné zavaznych predpisti z oblasti pozarni ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci maji v pfevazné vétding druzstvem spravovanych bytovych do-
mu spole€enstvi vlastniki, coby zvlastni zakonem stanoveny typ préavnické osoby odpovédné za spra-
vu spole¢nych ¢asti domu. Jménem spolecenstvi vlastnikil pak jedna a tedy m4 i piislusnou pravni od-
povédnost statutarni organ, tedy vybor nebo povéfeny vlastnik, novéji predseda spoledenstvi vlastnikdi.
Ten je zodpoveédny za plnéni piislugnych zakonnych povinnosti, zejména:

» povinnosti obstardvat a zabezpedovat v potfebném mnoZstvi a druzich prostiedky pozéarni ochra-
ny a udrZovat je v provozuschopném stavu - v bytovych domech se lze nej¢astéji setkat se zaii-
zenimi pro odvod tepla a koufe, pozarnimi a koufotésnymi dvefmi, nouzovym osvétlenim, vniti-
nimi poZarnimi vodovody véetné nésténnych hydranti a nezavodnénym poZarnim potrubim, ha-
sicimi piistroji,

» povinnosti oznaCovat mista pfisludnymi bezpeénostnimi znadkami, piikazy, zdkazy a pokyny ve
vztahu k poZéarni ochrané a ochrané zdravi a to véetné mist, na kterych se nachézeji vécné pro-
stiedky poZarni ochrany a poZamné bezpeénostni zafizeni - rozumi se tim napiiklad oznadeni tini-
kovych cest, smérti iniku, nouzovych vychodt, evakua¢nich vytahd, hlavnich uzavért elektrické
energie, plynu, vody, topeni a produktovodil, pfenosnych hasicich ptistrojii, pozarnich hydrantt,
zakazu koufeni, zdkazu vstupu s otevienym ohném,

» povinnosti zaji8téni pravidelné kontroly dodrzovéni piedpisti o pozérni ochrang a neprodleného
odstraiovani zjidténych zdvad - veskeré kontroly a opatfeni je nutno zaznamenavat do pozéarnich
knih a archivovat jednotlivé protokoly o kontrolach, které musi byt provedeny opravnénou oso-
bou; protokoly z provedenych kontrol ¢i prohlidek se stdvaji sou¢asti pozarni dokumentace byto-
vych domt,

» povinnosti vytvafet podminky pro haeni poZari a pro zachranné prace, zejména udrzovat volné
pifjezdové komunikace a nastupni plochy pro poZarni techniku, Gnikové cesty a volny piistup
k nouzovym vychodtim, k rozvodnym zatizenim elektrické energie, k uzavérim vody, plynu, to-
peni, k véenym prostfedkiim pozarni ochrany a k ruénimu ovladéni pozarné bezpeénostnich zai-
zeni.

Rada povinnosti, které spoledenstvi vlastnikti musf plnit, se vztahuje k unikovym cestam,
zejména t€m, které odborné nazyvame chrinéné Gnikové cesty. Nejcastéjsi zavadou zjisténou p#i pro-
tipozarnich kontrolach ¢i prohlidkéach je zablokovani tnikovych poZémich cest hoflavym nabytkem ¢&i
jinymi pfedméty. Tim dochazi ke vzniku protipravniho stavu, nebot’ umistovani jakychkoliv predméti
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na Unikovych cestach nesmi brénit evakuaci. V mnoha ptipadech, kdy je pii protipozarni kontrole ta-
kovyto stav zjistén, dotdené osoby, kterym predméty umisténé na unikové trase patii, odmitaji tyto
pfedméty odstranit, aZ teprve hrozba sankci od dotdeného organu statni spravy je donuti uvést prostor
Unikové cesty do zdkonem pozadovaného stavu.

V roce 2015 provedla sprava druZstva prostiednictvim odborng zpUsobilé osoby na spravova-
nych domech celkem 159 preventivnich poZarnich prohlidek. Pii 106 z nich byly v domech zjistény
zavady, pii 53 poZarnich preventivnich prohlidkach zavady zjistény nebyly.

Aktivai ucast zdstupci druistva na shromdidénich spolecenstvi viastnikii pomdhd mnohdy
eliminovat pFijeti usneseni, kterd by byla v rozporu s obecné zavaznymi predpisy.

Jak jiz bylo v jiné &asti této zpravy zminéno, druZstvo vykondva rok od roku ve vice spoleden-
stvich vlastnikd funkei jejich statutarniho organu — predsedy spoledenstvi vlastnik (diive povéfeného
vlastnika). S vykonem této funkce je neodmyslitelng spojena aktivni Gdast zastupcl druZstva na zase-
danich shromazdéni. Aktivni udast spoéiva zejména v fizeni zasedani, ale také v podavani informaci
k bodim potadu zasedani shroméazdéni a také poZadovanym vysvétlenim a odpovédim na dotazy po-
kladané ¢leny spolecenstvi vlastnik v diskusich na zasedanich shromézdén.

Nezfidka se doba trvani jednotlivych zased4ni shromazdéni protahne na nékolik hodin. Zmoe-
néni zastupci druZstva, nejcast&ji jeho zaméstnanci, se zased4ni shromézdéni Géastni jednak jako fidici
zasedani, jednak jako jeho udastnici (ve spoledenstvich vlastnikd, jejichz je druzstvo ¢lenem, ale ve
kterych neplni funkci jejich statutdrniho orgénu) a také pouze jako zdstupci spravcee, a to v piipadech,
kdy bylo o jejich i¢ast na zasedéani shromazdéni pozadano statutdrnim organem spoledenstvi vlastnikd,
nejcastéji z divodu podani vysvétleni k projednavanym bodim pofadu zasedani.

At se jiZ zastupce druZstva Gcastni zased4ni shroméazdéni z kterékoli z uvedenych pozic druz-
stva, je jeho kolem aktivné na zasedani shromézdéni vystupovat a podéavat potfebné informace a vy-
svétleni. V mnoha pfipadech je tak zabrénéno piijeti pivodné navrhovaného usneseni, které neni
v souladu s obecné zavaznymi piedpisy. Jindy se diky aktivni Géasti zastupce druzstva na zasedani
shromazdeéni podati vyfesit spor mezi skupinami vlastniki jednotek v domé nalezenim vhodného
kompromisu pti prosazovéni odlisnych a nej ednotnych ndvrhil a soutasné pfitom dohlédnout na fadny
pribéh zasedani shromazdéni a platnost jednotlivych hlasovani a piijatych usneseni.

Novych moZnosti ziskdni dotaci pro druistvem spravované domy ubylo.

V oblasti dotaci nedolo v priibéhu roku 2015 z pohledu bytovych domtl ke zménam, které by
umoznily vyuZit dotace na rekonstrukce a modernizace budov z nékterého z dotacnich programtl,

Program Zelena uspordm, jehoZ znovuotevieni pro bytové domy bylo v minulosti mnohokrat
avizovano a odkladdno, byl v kvétnu roku 2015 sice nové otevien, ale jen pro rodinné domy a dale pro
bytové domy, ale pouze na tizemi hlavniho mésta Prahy. Ani nové otevieni tzv. kontinudlni vyzvy
v zaveru roku 2015 nepfineslo zménu vomezeni uréeni této dotace pouze pro rodinné domy
(s vyjimkou hlavniho mésta Prahy).

V ramcei programu ,,Integrovaného planu rozvoje statutarntho mésta Frydku-Mistku — sidliste
Slezska* (dale jen , IPRM*) byly regenerace bytovych domi ukondeny v pribéhu roku 2014 a nové
vyzvy pro bytové domy v tomto programu jiz vyhléseny nebyly.

Alternativou programi piimych dotaci tak zlistdval pouze program Panel 2013+, ktery nabizi
nizkouro¢ené (ivéry. Diiraz tohoto programu je kladen na komplexni opravy a Zadatel o uvér musi spl-
nit celou fadu programem stanovenych podminek. Efektivita tohoto programu je v3ak ¢asto diskutabil-
ni, vzhledem k tomu, Ze diky nizkym zakladnim rokovym sazbdm lze v soucasnosti ziskat velmi vy-
hodné komeréni bankovni uvéry za jednodussich podminek a asto pfi srovnatelnych sazbach.

Ke zméné v oblasti dotaci doslo az v zavéru roku 2015. Dne 09.12.2015 byla v ramci Integro-
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vaného regionalniho opera¢niho programu vyhlasena vyzva pro oblast ,,Energetické tspory v bytovych
domech®. Uvedeny program tak nové nabizi moZnost vyuZiti podpory poskytované Evropskym fon-
dem pro regionalni rozvoj na opatieni vedouci ke sniZeni energetické naro¢nosti v sektoru bydleni.

Vramci [PRM zajitovala sprava druZstva v roce 2015, stejné jako v pfedchézejicich letech, ‘
nejen povinnd pravidelnd hldeni o udrZitelnosti 25 v minulosti zrealizovanych projektt IPRM, ale i
administraci a archivaci dokumentace k dota¢nim programim.

Druistvo nesjedndvd s poskytovateli slufeb provize za zprostiedkovini, ale slevy na sluthdch
pro obyvatele druZstvem spravovanych domii.

Jen maloktery spravee bytového fondu nabizi svym klientim sluzby jinych subjektd, natoz pak
za vyrazn€ vyhodnéjsich podminek, nez tyto subjekty b&zné dané sluzby nabizeji. Nabidka sluzeb ji-
nych subjektid ma nejcastéji podobu zprostiedkovani jejiho prodeje za provizi. Nejéastéji se tak d&je u
stavebnich praci. Mnoho spravel bytového fondu zprostfedkovava opravy bytového fondu svym
smluvnim partnerdm. Za kazdou zprostfedkovanou zakdzku pak obdrzi spravee piislugnou smluvni
provizi.

Prestoze by mohlo druZstvo uvedenym zpiisobem zajitovat své pottebné piijmy, a to v nemalé
vysi, nekond tak, a na prvni pohled pluje proti proudu. SnaZi se naopak vyjednat u riznych poskytova-
teld sluzeb, které vyuzivaji obyvatelé druzstvem spravovanych domd, vyhodngj§i dodavky téchto slu-
Zeb, a to zejména z hlediska ceny za tyto sluZby. Takto ziskané bonusy piina$eji obyvatelim druz-
stvem spravovanych domi finanéni dspory piesahujici rozdil mezi poplatky za spravu uétovanymi
druzstvem a jinymi spravci bytového fondu.

Druistvo nabizi prostiednictvim rdmcové smlouvy se spolecnosti SPP CZ, a.s. nejlevnéjst
plyn pro domdcnosti v Ceské republice. Levnéji je Ize ziskat jiZ jen na aukcich, anebo pod podmin-
kou minimdlniho odbéru a zdavazku k odbéru na urcitou dobu.

Jednim z bonusg, ktery se podafilo druZstvu zajistit pro obyvatele jim spravovanych domd, je i
dodavka levného zemniho plynu. DruZstvo uzavielo v roce 2013 rémcovou smlouvu se spoleénosti
SPP CZ, a.s., dcefinou spole¢nosti hlavniho dodavatele zemniho plynu na Slovensku - Slovenského
plyndrenskeho priemyslu, a.s. Ta piisobi na eském trhu od roku 2008 a doddva zemnf plyn v Ceské
republice téméf 1,5 miliénu odbératelti. Na zédkladé uzaviené ramcové smlouvy maji viechny tzv.
opravnéné osoby moznost odebirat zemni plyn za Vyraéne nizsi cenu, nez za jakou ji do domacnosti
dodévaji hlavni dodavatelé zemniho plynu v CR — RWE, CEZ nebo E.ON, ale i vétiina ostatnich do-
davateld.

PYi porovnavani cen, za které jednotlivi dodavatelé zemni plyn nabizeji, je nutné si uvédomit,
Ze 1 cena plynu, stejn€ jako cena elektrické energie, se sklada ze 2 &asti. Z regulované a neregulované
Casti ceny. Regulovana ¢ast ceny je pro vSechny dodavatele zemniho plynu stejna. Je to ta &4st ceny,
ktera je ve vysledku pfijmem statu a distribu¢ni spolecnosti (v daném pifpadé RWE), ktera provozuje
distribuéni soustavu, jejimz prostfednictvim se plyn dostdva na jednotliva odbérna mista. Neregulova-
na Cast ceny je pak ta Cast, kde si jednotlivi prodejci sami stanovuji jednak mési¢ni pausalni poplatek
za odbérné misto a jednak jednotkovou ceny za dodavku 1 MWh energie, co? je cca 95 m® zemniho
plynu. A pravé v neregulované ¢asti ceny nabizi spolecnost SPP CZ, a.s. prostiednictvim rdmcové
smlouvy, kterou uzaviela s naSim druZstvem, vSem tzv. opravnénym osobdm zemni plyn za cenu vy-
razn€ niz§i, nez je u drtivé vétsiny ostatnich dodavatelt.. Opravnénymi osobami jsou pfitom viichni
¢lenové druZstva, zaméstnanci druzstva, vlastnici nebo najemci bytovych i nebytovych jednotek v do-
mech spravovanych druzstvem a ¢lenové organd druZstva, pokud nespliiuji statut opravnéné osoby
podle nekterého z predchozich kritérii.

K 31.12.2015 ¢inila pro nové piichozi odbératele spadajici pod rdmcovou smlouvu cena zem-
niho plynu 642,-- K¢ bez DPH/1 MWh.
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Levnd volani prostiednictvim tarifit sjednanych v ramcové smlouvé mezi druistvem a spolec-
nosti Vodafone Czech Republic a.s. vyuZivd rok od roku vice obyvatel druistvem spravovanych do-
mii.

Jednim z dal8ich bonust, které se druZstvu podaiilo zajistit pro obyvatele jim spravovanych
domd, je i levné mobilni volani prostiednictvi sité Vodafone.

Od roku 2012 nabizi druzstvo ptedevsim pro delegaty, piedsedy vyborl ¢lenskych samosprav,
pfedsedy spolecenstvi vlastnikti (povéiené vlastniky) & piedsedy vyborl spoledenstvi levné volani do
vSech siti mobilnich operatort, ale také do vSech siti pevnych linek za cenu 0,80 K¢/minuta volani bez
DPH s pocitanim po sekundach jiz od prvni minuty volani. Mésiéni pausal ¢ini 1,-- K& bez DPH. Tak-
to levné volani umozZiiuje rdmcova smlouva uzaviend mezi druZstvem a spole¢nosti Vodafone Czech
Republic a.s. Volani mezi ¢isly zafazenymi pod tuto rdmcovou smlouvu je pfitom zdarma.
V soucasnosti vyuziva levného volani prostiednictvim uvedené ramcové smlouvy 434 zastupct druz-
stvem spravovanych domu a dal$ich jejich obyvatel.

Ramcova smlouva mezi druZstvem a spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s. zatim neumoz-
nuje pod ni zafadit neomezeny pocet telefonnich &sel. Proto je tato sluzba zatim piednostné nabizena
zejména zastupclim organt &lenskych samosprav a spoledenstvi vlastnikd.

Kamerové systémy v bytovych domech se roz§ifuji i pies stdle velmi obtizné podminky stano-
vované Uradem pro ochranu osobnich vdaji.

Kamerové systémy v bytovych domech nejsou uZz léta ni¢im novym, piesto jejich podet piibyva
jen pozvolna. Mohlo by to vyvolavat dojem, Ze zdjem o né neni pfili§ velky. Opak je v8ak pravdou.
To, co brani jejich vétsimu nasazeni je platnd legislativa a jeji vyklad Utadem pro ochranu osobnich
dajtli, bez jehoZ vé€domi, ¢i piimo souhlasu nelze kamerovy systém do bytového domu instalovat.

V uplynulych letech byly kamerové systémy instalovany na 21 bytovych domech spravovanych
druZstvem. V¢&tSina téchto instalaci byla podminéna souhlasem viech osob bydlicich v t&chto domech.

Podminku velmi obt{Zné splnitelnou se pfece jenom splnit podafilo. N

Podle nejnov&jstho stanoviska Utadu pro ochranu osobnich udaji by mély byt podml’"ﬁ‘ky pro
udé€leni souhlasu s instalaci kamerového systému v bytovych domech upraveny tak, aby bylo ziskani
souhlasu snadné&jsi.
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Tabulka 10: Vyvej poftu zaméstnancu Stavebniho bytového druZzstva ve Frydku-Mistku
(zpracovala Jana Paliskovd, referent mzdové iictirny a personalistiky)

Stfedisko s (8|18 (2 |8 |8 |8/ 8|28 |=|8 |2 - =

(¥islo stFediska) ] |8|]8 |8 |8 |[R |[f|8|8|8|8 |8 |8 & a
ckonomicky usek 17| 17 17 17 17 17 17 17| 17| 17| 17| 15,5 15,5 15,5 15,13
technicky usek 11,5 10 101 95| 10,5 9,5 9, 9| 10| 9| 9 9 9,4 8 8,04
| organiza&n&-pravni usek 8| 8| 65| 7,5 6| 55| 6/ 7| 7| 6| 6 5 5 5 5
- lsek feditele druzstva 5| 3 5| 6.5 4 6| 6| 6| 6| 6| 5 5 5 S| 5,08
' Sprava celkem (901) 41,5| 40| 38,5| 40,5| 37,5 38| 38| 39| 40| 38| 37| 34,5 34,9 33,5| 33,25
| Obchodni a realitni 4 30 3| 2 1 0 0 0 0
. (903)
RTN —teplo 1 1 1 0,4 0,4 0,4 0,4
(904)
Revize — elektro 1,5 0,05
(905)
Revize — plyn 1 2 4 3 30 3| 3| 3| 3| 3| 25 2,43 2,44 2,49
(906
Bytovy ditm ,,U Lavky*
(907)
Sprava budov
(908)
Rekonstrukce budov a vytahii 1,51 2,5 50 21 2 1 1,6 1,63 1,82 1,1
(909)
Fabia 4622 1 1 1 1 1 1 1 1
(912)
Najemni byty
(913)
Dam Druzstevni 1679 0,15
(914)
Uklid 5] 5 4 4| 4,5 50! 5| 4| 4] 2| 2 2 4 4 4,67
(915) '
Vratd 8 8] 65| 7| 7| 6 6| 6| 6| 7|55 4| 341 3 3
(916)
Referat BOZP a PO 20 11 1| 15 1,5| 1,63 1
917)
Felicie 0730
(918)
Piiprava zakazek Li 1 1 1 1| 092
(919)
Rekonstrukce budovy spravy
(920)
Udrzba 1,5] 25 4] 433] 3,84
(921)
Vymahani pohledavek 2 2 2| 225
(922)
Ostatni stfediska spravy 13| 14| 12,5 15| 18,5| 19,5| 22| 22| 19| 17| 17| 18,5 21,3 21,62| 20,87
celkem
DRUZSTVO CELKEM 54,5| 54 51| 55,5 56| 57,5| 60| 61| 59| 55| 54 53| 56,27| 55,17 | 54,12
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Predstavenstvo druZstva
(zpracovali Vratislay Némec, predseda pFedstavenstva drugstva, RNDr. Michal Kistka, piedseda
Komise pro pFipravu plinované rekonstrukce aredlu sprivy druZstva)

Zikladni vikon funkce clenit statutirniho orgdnu druistva vykondvaji clenové predstaven-
stva druistva na jeho pravidelnych jedndnich.

Predstavenstvo druzstva se v pribéhu roku 2015 sedlo na svych 12 jednénich uskute¢nénych
podle schvaleného plénu prace predstavenstva druZstva. Kromé toho se uskuteénila 3 jednani predsta-
venstva druzstva per rollam. Soucasti kazdoroéniho planu prace ptedstavenstva druZstva jsou i opaku-
Jici se hlavni body programu jednani, jako jsou:

- priibéZné sledovani hospodafeni druzstva a v zavéru kalendainiho roku schvalovéni hospodai-
sko-finanéniho planu druzstva na nésledujici kalendani rok,

- inventarizace pohledavek druZstva,

- pfiprava jednani nejvyssiho organu druZstva — shromézdéni delegtfi, predeviim pak piiprava
materialii pro toto jednéni a seznameni delegatli ¢lenskych samosprav s témito materidly na se-
mindfich delegatd,

- vyhodnocovani ¢innosti spravy druzstva.

Pfedstavenstvo druZstva je na kazdém svém jednani seznamovéno se viemi dilezitymi jednanimi
uskuteCnénymi at’ jiz ¢leny pfedstavenstva druZstva, nebo zaméstnanci druZstva. Kromé uvedenych
tematickych okruhil jsou jako hlavni body programu jednéni piedstavenstva druZstva zafazovény dle
aktualni potfeby i jiné zaleZitosti.

Tabulka 11: Piehled ucasti ¢lent piedstavenstva druZstva na jeho jednanich v roce 2015
(zpracovala Be. KateFina HajduSkovd, vedouci organizacné-pravniho iiseku)

¢len piedstavenstva druZstva l‘lfc:j:enzao?s) 1&?112'-22001155- ucast v %

Vratislav Némec pfitomen 12 100
Ing. Jaromir Rumigek piitomen 12 100
Frantidek Bleha piitomen 11 92
Ing. Miroslav Platenik piitomen 12 100
Ing. Jit{ Cumigek omluven 11 92
Ivan Raska pfitomen 12 100
Jarmila Céslavova pfitomen 12 100
Peter Zapalac . pfitomen 9 75
Celkovy pocet jednani 12

Primérna hGdast 94,88

Komise pro pfipravu plinované rekonstrukce aredlu sprdvy druistva pokracovala v roce
2015 zejména v piipravé rekonstrukce vily druistva nachdzejici se vedle sprdvni budovy druistva.

Predstavenstvo druZstva zajistuje nékteré své rozsahlejsi & dlouhodobg;ji ukoly prostiednic-
tvim svych pracovnich organti — pracovnich komisi. Jednou z pracovnich komisi pfedstavenstva druz-
stva je Komise pro pfipravu plénované rekonstrukce aredlu spravy druzstva (déle je , Komise “).
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Komise se v roce 2015 zabyvala:

- rekonstrukei elektrorozvodl v pronajimané ¢asti arealu spravy druZstva i ve vlastn{ spravni bu-
dové,

- budovanim nového centralniho archivu druzstva a
- rekonstrukci druzstevni vily.

Jak bylo jiZ uvedeno ve zpravé o ¢innosti druZstva uréené pro lofiské jednéni shromadéni de-
legati, snaZi se piedstavenstvo druZstva i sprava druZstva zajistovat jakékoli sluzby, které potfebuje,
co nejlevngji, a to napt. i s pomoci statnich & jinych dotaci. Proto se po celou dobu své dosavadni &in-
nosti Komise pfed jakymkoli svym rozhodnutim o pokradovéani rekonstrukce aredlu spravy druZstva
zajimala vZdy o to, zda by nemohlo na piislusnou &ast rekonstrukce obdrfet druistvo dotaci
z nekterého z existujicich dotaénich tituli. Pfestoze ve 2 ptipadech Komise zjistila, Ze by druZstvo na
dotacni titul dosdhnout mohlo, dospéla vzhledem k velmi piisnym podminkdm pislugnych dotagnich
tituldl a sankcim za jejich nesplnéni k zavéru, Ze se druZstvo o tyto dotace uchézet nebude.

Jind situace nastala v pifpravé rekonstrukce druzstevni vily stojici vedle spravni budovy druz-
stva. Ta by méla projit zasadni rekonstrukcei, po které by méla slouzit svému ptvodnimu téelu, tedy
k bydleni. Na jeji rekonstrukei se vztahuje aktudlng vyhlaseny dotaéni program Nova Zelend usporam.,
Komise zajistila v roce 2015 vypracovani potiebné projektové dokumentace pro tzemni fizeni a sta-
vebni povoleni. Spolu s tim zajistila i vypracovani dokumentd pottebnych pro podani Zadosti o dotaci
z programu Nova Zelend usporém. Po vydani stavebniho povoleni a splnéni viech podminek pro zis-
kani dotace z programu Nova Zelena sporam se predpoklada zahdjeni rekonstrukce v roce 2016.

Predstavenstvo druZstva zastfeSuje provoz Bytového domu U Ldvky.

DruZstvo zakoupilo v roce 2001 od Valcoven plechu, a.s. ubytovnu U Lavky. Pivodnim déivo-
dem jeji koupé byly povinnost druzstva zajistovat pro jeho dluzniky, které chtélo vystéhovat z druz-
stevnich bytd, na zaklad¢ rozhodnuti soudu nahradni bydleni (byt, nebo piistfesi). Piivodni ubytovna
progla rekonstrukci a byla zrekolaudovéana na bytovy dim, ktery splioval parametry pozadované sou-
dem pro nahradni bydleni. S postupem ¢asu vsak piestala byt povinnost druZstva zajistit nahradni byd-
leni vystéhovanym dluznikim soudem ukladéna a stéle vétsi podet byt v Bytovém domé U Lavky za-
staval k volne dispozici druZstvu. Soucasné ziistdvaly za mnohymi dluzniky druZstva, které je muselo
dle rozhodnuti soudu ubytovat, dluhy vzniklé i z jejich bydleni v Bytovém domé U Lavky.

Za této situace vyvinulo pfedstavenstvo druZstva intenzivni Usili, které vyustilo za relativng
kratkou dobu k vystéhovani vétsiny problémovych obyvatel Bytového domu U Lavky a soudasné i
v obsazeni pfevazné vétSiny bytl v tomto domé bezproblémovymi najemci.

V roce 2015 byl Bytovy dim U Lavky obsazen z 97,92 %.

DruZstvo pronajima 60 ndjemnich jednotek

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku v souladu s jeho pravidly pro ptid&lovani druz-
stevnich byt ¢i nebytovych prostor pronajima 56 bytovych jednotek a 4 nebytové jednotky. Organi-
zaén¢ pravni usek zajistuje informace pro klienty o volnych bytech, které jsou vyvéSeny na vstupnich
dvefich a nasténce druzstva, dile jsou nabidky vyvéseny na webovych strankéach druzstva a jsou pravi-
delné inzerovany na internetovych strankach SBAZAR.cz.

Predstavenstvo druZstva uzavira se zajemci nijemni smlouvy na takovy pocet mésicd, na ktery
ma ngjemce sloZenou jistotu k zajidténi piipadnych pohledavek, poté se ndjemni pomér prodluzuje do-
datkem. DruZstvo nabiz{ do prondjmu byty v Bytovém domé& U Lavky, z nichZ né&které jsou ve spolu-
praci s magistratem mésta Frydku-Mistku obsazovany klienty pod dohledem kurétord. Ti prostiednic-
tvim pravidelne komunikace s klienty dohliZ{ na fadné hrazeni najmu a kauci.
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V lofiském roce navéazalo druZstvo spolupraci se socidlnimi pracovniky, ktefi zajiSt'uji pro své
klienty (vét§inou samozivitelky s détmi) dotace na najem pies nadaci. Tato nadace poskytuje Zadate-
l&m v t&7ké Zivotni a finandni situaci pispévek na zajisténi bydleni. Spoluprace se druzstvu osvédcila,
a proto v ni i nadale pokracuje.

Pravidelny a aktivni kontakt s najemci bytl se daif druZstvu minimalizovat vznik pohledavek
druzstva za najemci bytd.

Druzstvo trvale vyuziva véech zédkonnych prostiedkd k vymahani pohledavek svych i spravo-
vanych spoleéenstvi vlastnik(. SnaZi se vzdy postupovat tak, aby soudni vymahani pohledavek, pfip.
nasledné exekuce byly az tim poslednim zpdsobem jejich zajisténi. DruZzstvo kontaktuje jednotlive
dluzniky, a to telefonicky, pisemné a n&které z nich nav§tévuji zdstupci druzstva i osobné. DruZstvo
spolupracuje rovnéZ s ufadem préce, jehoz prostiednictvim pobiraji néktefi dluZnici rizné socidlni
dévky, zejména pak piispévek na bydleni. Neni neobvykle, Ze n&ktefi dluznici z fad najemcl bytd
druzstva nejsou ochotni respektovat povinnosti vyplyvajici jim z nijmu bytd, a komunikace s nimi by-
vé velmi sloZitd a ndroéné. V mnoha piipadech pak soudni Zaloby a nasledné exekuce piedstavuji jedi-
ny udinny a efektivni zpisob zajisténi pohledavek druZstva nebo spolecenstvi vlastnikil za témito
Jluzniky.

Jednim z nejvyznamnéjSich zdrojit pFijmit druistva jsou pfijmy z ndjmi bytit uvolnénych po
vystéhovanych dlunicich.

K 31.12.2015 pronajimalo druZstvo 56 bytil a 4 gardZe ptivodné uzivané ¢leny druZstva - dluz-
niky. Ti byli na zakladé soudniho rozhodnuti z byt vyst€hovani (gardZe byly uvolnény) a takto uvol-
néné byty a gardZe byly pronajaty v souladu s pfislunymi ustanovenimi shromdZzdénim delegatii
schvéalenych Pravidel Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro piidélovani uvolnénych
druzstevnich byt & nebytovych prostor a pravidel pro stanoveni vySe dodate¢ného ¢lenského vkladu
novym najemciim. S novymi najemci uzavird druZstva nejcastgji ndjemni smlouvu na dobu ur€itou a
az poté, kdy se osvédei jejich platebni moralka, prodluZzuje dobu ndjmu na dalsi dobu urcitou nebo ji
méni na dobu neurcitou.

Provoz nijemnich bytii druzstva zahrnuje i jejich udrzbu spocivajici nejcastéji v provadéni
oprav & rekonstrukei v jejich nezbytng nutném rozsahu. Ne vZdy totiZ druZstvo pfebird své najemni
byty od jejich predchozich uZivatelll v takovém stavu, aby je mohlo bez dalsich oprav ¢i udrzby pfedat
. souladu s legislativnimi poZadavky novému néjemci. Pfevaznou vétsinu nutnych oprav v najemnich
bytech provadi stfedisko udrzby spravy druZstva. V roce 2015 byly v ndjemnich bytech druZstva pro-
vedeny opravy ¢ udrzovaci prace v jejich celkovém finanénim objemu 321.204,-- K¢.

Pronajem najemnich byt a garazi druZstva je vyznamnym zdrojem pifjmb druZstva, které se
kazdoroéné podstatnym zplisobem podileji na celkovém hospodaiském vysledku druZstva. Vyse zisku
vytvoteného prondjmem najemnich bytll a gardZi druzstva za rok 2015 ptesahuje pfed zdanénim ¢astku
2.610 tis. K¢&.

Snizeni poplatkii u béZného uctu druistva

Kromé jednani o zméné podminek bankovnich tvért Jednah zastupci predstavenstva druzstva a
vedeni spravy druZstva v roce 2015 se zastupci mistnf pobocky CSOB, a.s. ve Frydku-Mistku o sniZeni
bankovnich poplatkd na uétech jak druZstva, tak jim spravovanych spolecenstvi vlastniki. Jednani
v této véci byla pro druzstvo Gsp&na pouze zéasti. Zastupclm druZstva se podafilo vyjednat Casové
omezené snizeni nékterych bankovnich poplatki u b&Zného Gctu druzstva vedeného u CSOB, a.s. Od
biezna 2015 byl sniZen poplatek za kreditni polozku z 6,-- K& na 1,50 K¢ a za debetni polozku ze 3,--
K& na 1,50 K¢, ¢imz druzstvo uSetiilo v roce 2015 ¢astku 87.969,-- K¢.
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Predstavenstvo drugstva optimalizovalo zhodnocovdni volnjch financnich prostiedkit druz-
stva,

V lednu 2015 se uvolnily finanéni prostiedky druZstva ve vyii cca 22.300.000,-- K& do té doby
reponované na spoficim étu Era postovni spofitelny. Doba terminovaného vkladu na uvedeném uéty
skon¢ila a banka jiZ nenabidla pokragovani lozky finanénich prostiedkd druZstva za vyhodnych pod-
minek. Pfislu§né finanéni prostfedky druzstva byly proto dogasné ptevedeny na Era ucet pro pravnické
osoby se zhodnocenim 0,01 % p.a.

V ramei zakonné povinnosti statutérniho orgénu jednat s pédf fadného hospodate uskuteénilo
nasledné pfedstavenstvo druZstva podrobny prizkum finanéniho trhu, aby ovétilo existujici mozZnosti
zhodnocovani pomérné vysokého objemu finanénich prosttedkd druZstva. Za timto udelem vyvolalo na
zacatku roku 2015 celou fadu jednani se zastupci bank a spofitelen, zejména stavebnich spofitelen.
V nasledujicim textu této ¢asti zpravy o &innosti druzstva jsou uvedeny vysledné nabidky jednotlivych
finan¢nich Gstavi vzeslé z uskuteénénych jednani.

éSOB, a.s.

U této banky ma druzstvo jiZ zf{zen b&Zny udet, druzstevni konto a spofici det. Jednani ohledné moz-
nosti zhodnoceni finanénich prosttedki se ze strany banky z&astnil investiéni specialista, ktery nabidl
druZstvu investice do fondi, coZ je rizikovou formu investice pro bytové druZstvo zakonem zakazana.

KB, a.s.

Komer¢ni banka nabidla druZstvu uloZeni jeho volngch finanénich prostiedkd na spoficim wétu se
zhodnocenim 0,3 % p.a. DruZstvu bylo zéstupci mistni pobocky banky pfislibeno, Ze oslovi centralu
KB, a.s. a zjisti, zda by danou sazbu nebylo moné zvysit. Centrala banky nésledné oznamila, Ze nema
o depozita zdjem a vySe uvedenou sazbu nejsou ochotni navysit.

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s. PoStovni spofitelna ERA

Zastupci tohoto bankovniho tstavu byl druZstvu nabidnut spofici Gi¢et se zhodnocenim 0,5 % p.a. [ zde
pracovnik tohoto ustavu oslovil centralu s dotazem na moZné navyieni Grokové sazby na spoficim
ctu. Rovnéz centrala Ery reagovala obdobné jako centrala Komeréni banky, tedy Ze nemé o depozita
zéjem a vySe uvedenou sazbu nejsou ochotni navysit.

UniCredit Bank, a.s.

Zastupei UniCredit Bank nabidli druzstvu zhodnocovéni jeho volnych finanénich prostedki na spofi-
cim uctu s trokovou sazbou 0,65 % p.a. pfi minimélni uloZce alespoit 10.000.000,-- K&, pii niz§i vloz-
ce nabidli pak urokovou sazbou 0,55 % p.a.

Fincentrum a.s.

Ze strany Fincentra, a.s. obdrZelo druZstvo nabidku na zhodnoceni finanénich prosttedkd formou ter-
minovanych vkladd, které jsou Grodeny pevnou tGrokovou sazbou. Uroky jsou roéné piipisovany na
ucet klienta, nepfipisujf se ke vkladu. Vklady by byly vloZeny u J&T Banky. Urokové sazby u jednot-
livych dob trvani vkladu byly: 1 rok 1,80 p.a.; 2 roky; 2,20 p.a; 5let2,40 p.a. U vkladd nad
10.000.000,-- K¢ se urokové sazby dojednéavaji individudlng, banka vede fizeni, zda daného klienta
(danou c¢astku) ptijme.

J&T Banka, a.s.
Podminky jsou totozné s nabidkou Fincentra, a. s. Je zde dale mo#nost vkladu s vypovédni lhittou 3
mésice a urokovou sazbou 1,5 % pfi splnéni minimalniho vkladu 1.000.000,-- K&.

SberBank CZ, a.s.

Pfi jedndni se zastupci této banky byly druZstvu nabidnuty dva produkty:

Spofici ucet Garance s pdsmovym Gro¢enim, astky do 499.999,-- K& jsou Grodeny sazbou 0,43 % p.a.,
od 500.000,-- K¢ do 5.000.000,-- K& bonusovou sazbou 1,43 % p. a. a
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Fér spoteni, rovnéz s pdsmovym uro¢enim, ¢astky do 300.000,-- K& jsou urodeny sazbou 1,63 % p.a.a
nad 300.000,-- K& sazbou 0,83 % p. a.

Wiistenrot — stavebni spoFitelna a. s.
Wistenrot — stavebni spofitelna nabidla druZstvu zhodnocovéni jeho volnych finanénich prostiedki
prostfednictvim stavebniho spofeni s nésledujicimi podminkami:

Viazaci doba 6 let

Uroceni vkladu 1%

Vstupni poplatek 1 % z cilové ¢astky, tj. 26.800,-- K¢
Cilova ¢astka 2.680.000,-- K¢

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.
Ceskomoravska stavebni spofitelna nabidla druZstvu zhodnocovani jeho volnych finandnich prostied-
ku prostiednictvim stavebniho spoteni s nasledujicimi podminkami:

Vazaci doba 6 let

Urodeni vkladu 1,3 %

“Thrada za uzavieni smlouvy 15.000,-- K&
Clilova ¢astka 2.750.000,-- K¢

Modri pyramida stavebni sporitelna, a. s.
Modra pyramida stavebni spofitelna nabidla druZstvu zhodnocovéni jeho volnych finanénich prostied-
ki prostfednictvim stavebniho spofeni s nasledujicimi podminkami: '

Vazaci doba 6 let

Urogeni vkladu 1 %

Uhrada za uzavieni smlouvy 10.000,-- K&
Cilova ¢astka 2.700.000,-- K¢&

Raiffeisen stavebni sporitelna, a. s.
Raiffeisen stavebni spofitelna nabidla druzstvu zhodnocovani jeho volnych finanénich prosttedki pro-
stfednictvim stavebniho spofeni s nésledujicimi podminkami:

Viazaci doba 6 let

Urodeni vkladu 1,5 %

I'Thrada za uzavieni smlouvy 1 % z cilové ¢astky, tj. 27.500,-- K&
. .lové Castka 2.750.000,-- K¢&

Pfedstavenstvo druzstva posoudilo vSechny nabidky jednotlivych finanénich ustavii a rozhodlo
o uloZeni volnych finan¢nich prostfedkd druZstva na riiznych Gétech riznych bank a spofitelen tak, aby
doslo k co nejvyhodnéjsimu jejich zhodnoceni v rémei existujicich moznosti na finanénim trhu a sou-
¢asn€ aby bylo minimalizovano riziko ztraty jakékoli ¢asti téchto prostiedki v disledku napi. krachu
kteréhokoli z dotéenych finanénich tstavil.

Pfedstavenstvem druZstva bylo rozhodnuto, Ze volné finandni prostfedky druZstva budou
v dal8im obdobi uloZeny na:
a) spofici ity u stavebnich spofitelen, které nabidnou ro¢ni urodeni vkladd ve vy3i min. 1 % roéné,
b) spofici ucty a terminované vklady bank s minimélnim roénim zhodnocenim 0,5 %,
ptiCemz byla stanovena i maximalni vjse kterékoli ulozky 2.500.000,-- K¢& z dfivodu jejiho pokryti ze
100 % zékonnym pojisténim vkladd.

O konkrétnim ,,mistu a vysi Glozek zrealizovanych podle uvedeného rozhodnuti pfedstavenstva druz-
stva informuje nésledujici tabulka 12. Cést takto uloZenych finanénich prostiedk( druZstva je pfi jejim
soucasném relativn€ dobrym zhodnocovénim (ve vztahu k poslednimu vyvoji urokovych sazeb na
bankovnim trhu) v ptipadg potfeby dostupna v relativné kratkém Gase.
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cim pravem k druZstevnimu bytu (gardZi) mize &len druzstva — dluznik a2 do jeho pravomocného vy-
louceni zdruZstva nakladat sjeho druZstevnim podilem, jehoZ souasti je i wuivaci pravo
k druzstevnimu bytu (garazi). To znamena, Ze druZstevni byt (gardZ) miZe v souladu s obecnd zavaz-
nymi pfedpisy (pfedeviim zdkonem & 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich, v jeho platném znéni —
dale jen ,, ZOK “, nebo ,, zdkon o obchodnich korporacich™) ,prodat®. V takové situaci je pro druZstvo
podstatné, Ze podle pfislusného ustanoveni ZOKu prechazi na nabyvatele druZstevniho podilu, tj. no-
vého uZivatele druZstevniho bytu (garaze) i veskeré vzajemné zdvazky mezi druZstvem a plivodnim dr-
zitelem druZstevniho podilu, tj. ¢lenem druzstva — dluznikem. Druzstvo proto miize své piivodni po-
hledévky za ¢lenem druZstva — dlugnikem vymdhat po novém drZiteli druZstevniho podilu. Presto lze
konstatovat, Ze nové podminky zajistént pohleddvek druzstva za jeho ¢leny — uZivateli druZstevnich
bytd (gardzi) jsou pro druzstvo mén& vyhodné, ne ty, které platily do uéinnosti nového obchodniho
zakoniku,

Rozhodnuti o vylougeni ¢lena z druZstva &ini pfedstavenstvo druZstva v souladu s piislusnym
ustanovenim platnych stanov druZstva poté, co ¢len druZstva ani na zaklads udélené pfedchozi vystra-
hy nepfestal porusovat stanovy druzstva tim, Ze neplnil nékterou ze svych &lenskych povinnosti (napf.
nehradi fadn¢ a véas predepsané Ghrady spojené s uzivanim druZstevniho bytu nebo druzstevni gara-
Ze).

Po nabyti i¢innosti nového obdanského zékoniku 1. ledna 2014 rozhodlo ptedstavenstvo druz-
stva do konce roku 2015 o vylouden{ ¢lena z druZstva ve 3 pfipadech. Ve v8ech pipadech $lo &leny
druZstva, vii¢i kterym evidovalo druzstvo své pohledavky a ktefi i pfes opakované vyzvy ze strany
druZstva a jeho pravniho zastupce své zévazky vii¢i druzstvu neuhradili.

Pro zajimavost lze uvést, Ze pted Gginnosti nového obdanského zdkoniku rozhodovalo predsta-
venstvo druZstva o vyloudeni &lena z druZstva naposledy v roce 2008.
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Frydek-Mistek dne 26.04.2016

Pro jednani shromazdéni delegatu dne 9. ¢ervna 2016

K bodu programu jednani:  Zprava o ¢innosti kontrolni komise za rok 2015

Nazev materialu: Zprava o ¢innosti kontrolni komise Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku pro jednani shromazdéni delegitti
9. Cervna 2016

Material predklada: kontrolni komise

za kontrolni komisi

-/
Aes

Gertruda Sklepkova
ptedsedkyné kontrolni komise

Odavodnéni:

Kontrolni komise Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku je kontrolnim orginem
druzstva nezdvislym na ostatnich orgénech druZstva, kromé nejvyssiho orgdnu — shroméazdéni
delegat, kterému odpovida za svou ¢innost. O své Einnosti poddva shromazdéni delegatd,
stejné jako piedstavenstvo druZstva a spréva druZstva, zpravu za uplynuly kalendafni rok.
Zprava o Cinnosti kontrolni komise Stavebnfho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro
jedndni shromézdéni delegath dne 9. &ervna 2016 byla kontrolni komisi projednéna a
schvalena na jejim jednani dne 13, dubna 2016.

Priloha:
Zprava o Cinnosti kontrolni komise Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro
jednani shromazdéni delegati 9. ¢ervna 2016

Predlozeny materidl neni vrozporu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy ani vnitinimi
piedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku. %



Zprava o ¢innosti kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve
Frydku-Mistku pro jednani shromazdéni delegatii 9. ¢ervna 2016

Kontrolni komise Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku predkladd nejvydsimu
organu druZstva, kterym je shromézdéni delegati zpravu o ¢innosti tohoto nezavislého orginu
druzstva odpov&dného za svoji Cinnost pouze shromézdéni delegatll. Zprava za uplynuly rok
2015 byla projednana a schvalena kontrolni komisi na jejim jednani dne 13. dubna 2016.
Obsahem zpravy jsou informace o profetfeni adresovanych kontrolni komisi.

Kontrolni komise provedla v roce 2015 nasledujici kontroly:

1. kontrola pokladny a finanéni hotovosti 2x roéné,

2. kontrola priibéhu rekonstrukce aredlu spravy druZstva v roce 2015,
3. kontrola plnéni finanéniho planu udrZby druZstva,

4. kontrola priibéhu vybérovych fizeni.

Kontrolni komise si na své jednani zvala pravidelné 2x roéné jak predsedu predstavenstva
druZstva, tak feditele spravy druzstva. Kontrolni komisi byly poddvany podrobné informace
jak o hospodateni, tak i o organiza¢nich zménach spravy druzstva. Kontroln{ komise neméla
davod k jakymkoliv névrhim na opatieni, nebot hospodatsko-finanéni plan byl plnén
pribézné a k organizanim zméndm ze strany kontrolni komise nebylo Zadnych pfipominek.

Stanovisko k ucetni zdvérece za rok 2015 predklada kontrolni komise jako samostatnou
zpravu shromazdéni delegatii v pisemné formé.

Vysledky provedenych kontrol

Kontrola pokladny je provadéna 2x ro¢né namaétkové, dile pokud dojde ke zménd
zaméstnance pokladny. V roce 2015 byla kontrola provedena dne 27.02.2015 a kontrolu
provedla Ing. Marie Smidova.

Zavér kontroly

Finan¢ni hotovost v pokladné v dobé kontroly souhlasila s evidenei a pokladni knihou. Podet
a hodnota cenin a stravenek souhlasily s evidenci.

Pojisténi finan¢nich prostiedkil — dle pojistné smlouvy platné od 01.01.2015 jsou limity pro
finanéni prostiedky nasledujici:

Pokladni hotovost 150.000,-- K¢&
Kolky ' 40.000,-- K¢
Stravenky 100.000,-- K&

Podle pokladni knihy byla hotovost v pokladn& dne 30.01.2015 a 26.02.2015 (posledni den
v mésici pro platby za najem bytdl) vyssi, neZ na kterou méa druZstvo sjednano pojisténi.
Pocatecni stav stravenek na zacatku roku 2015 prekracuje hodnotu, kterd je uvedena
v pojistné smlouve.

Kontrolni komise doporucuje upravit limity v pokladné. Hotovost v pokladné by neméla
piekracovat pojistnou ¢astku. Rovnéz hodnota kolkd a stravenek by neméla byt vyssi, nez na
jakou je sjedndno pojisténi.

Kontrola pokladny provedena dne 02.12.2015 a 08.12.2015. Hotovost v pokladné 24.800,--
K¢ souhlasila s ucetnictvim. V pokladné bylo v dobé kontroly 08.12.2015 823 ks stravenek a



jejich hodnoty souhlasily s evidenci. Pii kontrole v prosinei 2015 nebyly prekrogeny limity
dle pojistné smlouvy.

Navrh na opatieni
Neni.

Veskera dokumentace a pfilohy z pribéhu kontrol pokladny jsou pfiloZena k protokoldm o
kontrolach.

Kontrola priabéhu rekonstrukce aredlu spravy druZstva v roce 2015 — protokol & 2/2015
Na jednani Komise pro piipravu planované rekonstrukce aredlu spravy druzstva (déle jen
,» Komise ) pravideln€ dochazi mistopfedsedkyné kontrolni komise, kterd informuje kontrolni
komisi o jeji ¢innosti. Tato Komise se se$la v prib&hu roku 2015 celkem 10x.

Na Komisi bylo dohodnuto zajisténi jednoduché projektové dokumentace pro rekonstrukci
vily nachdzejici se v aredlu spravy druzstva. Bylo navrZeno vybudovéni tf, pifp. Styf
bytovych jednotek a pfedpokladané naklady jsou cca 4.375.750,-- K&. V zavéru roku byly tyto
prace zastaveny zdlGvodu ziporného stanoviska stavebniho dfadu odboru Uzemniho
planovani. Do doby vyfeseni situace nebudou pfipravy na dpravu vily provadény.

Navrh na opatieni

1. pokaceni dvou suchych stromtl v bezprostfedni blizkosti vily,

2. v piipad¢ zaporného stanoviska stavebniho tGfadu ke stavebnim Upravam vily na bytové
jednotky urychlené rozhodnout o jiném zpiisobu vyuZiti stavby.

Kontrolu provedla mistopfedsedkyné kontrolni komise, pani Jarmila Skrlikova.

Kontrola pritbéhu vybérovych Fizeni — protokol &. 4/2015

Jednotliva vybérova fizeni byla vyhlasovédna dle platnych pravidel Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku. Vroce 2015 bylo vyhlaSeno celkem 51 vyb&rovych fizen.
V prib&hu vybérovych fizeni nedoslo k zaddnym pochybenim, vie probihalo podle pravidel a
kontrolni komise nezaznamenala po rok 2015 Zadnou stiZnost nebo ptipominku k jejich
prabéhu.

Navrh na opatfeni
Neni.

Kontrolu provedla pfedsedkyné kontrolni komise, pani Gertruda Sklepkova.

Kontrola plnéni finanéniho planu stiediska adrzby - protokol & 3/2015

Stredisko udrzby Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku mé v dobé kondni kontroly
k dispozici 5 zaméstnancii v pracovnim poméru a jeji ¢innosti je zejména provadéni, ptipadnd
zajiStovani udrzby, oprav a rekonstrukci bytovych objektd.

V soucasné dobé disponuje stiedisko 2 sluZebnimi vozidly, gardZi a dilnou. Poskytuje
zejména GdrZbu a opravy v profesich instalatér, zednik, zdmednik a stolaf s hodinovou sazbou
230,-- K¢ bez DPH. Kontrola byla provedena za prvni pololeti roku 2015, kdy sice stiedisko
Udrzby bylo ztritové (- 62.345,-- K¢), aviak byl redlny predpoklad splnéni hospodaisko-
finanéniho planu do konce roku 2015.



Zavér kontroly
Veskerd dokumentace tykajici se stfediska HS 921 a jiné technické Zpravy jsou vedeny
v pofadku a jsou uloZeny na pfislusnych oddélenich druzstva.

Navrh na opatieni
1. vypracovani planu efektivity realizovanych sluZeb stiediskem udrzby HS 921,
2. zvazit posileni stfediska UdrZby se zaméfenim na elektrikafské a malitské prace.

Kontrolu provedl ¢len kontrolni komise pan Libor Michna za prvni pololeti roku 2015,

Vyzadané kontroly a stiznosti

Kontrolni komise obdrzela dne 15.06.2015 podnét k proetieni prevodii garazi Na Aleji ve
Frydku-Mistku do vlastnictvi. Po profetfeni materidld bylo pisateli sdéleno, ¥e Stavebni
bytové druZstvo ve Frydku-Mistku postupovalo v souladu s usnesenim shromazdéni delegatt.

StiZnost proSetfila predsedkyné kontrolni komise, pani Gertruda Sklepkovd.

Zadost o pro3etieni liknavého postupu p¥i reklamaénich opravach

Dne 18.09.2015 obdrzela kontrolni komise Zadost o progetfeni liknavého postupu firmy
BD STAV MORAVA pfi odstranéni reklamacnich zavad. Tato situace trvala jiZ dva roky.
Z4dost byla opravnénd vplném rozsahu, aviak byla zavin&nd provadéjici firmou, ktera
nereagovala jak na pisemné, tak i telefonické urgence. Povéfeny &len kontrolni komise pan
Ing. Rostislav Svoboda provedl kontrolu na misté samém a doporuéil svolat zasedéani
shromaZdéni spoleenstvi vlastnikli jednotek i schiizi &lenské samospravy. Neustalymi
urgencemi firma zdvady odstranila a kontrolni komise doporudila fediteli druZstva, panu
RNDr. Michalu Kiistkovi, aby se z&astnil spoleénych jednani na dotéeném domé. Na tomto
jednani odstoupila z funkce pani Lacinovéd a nasledné prob&hla volba a Stavebni bytové
druZstvo ve Frydku-Mistku bylo zvoleno predsedou spoledenstvi vlastniki, které zastupuje
Clen pfedstavenstva druzstva pan Ivan RaSka. Nasledné provedeni reklamaénich oprav
prob¢hlo ke spokojenosti Zadatelll z domu &. p. 1768 na ulici Bezruova. Dne 28.10.2015
obdrZela kontrolni komise predévaci protokol o odstranéni zavad stavebniho dozoru, ktery
proved] Ing. Toma§ Lysek.

Kontrolu proved] ¢len kontrolni komise pan Ing. Rostislav Svoboda.

Stiznost vlastnika bytu na ulici Frydlantska 1787 — 1789 (Stavebni bytové druZstvo ve
Frydku-Mistku vykonava funkei povéfeného spravce)

Dne 14.10.2015 postoupilo predstavenstvo druzstva kontrolni komisi stiZnost, kterou zaslal
vlastnik bytu na ulici Frydlantskd 1789. Tato stiznost byla v celém rozsahu neopravnéna.
Stézovatel zasilal zaméstnanclim druzstva vulgarni e-maily, ve kterych poZzadoval informace,
kter¢ mu byly trpélivé sdélovany. Kontrolni komise projednala jeho stiZnost a bylo mu
sdéleno, Ze na takto vulgarni korespondenci nebude reagovat. Kontrolni komise je ochotna na
pozadani kdykoliv pfedlozit veSkeré materidly tykajici se této stiznosti k nahlédnuti.

Aktivita Cleni kontrolni komise na jedndnich pFedstavenstva druZstva, komisich
ustavenych predstavenstvem druZstva a vybérovych Fizenich

Na jednani predstavenstva druZstva dochézi pravidelné pfedsedkyng kontrolni komise nebo ji
povéfeny ¢len kontrolni komise.



Mistoptedsedkyné kontrolni komise je ¢lenem Komise pro pldnovanou rekonstrukei aredlu
spravy druZstva.

Pfedsedkyné kontrolni komise se nepravidelné zdastiiuje porad vedeni a pravidelng
navstévuje porady technického tseku.

Na pozadani piedsedy piedstavenstva druZstva a feditele druzstva se ptedsedkyné kontrolni
komise zc€astriuje riznych jednani druzstva.

Kontrolni komise pracuje dle schvdleného plinu prace

Utedni hodiny kontrolni komise
Kontrolni komise se vroce 2016 bude vénovat kromé planu prace piedevdim kvalité

poskytovanych sluzeb spravou druzstva. Od ledna 2016 zavedla ufedni hodiny, a to kazdé
prvni pond€li v mésici od 15:00 do 17:00 hodin. Checeme byt informovéni o tom, co by se
dalo v nasi praci vylepsit a hlavné vyslechnout pfipominky a naméty. Pokud nebude dany ¢as
uiednich hodin vyhovovat, je moZné si telefonicky domluvit jiny termin a ¢as.

Zavér

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku prosperuje dobfe, o ¢em svéddi stoupajici pocet
domt, které vyuzivaji naSich sluzeb. Je v z4jmu nés viech, aby naSe byty byly spravovany
kvalitng, zkuSenymi zaméstnanci, ktefi jsou zarukou toho, Ze tomu tak bude.

Je ze strany kontrolni komise na misté touto cestou podékovat pfedstavenstvu druzstva, jeho
piedsedovi panu Vratislavu Némei, fediteli druZstva panu RNDr. Michalu Kastkovi a viem
zaméstnanclim spravy druZstva za poctivou a naroénou prace po rok 2015.

Vazené delegatky a delegati,

kontrolni komise Vam d¢kuje za nelehkou praci na domech a Z4ddme Vis Vagim
prostiednictvim o podékovani viem ¢lentim druZstva.

Ve Frydku-Mistku dne 13. dubna 2016

/Lt ol
Gertruda Sklepkova
piedsedkyné kontrolni komise
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Stavebni bytove druzstvo ve Frydku-Mistku Frydek- M1stek dne 26 04 201 ﬂ/

Pro jednani shromazdéni delegatu dne 9. ¢ervna 2016

t*
K bodu programu jednani: Nové znéni Statutd fondd Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-

Mistku

Niazev materidlu: Nove znéni Statuth fondii Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-
Mistku

Material predklada: piedstavenstvo druzstva
za predstavenstvo druzstva \

piedseda pied t venstva druzstva

Navrh usneseni:
Shromazdéni delegatl schvaluje Statuty fondt Stavebniho bytov
Frydku-Mistku v jejich predloZzeném znéni.

ho druZstva ve

Odiivodnéni:

V navaznosti na existujici rizika vzniku $kodnich udalosti, které mohou vznikat pfi zajisfovani
spravy bytoveho fondu druZstvem, a tim spojenou odpovédnost druZstva (subjektivni i objektivni)
dospélo pfedstavenstvo druistva k zéwém Ze: je I’Jéelné vytvorit rizikovy fond dmzstva jehoz
vzniklych v bezprostiedni souvislosti s ¢innosti druZstva.

Tvorba rizikového fondu je zaloZena na hlavni myslence, Ze finanéni prostfedky vkladané do
tohoto fondu jsou nevycerpané mzdové prostiedky, tzn. finanéni prostfedky rozpodtove uréené na
odméiiovani osob, pfi jejichZz ¢innostech piedev§im mohou $kodni udalosti vzniknout, tedy
zaméstnancil druZstva. Na této my$lence je postaven i navrZeny statut rizikového fondu.

Pfi sestavovani ndvrhu statutu rizikového fondu druzstva kontrolovala poradni komise
piedstavenstva druZstva, které bylo usnesenim predstavenstva druZstva uloZeno piipravit nvrh
statutu rizikového fondu, rovnéz statuty ostatnich — jiz existujicich fondd druZstva. Provedenou
kontrolou byl zji$tén nesoulad mezi:

- plivodnimi zaméry druZstva, na zakladé kterych byly statuty fondd diive sestaveny,

- aktudlnimi legislativnimi predpisy a

- aktudlni praxi odvozenou od platnych obecné zdvaznych predpisd.

Na zaklad¢ uvedenych zjisténi vypracovala poradni komise piedstavenstvu druZstva nivrh nového
znéni Statutd fondli Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku, ktery predstavenstvo
druzstva projednalo a doporucilo shromazdéni delegati ke schvéileni na svém 33. jednani
uskuteénéném dne 25. dubna 2016.

Doporudéeni:
Predkladatel doporuéuje shromazdéni delegath predloZeny névrh usneseni schvalit.

Priloha:
Statuty fondd Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

PfedloZeny materidl, v¢etné nédvrhu usneseni neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy ani vnitinimi pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku. m



e 15, 2016

Statuty fondi
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

Druzstvo vytvafi nésledujici fondy, které jsou vylugn& finanéni, s vyjimkou fondu nepenézitych
vklad:

Fond ziakladnich élenskych vkladd

1. Fond zakladnich ¢lenskych vkladi je tvofen zakladnimi ¢lenskymi vklady viech &lenti druZstva ve
vys$i uréené platnymi stanovami druzstva.

2. Pti ukonceni élenstvi v druZstvu nikoli pfevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu se byvalému
¢lenu druzstva vraci jeho zakladni ¢lensky vklad, nebrani-li tomu jiné skute¢nosti.

3. Zanikne-li narok ¢lena druZstva na vyplatu zakladniho ¢lenského vkladu nebo jeho &asti, prevadi se
zakladni Elensky vklad, nebo jeho ¢ast do fondu na financovani investic, nebrani-li tomu jiné
skute€nosti.

Fond dalSich ¢lenskyvceh vkladi

I. Fond dalsich ¢lenskych vkladi je tvofen pen&zitymi dalimi ¢lenskymi vklady &lentd druzstva.

2. Dalsi ¢lensky vklad je zalohou na dodateény ¢lensky vklad a po uhrazeni zbylé ¢asti dodateéného
Clenskeho vkladu se stéva jeho soudasti a pfisluina finanéni gastka se pievadi do fondu dodate¢nych
¢lenskych vklada.

3. Pii skon&enf ¢lenstvi v druzstvu nikoli ptevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu se byvalému
¢lenu druzstva vraci jeho dalsi &lensky vklad, nebrani-li tomu jiné skuteénosti.

Fond dodateénych ¢lenskych vkladi

1. Fond dodateénych €lenskych vkladd je tvofen penéZitymi dodate¢nymi &lenskymi vklady ¢&lent
druZstva.

2. Pii ukon€eni ¢lenstvi v druZstvu nikoli pfevodem nebo prechodem drugstevniho podilu se byvalému
¢lenu druZstva vraci jeho dodate¢ny élensky vklad, nebrani-li tomu jiné skuteénosti.

3. Zanikne-li ndrok ¢lena druZstva na vyplatu dodateéného &lenského vkladu nebo jeho ¢asti, prevadi
se dodate¢ny ¢lensky vklad, nebo jeho ¢dst do fondu na financovani investic, nebréni-li tomu jing
skuteénosti.

Fond nepenézitych ¢lenskych vkladi

1. Fond nepenézitych ¢lenskych vkladd je tvofen:
- nepenéZitymi dal$imi élenskymi vklady a
- nepenéZitymi dodate¢nymi ¢lenskymi vklady.

2. Ocenéni nepenézitych &lenskych vkladd a nakladani snimi se ¥di piislunymi ustanovenimi
platnych stanov druzstva.

Fond druzstevni vystayby

1. Fond druZstevni vystavby (ddle jen ,FDV") se tvoii z poskytnutych prispévkd na drustevni
vystavbu, pfip. ptevodem z jinych fondf druZstva.

2. FDV se pouzivd na financovani investiénich vydaj@i spojenych s drugstevni vystavbou nebo
technickym zhodnocenim nemovitosti uréené k individualnimu uZivani ¢leny druzstva, ktefi
poskytli pfispévky podle pfedchoziho odstavee.

Stranka1z3
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Druzstevni vystavbou pro ucely FDV se mini vystavba nemovitosti, ktera zistane v majetku
druZstva.

Fond dodateénych investic druzstevni bytové vystavby

1.

Fond dodate¢nych investic druZstevni bytové vystavby je tvofen z dlouhodobé zalohy na opravy a
udrzbu domf s neustavenym spoleéenstvim vlastniku.

. Fond dodatednych investic druZstevni bytové vystavby se pouziva se na financovéani technického

zhodnocovani, oprav, Gdrzby a dovybaveni domf, z jejichZ dlouhodobé zalohy na opravu a udrzbu
se fond tvofi.

. Fond dodatecnych investic druzstevni bytové vystavby je v GCetnictvi druzZstva analyticky &lenén

podle jednotlivych stfedisek bytového hospodatstvi (hospodarskych stiedisek).

. Po ustaven{ spolecenstvi vlastnikd v domé se finanéni prostfedky pfevedené do fondu dodate¢nych

investic druZstevni bytové vystavby z hospodaiského stiediska domu pievedenou do vytvoiené
Ucetni agendy ustaveného spoleéenstvi viastnikli v domé.

Fond na financovani investic

1.

3.

Fond na financovéni investic (déle jen ,, FFI") se tvofi na zaklad& rozhodnuti shromazdéni delegati
ze zisku ostatniho hospodafeni druzstva po zdanéni nebo pfevodem z fondu dodateénych ¢lenskych
vkladt, pfip. pfevodem z nedélitelného fondu.

. Prostredky, které byly do FFI pfevedeny zfondu dodatednych €lenskych vkladd, jsou uréeny

zejména na nakup bytovych a nebytovych prostor.
Névrhy na tvorbu FFI podle odst. 1. pfedklada shromazdéni delegatt pFedstavenstvo druzstva.

Nedélitelny fond — dle znéni stanov

1.

3.

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku ostatniho hospodateni. DruZstvo dopliiuje tento fond nejméng
10 % ro¢niho &istého zisku.

. Nedélitelny fond se pouZiva na uhrady ztrdty stfediska ostatniho hospodateni, k prevodu do

kapitaloveho fondu pfi financovani investic, pfipadné k ptevodu do jiného fondu ze zisku.
Nedélitelny fond nelze rozdé&lit mezi ¢leny druZstva za trvani druZstva.

Rizikovy fond

1.

Rizikovy fond (déle jen ,, RF'") se pouZije k uhradé 8kod vzniklych druZstvu v souvislosti s jeho

¢innosti,

RF se tvofi:

a) rozhodnutim shromazdéni delegat na ndvrh predstavenstva druZstva z &asti zisku druzstva po
zdanéni odpovidajici nevylerpanému objemu mzdovych prostiedki dle hospodatsko-
finanéniho planu druzstva na piislusny kalendéfni rok, maximalng viak do vyse zisku druzstva
vytvoreneho stfedisky spravy druzstva

b) zpiijatych pojistnych plnéni a vymoZenych nahrad, kterymi jsou sanovény $kody podle
odst. 1.

RF mize byt rozpustén zcela, nebo z&asti na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegéti s tim, e

rozpustény objem finanénich prostiedkd se pfevadi do fondu odmén.

Navthy na tvorbu RF podle odst. 2. pism. a) a na jeho rozpusténi podle odst. 3. predklada

shromazdéni delegati predstavenstvo druZstva.
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Fond kulturnich a socidlnich sluzeb

I. Fond kulturnich a socidlnich potfeb (déle jen , FKSP“) se tvoii ve vy§i 5 % ze zisku druZstva
snizeného o ptidél do rizikového fondu podle ustanoveni odst. 2. pism. a) rizikového fondu.
2. Pouziti prostfedkit FKSP se tidi pravidly uvedenymi v kolektivni smlouvé.

Fond odmeén

1. Fond odmén (ddle jen ,FO") se tvofi ve vy§i 10 % ze zisku druZstva snizeného o piidél do
rizikového fondu podle ustanoveni odst. 2. pism. a) rizikového fondu.
2. Pravidla pro Cerpani FO jsou soudasti kolektivni smlouvy nebo piilohy ke kolektivni smlouvé.

Zaveérecéné ustanoveni

1. Dosavadni znénf Statut fondt Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku zanikd k okamziku
nabyti platnosti tohoto jejich znéni.

2. Statuty fondd Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku nabyly platnosti a Géinnosti jejich
schvdlenim shromazdénim delegatl dne 9. Cervna 2016.

Stranka3z3
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Shromazdéni delegati Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
konané dne 09.06.2016 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Vélcoven plechu ve Frydku-Mistkd

Vysledek hlasovani ¢&. 3

k bodu potadu jednani 11
Nové znéni Statuti fondd Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku

V dobé hlasovani bylo zde v sale pfitomno 83 delegata disponujicich 2861 hlasy
Z celkového poétu 89 delegath disponujicich 3028 hlasy, coz, piedstavuje  94.48 %.

ShromaZzdéni delegatii bylo v dob& hlasovani usnasenischopné,

Hlasovalo

PRO 83 delegatt disponujicich 2861 hlast, tj.  100.00 % z pfitomnych hlast
PROTI 0 delegath disponujicich 0 hlasg, tj. 0 % z ptitomnych hlast
ZRZELI SE 0 delegata disponujicich 0 hlast, 4. 0 % z piftomnych hlast
NEHLASOVAL 0 delegatt disponujicich 0 hlasd, tj. 0.00 % z pfitomnych hlast

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:
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) —
Petr Podzorny /‘*é TR T o g 5 5 s

, A
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Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku ﬁ/ é

Frydek-Mistek dne 26.04.2016

Pro jednani shromazdéni delegatu dne 9. ¢ervna 2016

K bodu programu jednani: Vyro¢ni zpréava o hospodaieni druZstva za rok 2015

Nazev materidlu: Zprava auditora k Vyrodni zpravé o hospodateni za rok 2015 ke
dni 31.12.2015 Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

Material predklada: piedstavenstvo druzstva

za piedstavenstvo druzstva

Odivodnéni:
Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku (ddle jen ,, druzstvo “) je ze zékona povinno nechat ovéfit
kazdoro&né vysledky svého hospodateni za ukon&eny kalendéini rok auditorem a spolu se stanoviskem
auditora je pak pfedlozit k projedndni a schvaleni nejvy8simu orgénu druzstva - shromazdéni delegatq.
V souladu s usnesenim shromézdéni delegatd & B.7 ze dne 19. Servna 2014 byly vysledky hospodateni
druzstva za rok 2015 k 31.12.2015 predloZeny k ovéfeni firmé Finaudit s.r.0. THnec s osvéddenim KA
CR ¢&. 100.

Vysledky provedeného ovéfeni jsou shrnuty ve Zpravé auditora k Vyroéni zprave o hospodafeni za rok
2015 ke dni 31. 12. 2015 Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku (dale jen ,, Zprdva
auditora™), kterou projednalo pfedstavenstvo druZstva na svem 33. jednani uskute¢néném dne
25. dubna 2016.

Zprava auditora je timto predkladana k projednani nejvy$$imu organu druzstva — shromazdéni
delegati, které se uskuteéni dne 9. Servna 2016.

Ptiloha:
Zpréava auditora k Vyroéni zprave o hospodateni za rok 2015 ke dni 31.12.2015 Stavebniho bytového
druZstva ve Frydku-Mistku

PredloZeny materidl neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy ani vniténimi predpisy
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku. %



Finaudit Trinec, s.r.o. 5
auditorskd a poradenska firma registrovand Komorou auditordt CR, opravnéni &. 100
738 01 Frydek-Mistek, Zameckeé namésti 1263

ZPRAVA AUDITORA

k Vyrocni zpravé o hospodareni za rok 2015 ke dni 31. 12. 2015

Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

IC: 000 90 891

2015

Finaudit Tfinec,s.r.o.



ZPRAVA AUDITORA
k Vyroéni zpravé o hospodateni za rok 2015 ke dni 31.12.2015
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

V ramei pfedlozené Vyro¢ni zpravy za rok 2015 ke dni 31.12.2015 jsme provedli audit uéetni
zavérky Stavebniho bytového druistva ve Frydku-Mistku, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2015, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31.12.2015 a ptilohy této detni zdvérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych t&etnich metod a dal§i vysvétlujici informace. Udaje o
Stavebnim bytovém druZstvu ve Frydku-Mistku jsou uvedeny v obecnych tidajich ptilohy této
ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za Géetni zavérku

Statutarni orgdn Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku je odpovédny za sestaveni
ucetni zaveérky, kterd podava vémy a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi uetnimi predpisy, a za
takovy vnitin{ kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadtit na zéklad¢ na$eho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s t&mito
pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Gcetnf zdvérka neobsahuje vyznamné (materialn{) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o &astkich a
udajich zvefejnénych v Gcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrmujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdaji uvedenych v (detni zavérce
zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi wvnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaven{ u¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitiniho
kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téZ zahmuje posouzeni vhodnosti pouzitych uéetnich
metod, piiméfenosti Ucetnich odhadd provedenych vedenim spoleénosti i posouzeni celkové
prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Finaudit Tiinec,s.r.o.



Vyrok auditora

Podle naseho nazoru u€etni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Stavebniho
bytového druzstva ve Frydku-Mistku k 31. 12. 2015 a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni za rok kondici 31. 12. 2015 v souladu s &eskymi Géetnimi piedpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo uéetn{ zavérku a
nadi zpravu auditora. Za ostatn{ informace odpovida statutarni organ spoleénosti.

N4 vyrok k Getni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydévame zadny
zvladtni vyrok. Presto je v8ak soucasti naich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zdvérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvéZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni
zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou &i nasimi znalostmi o
cetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uetni zavérky, zda je vyro&ni zprava sestavena v
souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjiiténé
skute¢nosti uvést v nasi zpravé.

V ramci uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Auditorska spole¢nost

Finaudit TFinec, s.r.o.
738 01 Frydek-Mistek, Zamecké ndmésti 1263
opravnéni KACR ¢is. 100

Jméno a pfijmeni auditora, ktery iménem spolenosti vypracoval zpravu

Ing. Lumir Ivanek
opravnéni KACR ¢&is. 2369

Datum zpravy auditora

20. dubna 2016
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podpis auditora

Finaudit Tfinec,s.r.o.



V souladu s vyhléSkou
&. 500/2002 Sb:

ROZVAHA

v plném rozsahu

Nézev a sidlo Gcetni jednotky

; : ke | 31.12.2015 | Staven viove crus o
| Geeunt jodnatia domdt (v celych tisicich Ké) avebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku
< dogonim ot e Rok Mésic [
i z pfijmo g ; : .
:j::'s:::mu e 2015 12 00090891 Druzstevni 844, Frydek-Mistek, 73801
Gadu
oznac. AKTIVA fad. B&Zné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
a B Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 1 614 900 -20 739 594 161 619 448
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 3 449 099 -20 659 428 440 452 577
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 4 1687 -1 687 0 0
B.l. 1. | Zfizovaci vydaje 5 0 0 0 0
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0
3. | Software 7 1687 -1 687 0 0
4. | Ocenitelna prava 8 0 0 0 0
5. | Goodwill 9 0 0 0 0
_6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7. | Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0] 0 0
8. Zc;?ggetguté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 13 447 412 -18 972 428 440 452 577
B.ll. 1. | Pozemky 14 7178 0 7178 7297
2. | Stavby 15 436 037 -16 629 419 408 443 419
3 \?éacr:?ostatné movité véci a soubory movitych 16 3862 .2 343 1519 1510
4. | Péstitelské celky trvalych porostli 17 0 0 0 0
5. | Zakladni stado a taZna zvifata 18 0 0 0 0
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 07
7. | Nedokong&eny dlouhodoby hmotny majetek 20 305 0 305 351
8 ric;?gtyésuté zalohy na dlouhodoby hmotny 21 30 0 30 0
9. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 22 0 0 0 0
B.III Dlouhodoby finanéni majetek 23 0 0 0 0
B.IlIl. 1. | Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 0 0 0 0
2 Zﬁ/m v Ugetnich jednotkach pod podstatnym 25 0 0 0 0
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 0 0 0 0
4 E:écs}:gt?\ ;zlt?vry - ovladajicl a fidici osoba, 27 0 0 0 o
5. | Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 28 0 0 0 0
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29 0 0 0 0
7 {F;(;?Q;et}r:uté zélohy na dlouhodoby finan&ni 30 0 0 B 4




oznac. AKTIVA fad. B&zné Gcetni obdobi Minulé G€. obdobi
a @ Brutto Korekce Netto Netto

C. Obézna aktiva 31 165 514 -80 165 434 166 439

C.l. Zasoby 32 234 0 234 188

C.l. 1. |Material 33 186 0 186 122

2. | Nedokongend vyroba a polotovary 34 48 0 48 66

3. | Vyrobky 35 0 0 0 0

4. | Zvirata 36 0 0 0 0

5. | Zbozi 37 0 0 0 0

6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 0

C.IL. Dlouhodobé pohledavky 39 4952 -80 4872 4742

C.ll. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 40 346 -80 266 284

2. | Pohledévky - ovladajici a fidici osoba 41 0 0 0 0

3. | Pohledavky - podstatny vliv 42 0 0 0 0

4 s:zlgsg;?zyz:diizo;?mky, Eleny druzstva a 43 4606 0 4606 4 458

5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0

6. | Dohadné Ucty aktivni 45 0 0 0 0

7. | Jiné pohledavky 46 0 0 0 0

8. | OdloZena darovéa pohledavka 47 0 0 0 0

C.1I. Kratkodobé pohledavky 48 94 976 0 94 976 96 062

C.II. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 49 0 0 0 1390

2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 50 0 0 0 0

3. | Pohledavky - podstatny vliv 51 0 0 0 0

4 ZI?:Elgad;\rf]lgyz:dsrggie?ﬁniky, cleny druzstva a 52 8 967 0 8 967 9663

5. | Socidlni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 53 0 0 0 0

6. | Stat- darfiové pohledavky 54 29 0 29 16

7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 55 1052 0 1052 1578

8. | Dohadné UGcty aktivni 56 19 0 19 0

9. |Jiné pohledavky 57 84 909 0 84 909 83 415

C.IV. Kratkodoby Vﬁnanéni majetek 58 - 65 352 0 65 352 65 447

?“N' Penize 59 144 0 144 235

2. | Usty v bankach 60 65 208 0 65 208 65 212

3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 61 0 0 0 0

4. | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62 0 0 0 0

D.l. Casové rozliseni 63 287 0 287 432

D.I. 1. | Naklady pristich obdobi 64 125 0 125 166

| 2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 65 0 0 0 0

3. | Pfijmy pristich obdobi 66 162 0 162 266




ozr:é' SECHES e Stav v béznem Gcet. obdobi Stav v minulém Géet. obdobi
c
PASIVA CELKEM 67 594 161 619 448
A. Vlastni kapital 68 421 064 430 110
Al Zakladni kapital 69 1767 1856
Al. 1. | Zakladni kapital 70 1767 1 856
2. | Vlastni akcie a viastni obchadni podily 71 0 0
3. | Zmény zakladniho kapitalu 72 0 0
Al Kapitalové fondy 73 383 285 393 487
All. 1. | Emisni azio 74 0 0
2. | Ostatn| kapitalové fondy 75 383 285 393 487
3 ZOécizﬁz?:]aci rozdily z precenéni majetku a 76 0 0
4. | Oceflovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach | 77 0 0
Alll. ;:izir\;r;izf&rﬁy, nedélitelny fond a ostatni 78 33 142 31 406
Alll. 1. | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 79 32 839 31231
2. | Statutami a ostatni fondy 80 303 175
AlV. Vysledek hospodareni minulych let 81 553 553
A.V. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 82 553 553
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 83 0 0
AV. :J/g;l:bdje(l:/rjgaspodafeni bé&Zného ugetniho 84 2317 2 808
B. Cizi zdroje 85 173 022 189 313
B.l. Rezervy 86 0 0
B.l. 1. | Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 87 0 0
2. | Rezerva na dlchody a podobné zavazky 88-- 0 0
3. | Rezerva na dan z pfijmu 89 0 _0_
4. | Ostatni rezervy 90 0 0
B.1I. Dlouhodobe zavazky N 57 880 54 166
B.Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztahi 92 0 0
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 93 0 0
3. | Zavazky - pddstatny vliv a4 0 0
4 Zé,\{azky’que spoleépikf:um. k ¢lenim druzstva a 5 0 0
k tcastnikiim sdruzeni
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 96 57 880 54 166
6. | Vydané dluhopisy 97 0 0
7 | Dlouhodobé sménky k Uhradé 908 0 0
8. lDT)hadné Uty pasivni 99 0 0
9. |Jiné zdvazky 100 0 0
10. | Odlozeny darovy zavazek 101 0 0




oznad. PASIVA fad. —a , i -
5 Stav v bézném Gcet. obdobi Stav v minulém Gdet. obdobi
c
B.II Kratkodobé zavazky 102 16 712 20172
B.III. 1. | Zavazky z obchodniho vztahl 103 1994 2249
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104 0 0
3. | Zavazky - podstatny vliv 105 0 0
4 Zavazky ke spolecnikim, k &lendm druZstva a 106 0 0
" | k G€astnikim sdruzeni
5. | Zavazky k zaméstnanciim 107 920 1021
Zavazky ze socidlniho zabezpedgeni a
6. | zdravotniho pojiétani 108 511 612
7. | Stat - dafové zavazky a dotace 109 310 342
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 12 181 13045
9. | Vydané dluhopisy 111 0 0
—
10. | Dohadné Ucty pasivni 112 796 1179
11. | Jiné zavazky 113 0 1724
B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci 114 98 430 114 975
B.IV. 1. | Bankovni lvéry dlouhodobé 115 98 430 114 975
2. | Kratkodobé bankovni (véry 116 0 0
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 17 0 0
Gl Casové rozligeni 118 75 25
C.l. 1. | Vydaje pristich obdobi 119 0 0
2. | Vynosy prigtich obdobi 120 75 25

Okamzik sestaveni Ugetni
zavérky: 18. 4. 2016

Podpis statutarniho organu nebo
fyzické osoby, ktera je udetni
jednotkou
FrantiSek Bleha .-
Il. mistopfedseda predstavenstva

Jarmila Caslavova
¢lenka pfedstavenstva

e —

Osoba odpovédna za Udetnictvi
(jméno a podpis)
Zdenka Hlistova

0}017/

Osoba odpovédna za udetni
zavérku (jméno a podpis)
Ing. Renata Karakova

VA

Tel: 558402055

e
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
DRUHOVE CLENENI

Nazev a sidlo tdetni jednotky

V souladu s vyhladkou v piném rozsahu
| & 500/2002 Sb. ke| 31.12.2015 Stoves S
] i - o 1 i 5 v Y -Mist
Utetni jednotka dorut| (v celych tisicich Ké.)' tavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
UGetn| zévérku souzasnd :
s dorudenim dafovéha piiznani RQk MéSic e Eé '
Kidanrz.paimi Druzstevni 844, Frydek-Mistek, 73801
2015 12 00090891 ‘ i
1x pfisluinému finantnimu '
Ufadu
Oznadeni TEXT gisfﬂ Skutec¢nost v Géetnim obdobi
K
a b 2 ! sledovaném minulém
I Triby za prodej zbozi 1 0 0
A Naklady vynalozené na prodané zbozi 2 0 0
+ Obchodni marze 3 0 0
I. Vykony 4 33014 | 34 720
1:T, Triby za prodej viastnich vyrobk( a sluzeb 5 32 957 34 611
2, Zména stavu zasob viastni éinnosti 6 -18 14
3. Aktivace 7 7o 95
B. Vykonova spotieba 8 6299 10012
B.1. Spotfeba materidlu a energie 9 2 641 3936
B.2. Sluzby 10 3658 6076
+ Pfidana hodnota 11 26715 24 708
C: Osobni néklady 12 18 812 19 834
Cl Mzdové naklady 13 12 270 13100
c.2 Odmény ¢lentim organl spolecnosti a druzstva 14 1526 1580
C.3. Néklady na socidini zabezpedeni a zdravotni pojisténi 15 4 536 4731
C4. Socialni naklady 16 480 413
D. Dané a poplatky 17 2101 2309
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 1887 1525
M. Trzby z prodeje diouhodobého majetku a materialu 19 9 2
1.1 Tréby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0 0
2. Trzby z prodeje materidlu 21 9 2
E Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku a 29
: materialu 3 0
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
2 Prodany material 24 3 0
G Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a 25 !
: komplexnich nékladu pfistich obdobi i 0
IV, Ostatni provozni vynosy 26 8 086 15727
H. Ostatni provozni naklady 27 8578 12 090
V. Pfevod provoznich vynost 28 0 0
. Pfevod provoznich nakladu 29 0 0
* Provozni vysledek hospodareni 30 3429 4679




Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v G&etnim obdobi
a b Féiku sledovaném minulém
VI, Trzby z prodeje cennych papirdl a podild 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
Vil Viynosy z dlouhodobého finanéniho majetku a3 0 0
VIl \,/ynos'y z podild v ovladanych a Figenth osobachav 34 0 0
| Ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilt 35 0 0
3. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
Vil Vynosy z kratkodobého finan&niho majetku 37 0 0
K. Naklady z finanniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papir( a derivatd 39 0 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papir(l a derivat 40 0 0
M Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti a1 0 0
X. Vynosové Uroky 42 381 492
N Nakladové Uroky 43 1359 3 347
Xl. Ostatni finanéni vynosy 44 1059 2281
Q. Ostatni finanéni naklady 45 409 650
Xil. Pfevod finanénich vynos( 46 0 0
P. Pfevod finangnich naklad( 47 0 0
. Finanéni vysledek hospodareni 48 328 4224
Q. Dan z pfijmu za béznou ¢innost 49 0 : 847 l
Q.1. - splatna 50 784 647
2. - odlozena 51 0 0
e Vysledek hospodareni za béznou &innost 52 2317 . 2808
Xl Mimofadné vynosy 53 0 0
R. Mimoradné naklady 54 0 0
S. Dan z pfijm0 z mimofadné &innosti 55 | 0 0
81: - splatna 56 0 0
2 - odlozena 57 0 0
x Mimoradny vysledek hospodafeni 58 E 0 0
T. Pfevod -podilu na vysledku hospodareni spolednikiim (+/-) 59 0 0
b Vysledek hospodafeni za Udetni obdobi (+/-) 60 | 2317 2808
AR Vysledek hospodareni pfed zdan&nim 61 3101 3 455

Okamzik sestaveni ucetni
zaverky: _

18,4 0\\1% )
o &
O

A4l W 5 %

Vi o e

Podpis statutarniho organu nebo
fyzické osoby, ktera je Gcéetni
jednotkou

FrantiSek Bleha W

Il. mistopfedseda pfedstavenstva

Jarmila Caslavova
¢lenka predstavenstva

£y 47

Osoba odpovédna za Gdetnictvi
(jméno a podpis)
Zdenka Hlistova

%fﬁ

Osoba odpovédna za tcetnf
zavérku (jméno a podpis)
Ing. Renata Kanakova

ialice

Tel: 558402055




Nazev a sidlo druzsiva Stavebui bytové druzstvo ve Frydlku-Mistlku

Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

IC 00090891
PRILOHA,
tvotici soucast ucetni zavérky pro podnikatele v piném rozsahu k 31.12.2015

Obecné udaje

a) Rozhodujici predmét ¢innosti:

Sprava a adrzba druzstevnich domd. bytd, gardzi a nebyt. prostorii a druZstevnich byta
prevedenveh do vlastnictyi

b} Datum vznilu 23.4.199]
¢) Organizaéni struktura statutdrn{ orgdn — pedstavenstvo

d) Zmény organizadni struktury béhem uplynulého obdobi:

¢) Predstavenstvo druZstva (jméno a pi{jment)

Vratislav Némec Ing. Jiti Cumicek

[ng. Jaromir Rumisek [ng. Miroslav Platenik
Frantisek Bleha [van Raska
Jarmila Caslavovi Peter Zapala¢

2. | Nazev a sidlo spole¢nosti, ve které méa druzstvo vétsi podil nez 20 %
Vyse podilu na zékladnim jméni: -
3. la) Praméray prepocéteny pocet zaméstnancl béhem Ucetniho obd. 30
z toho: Ridicich pracovniki véetnd uvolnénych funkcionafd 4
b) Osobni naklady za druzstvo celkem (521, 524, 527) v tis. K¢ 16 827
z oho: Osobni naklady na tidici pracovniky v tis. K¢ 2 353
¢) Odmény ¢lentim organd druzstva (323, 324) v tis, K¢ 1 983
z who: Oclnwé@ ¢lend predstavenstva (z G¢tu 323, 324) v tis. K& 317
4

Ostatni pozitky vedoucich pracovniki a funkcionar

- automobil k osobnimu uzivani




A

[nformace o (8etnich metodach a obecnych Géetnich zasaddch

U

Zpisob ocenéni

a) Zasoby nakupovang:
V potizovacich cendch.

b) Zasoby vytvoFené ve vlastni rezii:
Uplné vlastni naklady

¢) Hmotny dlouhodoby majetek vytvoreny ve viastn{ rezii:

d) Nehmotny dlouhodoby majetek vytvoleny ve viastni rezii:

¢) Cenné papiry a majetkové (i¢asti:

[

Zptsob stanoveni reprodukéni potizovaci ceny u majetku ocenénéhe v této cené a
pofizeného v pribéhu Gcetniho obdobi:

(S}

Naklady souvisejici s pofizenim zdsob:

a) Druhy vedlejsich pofizovacich ndkladd zasob nakupovanvch;
[. Ptepravné

2. Poitovné

b) Druhy nakladi zahrnované do ceny zasob stanovenych na urovni vlastnich
nakladu

Mzdy, ZP a SP, naklady na spotiebovany material

()

Zmeny ve zplisobu ocenovdni, postupt odpisovini. postupu Gétovani

a) Zmény ve zpdsobu ocefovdni:

b) Zmény ve zpdsobu odpisovdni:

c) Zmény ve zpusobu Gétovdni:




35 | Opraviné polozky:
a) [vorba opravné polozky k zasobam
- zpusob stanoveni: -
- zdroj informace: -
b) Tvorba opravné polozky k pohledavidm:
- zplisob stanoveni:  jsou vytvofeny v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., 0
acetnictvi, 593/1992 Sb. o rezervich a CUS €. 005 a ¢, 019
- zdroj informace: inventarizace 0étd
¢) Tvorba opravné polozky k ostatnimu majetku:
- zpusob stanoveni: --
- zdroj informace: -
5.6. | Odpisové plany k himotnému a nehmotnému dlouhodobému majetku
a) Zplsob sestavovani odpisovych pléna:
Majetek se zafazuje do odpisovych skupin dle zakona o dani z piijmu.
Majetek neodpisovany: Budovy pro bydleni postavené formou druzstevni bytové
| { Y pro by 3
vystavby dle vyhlagky 136/85 Sb.
b) Odpisové metody:
Rovnomérné edpisovini podle doby Zivotnosti majetku.
6. | Dopliujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrdt
6.1.| Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek kromé pohledavek

a) Rozpis dlouhodobého hmotného majetku v tis. K¢
Pofizovaci cena Opravky
Zuctu 021 - Bytové domy 412 446 4213
021 - Stavby 23592 12417
Zuctu 022 - Stroje, pristroje a zafizen| 2096 710
022 - Dopravni prostiedky I 756 1 623
022 - [nventar L0 t0

b) Rozpis dlouhodobeho nehimotného majetku v tis, K&

Porizovaci cena

Opraviy

ba) Udet 013 - Software — WAM S/3

I 687

| 687




¢) Majetek ve finanénim prondjmu;
SBD nemd majetek ve finanénim pronajmu.

d) Majetek zastaveny: Bytové domy - na Gvér poskytnuty na vystavbu téchto do
vyhlasky o finan¢ni a Gvérové pomoci statu druzstevni byvtové vystavbé (vy

e) Ptehled o nejdtlezitejsich prirtsteich a tbyteich dlouhodobého majetku

ea) Piirastky DHM (ndkupem,vlastni ¢innosti) v pofizovaci cend
2153 157 Bezpecnostnf systém na spravé SBD

eb) Priristky nedokonéeného hmotného majetkus

ec) Ubytky DHM (vyfazeni z diivodu likvidace, prodeje, delimitace) v tis, K¢

DHM podle trid Pofizovaci | Zistatkova cena
cena
| 0 0
2 97 0
f) Drobny hmotny a nehmotny majetek vedeny v operativni evidenci
fa) Drobny hmotny majetek v tis. K¢ 2 894

fb) Drobny nehmotny majetek

g) Rozpis Gvérd, na které je hmotny majetek zatizen zdstavnim pravem

Uvéry na druzstevni vystavbu poskytnuté die finanéni a Gvéroveé pomoci statu

(vyhl. 136/85 Sb) - sazba | % 14 083 tis. K¢
Uvéry na revitalizaci druzstevnich bytovych domd
- CSOB : 49 590 tis. K¢ -
- CSOB dl. Gvér s anuitnim spl. 32 725 tis, K&
- Ceska spofitelna 470 tis. K¢
- Raifteisen stavebni spofitelna | 562 tis K¢

~l

[nformace tykajici se pohledavek, majetku a zavazks

| Souhrnna vyse pohledavek z titulu soudné vyméhanvceh v tis. 4696
K¢

a) z toho vugi deuzstevnikim 2137

0} z tohe vaci ostatnim 2339

2. Vdastni kapital

mui dle
hl.136/85 Sb.).




a) Vlaswni kapitd! celkem (411.413.0¢tsk.42,431) v tis. K¢ 421 064
b} Snizeni zakladn(ho kapitélu - pievody bytd do osobniho 92
viastnictvi
¢} Zvyseni zikladniho kapitalu 3
d) Dotace, dary do kapitdl. fondd - pozemky 251
¢) Tvorba kapitalovyeh fondd ze zisku 0
f) Tvorba fondu ze zisku z nerozdélendho zisku minulych let 0
g) Cerpani fondu ze zisku k thradé ztraty minulych let 0
h) Ostatni tvorba vlastniho kapitalu 16 561

3. Dopliaujici informace
a) DruZstvo nemd Zadné splatné zdvazky na socidlni a zdravotni pojisténi a danové
nedoplatky.

b) Vroce 2015 byla prevedena do nové vzniklych SVJ ¢astka 2 837 tis. K¢,

¢) Vroce 2015 bylo prevedeno 113 bytl do osobniho vlastnictvi.

8. | Rozdéleni zisku {Uhrada zuity) prechazejiciho Gcetniho obdobi v tis, K&
Zisk (), ztrdta (-) za druzstvo celkem + 2317
z oho: strediska bytového hospodarstvi + 158
ostatni strediska + 2, 189

Rozdéleni zisku:

a) Stiediska bytového hospodarstyi

- pridél do dlouhodobé prijaté zalohy 158
- pridél do statutdrniho fondu 0
- zuCtovani zisku minulyeh let 0

b) Ostatni stiediska

- pridél do nedéliteiného fondu

1203
- pridel do fondu kulturnich a socidlnich potieb [16
- pfidél do fondu odimén 232

- pfidél do fondu NS die zasad 606




Uhrada ztraty:

a) Stiediska bytového hospodarstvi

- thrada z dlouhodobé pfijaté zalohy

- Ghrada od bydlicich &lent

- Ghrada 7z nedélitelného fondu

b) Ostatni stiediska

- thrada z nedélitelného fondu

a) Zakladni kapital celkem: v tis. K¢

- zapisovany zakladni kapital

¢leni)

50
- nezapisovany zakladni kapital | 717
- vy$e zakladniho ¢lenského vkladu nebydlici &len 5 000.--, bydlici ¢len 300,--
- pocet ¢lend druzstva (oproti minulému roku snizeni 0 232 3190

b) Zavazky v tis.

1) Souhrnna vyse zavazku po thité splatnosti

¢) Rezervy a dlouhodobé piijaté zdlohy v tis. K¢

1) Zakonné rezervy

Nevznikla potieba rezerv

2) Dlouhodobé prijaté zdlohy

- podatecni stav k 1.1,2015

54 166

- tvor.ba z najemného 8601

- tvorba z prijatych dotaci Zelend dsporam 0

- Cerpdni na opravy a udrzbu ; - 962

- dalsi Cerpdni T R

- hodnota DPZ vyvedena na SVJ 3143
-zména stavu DPZ u SV za najemce 5042

- koneény stav k 31. 12,2013 57 880

d) Naklady na statutdrniho auditora v tis. K¢ 22

e




Ostatni naklady na statutdrniho auditora 0
Poradenstvi 0
10, | Vynosy z béZzné ¢innosti podle hlavnich &innosti
- bytové hospodarstvi v&. Kotelen 13363
- ostatni stiediska (sprava, neutralni, revize- 27 356
elektro,plyn,
RTN, bytovy diim, ndjemni byty, Gdrzba, tklid)
z toho: trzby od ndjemct 6 543
trzby od vlastnikd 18 433
ostatni 2380

Sestaveno dne: 18. 4. 2016

Podpis statutarniho organu Osoba odpovédna
Frantidek Bleha za Udetnictvi
lI. mistopfedseda predstavenstva  (jméno a podpis)

g

i

Jarmila Caslavova Zdenka Hlistova
¢lenka predstavenstva y
L/

Tel. linka

558402 055

Osoba odpovédna
za ucetni zavérku
(jméno a podpis)

Ing. Renata Kanakova

Wk 9//







ol K 4, W,

Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku ’ ﬂé

Frydek-Mistek dne 27.04.2016

Pro jednani shromazdéni delegitii dne 9. Eervna 2016

K bodu programu jedndni:  Vyroéni zprava o hospodafeni za rok 2015

Nazev materidlu: Stanovisko kontrolni komise k Vyro¢ni zpravé o hospodaieni
druZstva za rok 2015 ke dni 31.12.2015

Material pfedklada: Gertruda Sklepkova %’Z{f ;7 /
piedsedkyné kontrolni komise

Odivodnéni:

Do vyluéné plisobnosti shromazdéni delegatl v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zékona o obchodnich korporacich)
a platnych stanov druZstva, patif mimo jiné, schvalovat uéetni zaverku druzstva.

Podle ¢l. 57 odst. 4 platnych stanov druZstva dava kontrolni komise pisemné stanovisko ke
kazdé Gcetni zavérce druZstva. Kontrolni komise projednala ucetni zavérku za rok 2015 na
svém mimofadném jednani uskutednéném dne 26. dubna 2016 a sestavila k ni své stanovisko,
které je timto piedkladano k projednéni nejvy$simu organu druzstva — shroméaZdéni deletatd.

Na zéklad€ popsanych skute¢nosti je shromézdéni delegth pfedkladano Stanovisko kontrolni
komise k Vyroéni zpravé o hospodateni druzstva za rok 2015 ke dni 31 122015,

Priloha:
Stanovisko kontrolni komise k Vyroéni zpravé o hospodafeni druzstva za rok 2015 ke dni
31.12.2015

PfedloZeny materidl neni v rozporu s obecns zavaznymi pravnimi predpisy ani vnitfnimi
pfedpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku. gz)



Stanovisko kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
k iletni zavérce za rok 2015
a k navrhu na rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2015

Kontrolni komise ptezkoumala fadnou udetni zavérku Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-
Mistku (dale jen ,, druZstvo ©) za rok 2015 a konstatuje nasledujici:

1)

2)

Kontrolni komise v ramci své &innost sleduje prib&zné hospodafeni druzstva a provadi
jeho jak planované, tak namatkové kontroly. S vysledky provedenych kontron pak
seznamuje piedstavenstvo druZstvo na jeho nejbliz§im jednani.

Kontrolni komise obdrZela Vyroéni zpravu o hospodateni za rok 2015 ke dni 31.12.2015,
jejiz soucasti je také ucetni zdvérka za rok 2015 a ndvrh na rozdéleni hospodaiského
vysledku za rok 2015, a Zpravu auditora k Vyroéni zpravé o hospodateni za rok 2015 ke
dni 31.12.2015 (dale jen ,, Zprdva auditora ).

V souladu s platnymi stanovami druZstva zaujima kontrolni komise k vysledkiim hospodaieni
druzstva za rok 2015 nasledujici stanovisko:

1)

2)

3)

4)

3)

Hospodaisko-finanéni plan druZstva za rok 2015 byl splnén.

Hospodateni druzstva skonéilo v roce 2015 po zdanéni se ziskem 2 317 tis. Ké&.

Druzstvo mélo ke 31.12.2015 ve spravé 9 080 bytll, z toho 1 648 druZstevnich a 7 432
bytll ve vlastnictvi osob a 648 garazi — 105 druZstevnich a 543 v osobnim vlastnictvi.
Pocet ¢lentt druzstva byl 3 190 osob. Od roku 1996, kdy druZstvo zadalo realizovat
pfevody jednotek do vlastnictvi, bylo pfevedeno celkem 8 259 bytl a 611 garazi.
V pribéhu roku 2015 bylo do vlastnictvi pfevedeno 115 bytl a 4 gardzi. V roce 2015 se
ustavilo a do rejstifku spolecenstvi vlastnikli jednotek bylo zapsdno 8 novych
spoledenstvi vlastnikii jednotek.

Druzstvo vroce 2015 spravovalo 24 druZstevnich stfedisek bytovych domd, ztoho 5
stfedisek ve 100 % vlastnictvi druzstva. Na zdkladé smlouvy o zajifovani spravy
spoleénych Casti domu vykondvalo spravu 248 spolegenstvim vlastnikd jednotek, z toho
104 spolecenstvi ve 100 % vlastnictvi osob a u 144 je druzstvo &lenem spoledenstvi. V 87
spole€enstvich vlastnikil jednotek druzstvo plnilo funkei statutdrniho organu.

DruzZstvo nema Zadné zavazky na socialni a zdravotni pojidténi po splatnosti ani dafiové
nedoplatky.

Primérny pocet zaméstnancti byl 50, z toho 4 fidici pracovnici.

Navrh na rozdé€leni hospodarského vysledku druzstva za rok 2015:

ks

Zisk stredisek bytového hospodafstvi ve vysi 158 334,20 K& pfidélit do dlouhodobé
ptijaté zélohy na opravy a udrzbu (bytového fondu).

Zisk ostatnich sttedisek v jeho vysi 2 158 655,85 K¢& sniZzeny o piidély do fondd druZstva
dle jejich statutli, Zasad pro poskytovani odmén ¢lenim organd druZstva a platnych
stanov druzstva (odmény delegati, odmény d¢lend piedstavenstva druzstva a élent
kontrolni komise na zékladé smluv o vykonu funkce, FKSP), které ¢ini 917 019 K¢, se
navrhuje rozdélit takto:

a) do nedélitelného fondu 098 355,85 K¢
b) do rizikového fondu 243 281,00 K¢



Pfi provéfovani hospodafeni za rok 2015 auditorem nebylo zjidténo Zadného pochybeni.

Utetni auditor ve Zpravé auditora uvadi sviij vyrok, ktery zni:

»Podle naseho ndzoru ticetni zdvérka poddivd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Stavebniho
bytového druistva ve Frjdku-Mistku k 31.12.2015 a ndkladii a vinosii a vysledku jejiho
hospodareni za rok koncici 31.12.2015 v souladu s Ceskymi tidetnimi predpisy.

Zavér:

Na zaklad¢ seznameni se skuteénostmi uvedenymi v kontrolovanych materidlech o hospodateni
druZstva za rok 2015 a zejména se Zpravou auditora doporuduje kontrolni komise shroméazdéni
delegatl schvélit ucetni zavérku za rok 2015 a ndvrh na rozdéleni hospodé¥ského vysledku za
rok 2015 v jejich ptedloZenych znénich.

Stanovisko zpracovala ¢lenka kontrolni komise Ing. Marie Smidova

Projedndno a schvaleno na kontrolni komisi dne 26. dubna 2016

friep,

Gertruda Sklepkova
predsedkyné kontrolni komise



Vyroéni zprava o hospodareni

zarok 2015

ke dni 31. 12. 2015

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku, Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

IC 00090891, DIC CZ00090891

Projednéno v pfedstavenstvu druzstva dne 25, dubna 2016

Shromazdénim delegatl schvéleno dne 9. ¢ervna 2016



A. Ostatni informace

Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku mélo k 31. 12. 2015 ve sprave 9 100 bytll, z toho 1 671 druZstevnich a 7 429
ve vlastnictvl osob, a 642 garaZi - 105 druZstevnich a 537 v osobnim vlastnictvi.

Pocet Clend druZstva byl 3190.

V prabéhu roku 2015 bylo do vlastnictvi pfevedeno 115 bytl a 4 garéze.

Od roku 1996, kdy druZstvo zadalo realizovat pfevody jednotek do vlastnictvi, bylo prevedeno celkem 8 259 bytll a 611
garazi, ‘

DruZstvo spravovalo celkem 24 stiedisek bytovych domi, z toho 5 stiedisek ve 100 % viastnictyi druzstva,

Na zakladé smlouvy o zajistovani spravy spoleénych éasti domu vykonévalo spravu 248 spoleSenstvim viastnikil
jednotek, z toho 104 spoleenstvi ve 100 % vlastnictvi osob a u 144 je druZstvo Elenem spolegenstvi viastnikd jednotek.

V 87 spoledenstvich viastnikd jednotek druzstvo plnilo funkei statutarniho organu.

V roce 2015 se ustavilo a do rejstiiku spolegenstvi viastnik jednotek bylo zapsano 8 novych spoledenstvi viastniki
jednotek.

DruZstvo je drZitelem certifikétu Fizenf kvality CSN EN SO 9001 12009, ktery je platny do 7. 5. 20186,

V roce 2015 byly stejné jako v minulych letech zajistovany revitalizace bytovych dom, opravy a rekonstrukce velkého a
mensiho rozsahu, drobné opravy bytovych dom a ostatnich objektl v technické spravé drufstva a dals! prace spojené
postupnou rekonstrukci aredlu spravy druZstva.

Revitalizace byly ukoncéeny u 2 bytovych domii (celkem 5 vehodl) v objemu 11 032 410,-- K&. Tyto revitalizace byly
financovany z vlastnich zdrojl SVJ a &asteéné s pouzitim (vérc,

Rekonstrukei a oprav velkého a mensiho rozsahu nad 50tis. K& (zateplen! st&n domu,rekonstrukce stfech, rekonstrukee

balkonl, vyména oken, stavebnl Gpravy, rekonstrukce kotelen, apod.) bylo realizovano 47 v celkovém objemu 7 290
590,-- K&.

V ramei programu "Intgegrovaného planu rozvoje statutarniho mésta Frydku-Mistku - sidli$té Slezsk4" technicky Usek
zajistoval jako kaZzdoro&né povinnd pravidelna hidgeni o udrgitelnosti 29 v minulosti realizovanych projekt IPRM,
véetné administrace a archivace dokumentace k dotadnim program@m.

V aredlu spravy druzstva byla technickym tisekem zgjisténa pfiprava na provedenti rekonstrukce elektrorozvodii v
arealu spravy druZstva,

Nadale byly zajistovany drobné opravy pro HS a SVJ ve spravé druzstva, jejichz podet byl 952 v objemu 6 228 000,-- K&.
Rovnéz byla zajistovana Udrzba a pFedepsané revize a kontroly spravovaného bytového fondu.
Kromé technicke oblasti byla déle zajistovana agenda vybérovych Fizeni a uzavirani SoD se zhotovitel.

adavatelé v8ech druhl zakézek nad 50 000,- K& jsou vybiréni v souladu s Pravidly druZstva pro zadavani zakazek v
nodnoté vyssl, nez 50 000,-- K¢,

Rovnéz bylo déle zajistovano postupné rozsifovan! a &innost tklidového stfediska.

Pracovnici a mzdové prostredky

Skuteénost IRdax ke Skuteénost Index k roku
Ukazatel roku
rok rok rok rok |2015v| rok rok |2013v|2014v
2005 | 2006 | 2007 | 2013 % 2014 | 2015 % %
Prim. evidenéni pfepodteny podet
zaméstnanc( celkem - osob 54 54 57 57{ 105,56 63 50| 87,72| 94,34
z toho: spravy druzstva 52 53 57 57( 109,62 53 50| 87,72 94,34
byt. hospodarstvi 2 1 0 0 0,00 0 0 0,00 0,00
Mzdové prostredky celkem - tis. K& 11262 11 473| 12 203| 13105| 108,36 13 101]| 12 270 93,63| 93,66
z toho:-mzd. prostf. bez OON, DPP,
DPC,odst. - tis. K& 9888 9951 10896{ 12277 110,19| 12 256| 11 519 93,83| 93,99
- OON-DPP, DPC,odstupné
v tis, K& 1374 1522| 1307 828| 9512 845 752{ ©0,82| 88,99
Odmény funkcionaflm - tis. K& 1124] 1418 1673| 1509| 148,84| 1590 1526 101,13| 95,97
z toho: samospravy - tis. K& 675 789 832 712] 123,26 685 530| 74,44| 77,37




B. Udetni zavérka

ILREROZVAHA k31.12.2013 k31.12.2014 Kk 31.12.2015

Aktiva celkem v tis. K& 677 094 619 448 594 161

Hodnota majetku a stavy fondii v tis. K&

Dlouhodoby hmotny majetek-hyty 453 833 409 098 386 437

Stavby-druZstevni domy, garéZe v pofiz. cené

- snizeni hodnoty v roce 201 o 22 395 tis. K&

pfevodem bytlt a garazi do viastnictvi osob

- sniZen{ hodnoty v roce 201 o 265 tis.K3

pfevodem né). byt do odepisovaného majetku

Bytovy dim U lavky - pofiz. cena 7078 7078 7078
- ppravky 2832 3073 3313
- 2Ustatkova hodnota 4 246 4 005 3765

Stavby-najemni byty - pofiz. cena 0 18 666 18 931
- opravky 0 261 900
- zUstatkova hodnota 0 18 406 18 031

Diouhodoby hmotny majetek-ostatni

Budova-Stfedisko sluZeb - pofiz. cena 18 952 23190 23 257
- opravky 10 586 11 375 12 166
- zlistatkova hodnota 8 366 11 815 11 0N

Ddm ul. Druzstevni &.p. 1679

(vy€lenén ze Stiediska sluZeb) - pofiz. cena 335 335 335
- opravky 228 239 251
- z(istatkova hodnota 107 96 84

Stroje, pfistroje, depravni prostiedky, inventar
- pofiz. cena 3744 3745 3862
- opravky 20M 2235 2 343
- zlistatkova hodnota 1733 1510 1519

Pozemky v pofiz. cené - Stfedisko sluzeb 334 334 334
- Bytovy diim U lavky 08 98 98
- Jirdskova 2491 - 93 23 0 0
- Senov 150 150 150
- Rasdkovice 61 61 61
- pozemky pod druz. domy 7372 6 654 6 535

Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 3610 351 335

{nedokonéené zabezpedceni budovy SBD)

Dlouhodoby nehmotny majetek

Software :
- pofiz. cena 1687 1687 1687
- opravky 1687 1 687 1687
- zustatkova hodnota 0 0 0

Nedaokenéeny dlouhodoby nehmotny majetek Q 0 0

Zasoby materialu na skladé 192 188 234

Platebni prostfedky a ceniny 80 330 65 447 65 352

Pohledavky 116 289 100 804 99 848

z toho: naklady za sluZby placené v najmu

zalohami 8 682 tis. K&
Ostatni aktiva - nakiady a pfijmy pf. obdobl 350 432 287




k 31.12.2013 k31.12.2014  k 31.12.2015
Pasiva celkem v tis. K& 677 094 619 448 594 161
Vlastni kapital 442 076 430 110 421 064
Zakladnl kapital 1956 1856 1767
Kapitalové fondy 407 235 393 487 383 285
Nedélitelny fond 29 749 31231 32 839
Ostatni fondy (FKSP, FO) 219 175 303
Dlouhodoba pfijata zaloha - na opravy BF 62 130 54166 57 880
Zavazky vici dodavatelim 38 169 15 294 14 971
z toho: zalohy k vy(étovani za sluzby
uZivatelUm bytl a garazi 12 181 tis. K&

Zavazky ostatni 3320 4 878 1741
zameéstnanci, stat., soc, zabezp., SVJ
Bankovni tvéry dlouhodohé 131 399 114 975 98 430
- pUjcky na druzst. vystavbu 1 % - 14 083 tis, K&
- Uv8ry na revitalizace dr. byt. domd

- CS0B 49 590 tis. K&

- CSOB dl. avér s anuit. spl. 32 725 tis. K&

- Ceské spoiitelna 470 tis. K&

- Raiffeisen stavebni spofiteina 1 562 tis. K&

Ostatni pasiva
- vynosy pfistich obdobi 0 25 75
Vysledek hospodaieni minulych let 553 553 553
Nerozdéleny zisk 2 364 2808 2317




IILVYRKAZ ZISKU A ZTRAT

k31.12.2013 k31122014 Kk 31.12.2015

v tis. K&
Vynosy
TrZby z prodeje sluzeb 35 499 34 611 32 957
Zména stavu zasob viastni ¢innosti -9 14 -18
Aktivace dlouhodobého hmotného majetku 383 95 75
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a mat. 17 2 9
Ostatni provozni vynosy 24 034 15727 8 086
z toho: ¢erpani na opravy BF 21516 14 823 6517
Finanén/ vynosy 4 059 2773 1440
Mimofadné vynosy 0 0 0
Vnitropodnikové vynosy 2753 2 660 2424
Celkem 66 736 55 882 44 973
Naklady
Spotfeba materialu a energie 5174 3936 2641
Sluzby vé&. oprav bytového fondu 8672 6 076 3 658
Pfevod provoz. nakl. na mimoF. naklady 0 0 0
Osabnl naklady 19727 19 834 18 812
z toho: mzdové naklady 13 105 13 100 12 270

odmény Elenlim organi druzstva 1 509 1590 1526

naklady na sac. a zdr. poj. a ost. 5113 5144 5016
Dané a poplatky 2 469 2 309 2101
ZGst. cena prod. dlouhod, maj. a materiaiu 4 0 3
Ostatni provozni naklady 17 963 12 090 8578
Odpisy nehm. a hmot. dlouhod. majetku 1097 1525 1887
Finanéni naklady 6 002 3997 1768
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v pr. éinnosti 0 0 0
Mimotadné naklady 0 0 0
Vnitropodnikové naklady 2753 2 660 2424
Celkem 63 861 52 427 41 872
Hospodaisky vysledek pfed zdanénim + 2875 +3 485 +3101
Dan z pfijmu 511 647 784
Cetkem naklady v¢. dané 64 372 53074 42 656
Hospodarsky vysledek: + 2 364 +2 808 +2 317
Poznamka
Hospodarsky vysledek ostatnich stfedisek pred +2632 + 3234 + 2043
zdanénim v tis. K&
Dan z pfijmu ostatnich sifedisek v tis. K& -511 -647 -784
Hospodarsky vysledek ostatnich stfedisek v tis. K& +2121 + 2 587 + 2159

Ovéreni uéetni zavérky auditorem

Druzstvo ma ze zakona o Uéetnictvi ¢. 563/1981 Sb. povinnast mit ovéfenou G&etn! zav&rku auditorem.
Ugetni zavérka za rok 2015 bude ovéfena firmou Finaudit s.r.0. Tfinec, s osvédéenim KA &R & 100,

odpovédnym auditorem Ing. Lumirem Ivankem.



Nazev a sidlo druzstva Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek

IC 00090891
PRILOHA,
tvorici soucdst Géetni zavérky pro podnikatele v plném rozsahu k 31.12.2015

Obecné Gdaje

I |a) Rozhodujici pfedmét ¢innosti:

v

Sprava a tdrzba druzstevnich doml, bytl, gardzi a nebyt. prostort a druZstevnich byt
pievedenych do vlastnictvi

b) Datum vzniku 23.4.1991

¢) Organizadni struktura statutarni orgén — piedstavenstvo

| d) Zmény organizaéni struktury béhem uplynulého obdobi:

e) Predstavenstvo druzstva (jméno a pt{jmeni)

Vratislav Némec Ing. Jitf Cumicek

[ng. Jaromir Rumisek Ing. Miroslav Platenik
Frantisek Bleha Ivan Raska
Jarmila Caslavova Peter Zapala¢

2. | Nézev a sidlo spole¢nosti, ve které ma druzstvo vétsi podil nez 20 %
VySe podilu na zakladnim jméni: -
3. |a) Primérmy prepocteny pocet zaméstnancli béhem ucetniho obd. 50
z toho: Ridicich pracovnike véetng uvolnénych funkcionaid 4
b) Osobni néklady za druzstvo celkem (321, 524, 527) v tis. K& 16827
z toho: Osobni naklady na Fidici pracovniky v tis. K¢& 2 553
¢) Odmény éleniim orgdnti druzstva (523, 524) v tis, K¢ | 985
z toho: Odmény ¢lend predstavenstva (z Gétu 523, 524) v tis. K& 817

4. | Ostatni pozitky vedoucich pracovnikd a funkciondid

- automobil k osobnimu uzivani




[nformace o Gietnich metodach a obecnych (&etnich zésadach

5.1

Zplisob ocenéni

a) Zasoby nakupované:
V potizovacich cendch.

b) Zasoby vytvofené ve vlastni rezii:
Uplné vlastni ndklady

¢) Hmotny dlouhodoby majetek vytvoteny ve vlastni rezii:

d) Nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny ve vlastni rezii:

e) Cenné papiry a majetkové tgasti:

Zptisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
pofizeného v priibéhu Gidetniho obdobi:

Niklady souvisejici s pofizenim zdsob:

a) Druhy vedlejSich pofizovacich nakladi zasob nakupovanych:
1. Ptepravné
2. Postovné

b) Druhy nékladii zahrnované do ceny zésob stanovenych na Grovni vlastnich
nakladu

Mzdy, ZP a SP, néklady na spotiebovany material

Zmény ve zplisobu oceniovéni, postupii odpisovani, postupu G&tovani

a) Zmény ve zplsobu ocefiovdni:

b) Zmény ve zplisobu odpisovani:

¢) Zmény ve zplsobu Gétovani:
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Opravné polozky:

a) Tvorba opravné polozky k zdsobiam
- zpUsob stanoveni: --

- zdroj informace; -

b) Tvorba opravné polozky k pohledavkam:
- zplsob stanoveni: jsou vytvofeny v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb., 0

’

acetnictvi, 593/1992 Sh. o rezervach a CUS &, 005 a ¢, 019

- zdroj informace: inventarizace Ggtd

¢) Tvorba opravné polozky k ostatnimu majetku:
- zpusob stanoven: -

- zdroj informace: -

-| Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému dlouhodobému majetku

a) Zplsob sestavovan{ odpisovych pland:
Majetek se zalazuje do odpisovych skupin dle zdkona o danj z piijmu.
Majetek neodpisovany: Budovy pro bydlenf postavené formou druZstevni bytové
vystavby dle vyhlasky 136/85 Sb.

b) Odpisové metody:
Rovnomérné odpisovani podle doby Zivotnosti majetku,

Dopliujici informace k rozvaze a vykazu ziskd-a ztrat

o.1.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek kromé pohledavek

a) Rozpis dlouhodobého hmotného majetku v tis. K¢

Potizovaci cena . Oprévky
Z0&w 021 - Bytové domy 412 446 4213
021 - Stavby 23592 12 417
Z actu 022 - Stroje, pifstroje a zafizeni 2096 710
022 - Dopravni prostiedky 1 756 1623
022 - Inventar 10 10

b) Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku v tis, K&

Pofizovaci cena Opravky

ba) Utet 013 -  Software - WAM S/3 | 687 | 687




¢) Majetek ve finan¢nim prondjmu:
SBD nema majetek ve finanénim prondjmu.

d) Majetek zastaveny: Bytové domy - na Gvér poskytnuty na vystavbu téchto doma dle
vyhlasky o finanéni a Gvérové pomoci statu drugstevni bytové vystavbé (vyhl.[36/85 Sb.).

¢) Prehled o nejdilezitéjsich piirGsteich a tbyteich dlouhodobého majetku

ca) Prirastky DHM (nékupem,vlastni &innost{) v potizovaci cené
215157 Bezpecnostni systém na spravé SBD

eb) Prirlistky nedokongeného hmotného majetku

cc) Ubytky DHM (vyfazeni z diivodu likvidace, prodeje, delimitace) v tis, K¢

DHM podle tfid Pofizovaci | Zistatkové cena
cena
I 0 0
2 97 0

f) Drobny hmotny a nechmotny majetek vedeny v operativni evidenci

fa) Drobny hmotny majetek v tis. K& 2 894

fb) Drobny nehmotny majetek ,

g) Rozpis Gvérd, na které je hmotny majetek zatizen zdstavnim pravem
Uvéry na druzstevni vystavbu poskytnuté dle finanéni a Gvérové pomoci statu

(vyhl. 136/85 Sb) - sazba 1 % 14 083 tis. K&
Uvéry na revitalizaci druzstevnich bytovych domdi
-CSOB : 49590 tis. K& .
- CSOB dl. avér s anuitnim spl. 32 725 tis. K&
- Ceskd spofitelna 470 tis. K&
- Raiffeisen stavebni spofitelna 1 562 tis K&

Informace tykajici se pohledévek, majetku a zavazk(

|. Souhrnnd vyse pohledavek z titulu soudné vymahanych v tis. 4 696
K¢

a) z toho vidi druzstevnikiim 2137

b) z toho viiéi ostatnim 2559

2. Vlastni kapital




a) Vlastni kapital celkem (41 1,413,0¢t.8k.42,431) v tis. K¢ 421 064
b) Snizeni zdkladniho kapitélu — pievody byt do osobniho 9
vlastnictvi 7
¢) Zvy3eni zikladniho kapitdlu 3
d) Dotace, dary do kapital. fond{i - pozemky 251
¢) Tvorba kapitalovych fondd ze zisku 0
[) Tvorba fondu ze zisku z nerozdéleného zisku minulych let 0
¢) Cerpani fondu ze zisku k Ghrads ztraty minulych let 0
h) Ostatni tvorba vlastniho kapitalu 16 561

3. Dopliiujici informace
a) DruZstvo nemd zadné splatné zavazky na socidlni a zdravotni pojidténi a dafiové
nedoplatky.,

b) V roce 2015 byla prevedena do nové vzniklych SVJ ¢astka 2 837 tis.K&.

¢) Vroce 2015 bylo prevedeno 115 bytd do osobniho vlastnictvi.

Rozdéleni zisku (Ghrada ztraty) prechazejiciho Gc¢etniho obdobi v tis, K&

Zisk (+), ztrata (-) za druZstvo celkem + 2317
z toho: stiediska bytového hospodéistvi + 158
ostatni stirediska + 21359

Rozdéleni zisku:

a) Stiediska bytového hospodarstvi

- ptidél do dlouhodobé piijaté zalohy ' 158
- pridél do statutarniho fondu 0
- zuCtovani zisku minulych let 0

b) Ostatni stiediska

- piidél do nedélitelného fondu 1 205
- piidél do fondu kulturnich a socialnich potieb 116
- pridél do fondu odmén 232

- pfidél do fondu NS dle zasad 606




Uhrada ztraty:

a) Stediska bytového hospodaistyi

- thrada z dlouhodobé piijaté zalohy

- Ghrada od bydlicich ¢lent

- thrada z nedélitelného fondu

b) Ostatni stfediska

- thrada 7z nedélitelného fondu

a) Zakladni kapital celkem: v tis. K¢&

- zapisovany zakladnf kapital

50
- nezapisovany zakladn{ kapitél 1717
- vySe zakladniho ¢lenského vkladu nebydlici &len 5 000,--, bydlici élen 500,--
- pocet ¢lent druzstva (oproti minulému roku sniZeni o 252 3190

¢lent)

b) Zavazky v tis,

1) Souhrnna vyse zavazku po hiité splatnosti

¢) Rezervy a dlouhodobé piijaté zalohy v tis. K¢

1) Zakonné rezervy

Nevznikla potieba rezery

2) Dlouhodobé prijaté zalohy

- podateéni stav k 1.1.2015 54 166
- tvorba 7 ngjemného 8601
- tvorba z pfijatych dotaci Zelend usporam 0
- Cerpani na opravy a Gdrzbu _ =02
- dalgi Gerpani 75
- hodnota DPZ vyvedena na SVJ -3145
- zména stavu DPZ u SV] za nijemce 5042
- koneé¢ny stav k 31. 12. 2015 57 880

d) Néklady na statutarniho auditora v tis, K¢




Ostatni naklady na statutirniho auditora 0
Poradenstvi 0
10. | Vynosy z bézné ¢innosti podle hlavnich &innosti
- bytové hospodafstvi v¢. Kotelen 13 363
- ostatni stfediska (sprava, neutrdlni, revize- 27 356
elektro,plyn,
RTN, bytovy diim, ndjemni byty, udrzba, tklid)
z toho: trzby od najemci 6 543
trzby od vlastnika 18 433
ostatn{ 2 380

Sestaveno dne: 18. 4.2016

Podpis statutdrniho orgdnu Osoba odpovédna

Franti$ek Bleha za ucetnictvi

[I. mistopfedseda predstavenstva  (jméno a podpis)
v

Jarmila Céslavové Zdeiika Hlistova

¢lenka predstavenstva

Pl
s ¥

Tel. linka

558402 055

Osoba odpovédna
za ucetni zavérku
(Jméno a podpis)

Ing. Renata Kandkova

///ZZ%%&/%/




C. Navrh na rozdéleni hospodarského visledku za rok 2015

Hospodafsky vysledek za SBD celkem 2 316 990,05 K¢
Z toho:
1. Hospodafsky vysledek stiedisek bytového hospodalstvi za rok 2015 158 334,20 K&

Zisk vznikl jen u stfedisek bytovych domll, ktera maji trzby z prondjmu nebytovych

prostor. U stfedisek, kiera nemajf nabytové prostory k pronajmu, je vysledek hospo-
dafeni nulovy.

Zisk stfedisek bytového hospodafstvl bude za(dtovan v souladu s &l. 71 odst. 3 stanov SBD,

Zigk ve vysi 168 334,20 K& se navrhuje plidélit do dlouhodobé pHjaté zalohy na
zalohy (na opravy a Udrzbu BF)

2. Hospodaisky vysledek ostatnich stfedisek za rok 2015 2 158 655,85 K&
Cést uvedeného zlsku ve vydi 917.019,00 K& bude rozdélena v soulady s piislusnymi
ustanovenimi vnitinfch pfedpist druzstva schvalenych shromasdénim delegatl
(odmény delegatl, odmény lend predstavenstva druzstva a &lend kontrolnf komise
na zakladé smiuv o vykonu funkce, FKSP a pfidél do fondu odmén).
Nerozdélena East zisku v jeji celkové vysi 1.241.636,85 K& se navrhuje pridalit:
a) do nedélitelného fondu 098.355,85 K&
b) do rizikového fondu 243.281,00 K&

Ve Frydku-Mistku dne 26, dubna 2018

Sestavil: Zdeiika Hlistova //a;j
vedouci referatu UCtaren druZstva,plany a rozbory

Zodpovida: Ing. Renata Kahakova & C/// //
vedouci ekanomického dseku A4 Ll gy

(oo ‘ o
Za statutarniorgan e
Frantidek Bleha
Il. mistopfedseda pfedstavenstva druzstva

Jarmila Céslavova /,’,// A

flenka predstavenstva drussiva




Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku

B o 4 4 14 m

Frydek-Mistek dne 26.04.2016

Pro jednini shromazdéni delegiti dne 9. dervna 2016

K bodu programu jednini:  Vyro¢ni zprava o hospodateni druzstva za rok 2015

Nazev materialu: Vyroéni zprava o hospodaieni za rok 2015 ke dni 31.12.2015

Material predklada: piedstavenstvo druzstva

za pfedstavenstvo druZstva

Vratislay Némec
predseda pred§tavenstva druzstva

Navrh usneseni:
ShroméZdéni delegatli schvaluje Udetni zavérku za rok 2015 a ndvrh na rozdélenf
hospodarského vysledku za rok 2015 v jejich znénich uvedenych ve Vyrogni Zprave
o hospodateni za rok 2015 ke dni 31.12.2015.

Odiivodnéni:

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku (dale jen ,, druzstvo ) shrnuje vysledky svého hospodateni
za ukonCeny kalendafni rok pravideln& ve své vyroéni zpravé o hospodateni, kterd ma standardné
3 Casti:

A. Ostatni informace

B. Ugetni zévérka, véetng jejich ptiloh a

C. Névrh na rozdéleni hospodafského vysledku

Vuvedené struktufe byla zpracovand rovnéz Vyroéni zprava o hospodafeni za rok 2015 ke dni

31.12.2015, kterd byla pfedstavenstvem druZstva projedndna na jeho 33. jednani, uskutetnéném dne
25. dubna 2016.

Piedstavenstvo druZstva svym usnesenim &. 33.9.5. ze dne 25.04.2015 doporu¢uje shroméazdéni
delegati schvalit vyse uvedeny navrh jeho usneseni.

Priloha:
Vyro¢ni zprava o hospodafeni za rok 2015 ke dni 31.12.2015

PtedloZeny materidl, véetné navrhu usneseni neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy ani
vnitinimi predpisy Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku. Yz,






Shromazdéni delegatii Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistk
konané dne 09.06.2016 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Valcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani ¢. 4

k bodu potadu jednani 12
Vyroéni zprava o hospodateni druZstva za rok 2015

V dob¢ hlasovéni bylo zde v sale ptitomno 83 delegatii disponujicich ~ 2861 hlasy
Z celkového poétu 89 delegatti disponujicich 3028 hlasy, coz piedstavuje 94.48 %.

Shromazdéni delegatii bylo v dobé hlasovéni usnaSenischopné,

Hlasovalo

PRO 83 delegatt disponujicich 2861 hlast, tj.  100.00 % z piitomnych hlast
PROTI 0 delegati disponujicich 0 hlas, tj. 0 % z piitomnych hlasi
ZRZELI SE 0 delegata disponujicich 0 hlasg, tj. 0 % z pfitomnych hlast
NEHLASOVAL 0 delegatti disponujicich 0 hlast, tj. 0.00 % z ptitomnych hlast

USNESENI BYLO SCHVALENO

Mandatova komise:

pfedseda:  Frantidek Fedor

Clenové:  Libor Miiller RURURUURRN 74 A

Petr PodZorny : > L

........................

Ll ,
Ales Pustka A
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Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku / ﬂ/é

Frydek-Mistek dne 26.04.2016

Pro jednani shromaZzdéni delegati dne 9. dervna 2016

K bodu programu jednani: Odpisy nedobytnych pohledavek druZstva

Nazev materialu: Navrh na odpis nedobytnych pohledavek druZstva

Material piredklada: predstavenstvo druzZstva

za piedstavenstvo druzstva

Navrh usneseni:

Shromazdéni delegatii schvaluje odpis nedobytnych pohledavek druzstva
uvedenych v pfiloze k tomuto materialu.

Odiivodnéni:

Predstavenstvo druzstva se na svych jednénich pravidelné zabyva vSemi pohledédvkami
druzstva za fyzickymi i pravnickymi osobami a prostfednictvim spravy druZstva a pravniho
zastupce druzstva, advokatky JUDr. Hany Skotnicové realizuje veskera pravni jednéani
potfebnd pro zajisténi pohledavek druZstva. Samotnd tato skutednost nemuiZe objektivné
zabranit tomu, aby se n&které z pohledavek druzstva staly nedobytnymi v disledku riznych
pravnich skute¢nosti (napf. umrti fyzické osoby nebo zanik préavnické osoby, piedluzeni
dédictvi, promléeni pohledévky uplynutim zékonné lhity pro jeji moZné vyméhéni,
nemajetnost dluznika apod.).

Na zdklad¢ provedené inventury pohledavek druZstva v dubnu roku 2016 byl zpracovan navrh
na odpis vybranych pohledavek, které se na zakladé nékteré z vySe uvedenych pravnich
skute¢nosti jevi jako nedobytné. Tento seznam byl projednan na 33. jednani piedstavenstva
druzstva uskute¢néném dne 25. dubna 2016, na kterém k nému pfijalo pfedstavenstvo
druZstva usneseni ¢ 33.11.25., kterym doporu¢uje shromazdéni delegati dotéeny nadvrh na
odpisy pohledavek schvalit.

Priloha:
Navrh na odpis nedobytnych pohledavek drugstva

PtedloZeny material, véetné ndvrhu usneseni neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy ani vnitfnimi pfedpisy Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku. ﬂ7
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Shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mist
konané dne 09.06.2016 od 16.00 ve velkém sale Kulturniho domu Viélcoven plechu ve Frydku-Mistku

Vysledek hlasovani ¢&. 5

k bodu pofadu jednani 13
Odpisy nedobytnych pohledévek druzstva

V dob¢ hlasovani bylo zde v séle p¥itomno 83 delegath disponujicich ~ 2861 hlasy
Z celkového poctu 89 delegatli disponujicich 3028 hlasy, co piedstavuje 94.48 %,

Shromazdéni delegati bylo v dobé hlasovani usnaSenischopné.

Hlasovalo

PRO 83 delegdtii disponujicich 2861 hlasti, tj. 100.00 % z ptitomnych hlas
PROTI 0 delegatd disponujicich 0 hlasd, tj. 0 % z pfitomnych hlast
ZRZELI SE 0 delegatt disponujicich 0 hlast, tj. 0 % z pfitomnych hlast
NEHLASOVAL 0 delegati disponujicich 0 hlast, tj. 0.00 % z pfitomnych hlasti

USNESENI BYLO SCHVALENO

Manditova komise:

piedseda:  Frantidek Fedor Tar

...................................
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Zprava navrhové komise K D@/%

soupis piijatych usneseni
shromazdéni delegattl Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
konaného dne 9. ¢ervna 2016
ve velkém sale Kulturntho domu Frydek

Shroméazdéni delegatii:

A. projednalo
1) Zpravu o ¢innosti Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro jednéni shromazdéni
delegatli dne 9. Cervna 2016,

2) Zpravu o ¢innosti kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro jed-
nani shromézdéni delegati dne 9. dervna 2016,

3) Zpravu auditora k Vyroéni zpravé o hospodafeni za rok 2015 ke dni 31.12.2015 Stavebniho
bytového druzstva ve Frydku-Mistku a

4) Stanovisko kontrolni komise k Vyro¢ni zpravé o hospodateni druZstva a adetni zavérce za rok
2015 k 31.12.2015,

B. schvaluje
1) Statuty fondi Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku v jejich predloZeném znéni,

2) Vyro&ni zprdvu o hospodateni druzstva za rok 2015 k 31.12.2015 a navrh na rozdéleni hospo-

dafského vysledku za rok 2015 v jejich znénich uvedenych ve Vyroéni zpravé o hospodateni
druzstva za rok 2015 k 31.12.2015 a

3) odpis nedobytnych pohledavek druzstva.

C. konstatuje:

1) prabéZné plnéni svého usneseni & F. 6).ze dne 4. prosince 2001, kterym uloZilo
piedstavenstvu druzstva provadét pravidelné rozbory hospodateni druZstva, které budou volng
piistupné delegatim,

2) prabézné plnéni svého usneseni ¢. C. 12) ze dne 4. Eervna 2002, kterym schvalilo ptevody
vlastnictvi jednotek — bytli a nebytovych prostor do vlastnictvi &lena druZstva, ktery je
ndjemcem a ktery vyzval nebo vyzve druzstvo k uzavieni smlouvy o ptevodu jednotky po
30. 6. 1995, piicemz ¢len druZstva — ndjemce viak musi splilovat viechny ostatni podminky
stanovené v ustanoveni § 23 odst. 2 zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, v jeho platném
znéni, a tento pfevod se povazuje za pievod podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
v jeho platném znéni.

F. voli

1) za ovétovatele zapisu:
pani Jenu Kaldbovou, delegata ¢lenské samospravy ¢. 76
pana Zdeiika Osinu, delegata ¢lenské samospravy ¢. 222

za piedsedu mandatové komise:
pana FrantiSka Fedora, delegata ¢lenské samospravy &. 196

za ¢leny mandatové komise:

pana Petra Podzorného, delegéta ¢lenské samospravy &. 196
pana Libora Miilera, delegata ¢lenské samospravy ¢. 184
pana Alese Pustku, delegata ¢lenské samospravy &. 216

za ptedsedu navrhové komise:
pani Evu Klifovou, delegatku ¢lenské samospravy ¢. 172



za ¢leny navrhové komise:
pana Vladislava Bajgra, delegata ¢lenské samospravy ¢. 257
pana Ing. Jiftho Kokotka, delegata ¢lenské samospravy ¢. 71

za pledsedajiciho:

pana Vratislava Némce, pfedsedu predstavenstva druzstva
za Eleny piedsednictva:

pana RNDr. Michala Kastku, feditele druzstva

pani Gertrudu Sklepkovou, pfedsedkyni kontrolni komise
pana Ing. Dalibora OlSovského, delegata ¢lenské samospravy ¢. 143

Predsedkyné navrhové komise, pani Eva KliSova uvedla, ze o v8ech navrzich usneseni shromazdéni
delegatt k jednotlivym bodim programu jednani shromazdéni delegatl, které byly piedlozeny
shromazdéni delegatli, bylo hlasovano v jejich nezménénych znénich. S vysledky t&chto hlasovani
byli delegatky a delegati seznamovéani prubézné vzdy po jednotlivych hlasovanich.

Dne 9. 6. 2016

Eva KliSova, pfedseda navrhové komise
Vladislav Bajger, ¢len ndvrhové komise

Ing. Jifi Kokotek, ¢len navrhové komise




—-- Potvrzuji timto, Ze tento stejnopis notaiského zépisu ze dne 09.06.2016
pod &j.N 168/2016. Nz 134/2016, sepsany JUDr. Radkou Novdkovou, notaikou
ve Frydku-Mistku, v&etné jeho ptilohy &.1 (1 list), pfilohy ¢.2 (5 listl), pfilohy ¢.3 (1 list).
piilohy &.4 (1 list), pFilohy €.5 (1 list), pfilohy €.6 (1 list) , pFilohy €.7 (16 listi), pfilohy
¢.8 (3 listy). piilohy €.9 (2 listy), piilohy €.10 (1 list), pilohy &.11 (9 listd), pfilohy ¢.12
(8 listit), prilohy €.13 (1 lis), pilohy ¢.14 (1 list), pfilohy €.15 (1 list). pfilohy ¢.16 (1 list),
a piilohy &.17 (1 list), se doslovné shoduje s notdiskym zapisem ze dne 09.06.2016
pod ¢&.j. N 168/2016, Nz 134/2016, sepsanym JUDr. Radkou Novékovou, notafkou
ve Frydku-Mistku, véetné& jeho pFilohy &.1 (1 list), prilohy ¢.2 (10 listl), pFilohy €.3 (1 list),
prilohy &.4 (1 list), pFilohy &.5 (1 list), piilohy &.6 (1 list) , piilohy ¢.7 (31 listh), pFilohy
¢.8 (5 listhi). piilohy &.9 (4 listy), pFilohy €.10 (1 list), pfilohy ¢.11 (14 listd), piilohy €.12
(16 listh), prilohy &.13 (1 list), pFilohy ¢.14 (1 list), pfilohy &.15 (2 listy), pfilohy ¢.16
(1 list), a pFilohy €.17 (2 listy).-—--m---m-mmmmemmmemmm e s o oo
---- Ve Frydku-Mistku dne devétého ¢ervna roku dvoutisiciho Sestna







