Pravidla pro financování investic a oprav 
družstevního majetku - společných částí domů 
v případě nedostatku finančních prostředků 
na účtech hospodářských středisek jednotlivých domů
(dále jen „Pravidla“)
Část I. 
Úvodní ustanovení

1. Stavební bytové družstvo ve Frýdku-Místku (dále jen „družstvo“) je nejen správcem, ale také vlastníkem bytového fondu ve Frýdku-Místku a jeho okolí. Jedním ze základních smyslů existence družstva je zajištění údržby spravovaného bytového fondu, a to v maximální možné kvalitě při minimálních nutných nákladech na ni.

2. Jedním z možných způsobů zajištění potřebné údržby spravovaného bytového fondu je její financování prostřednictvím volných finančních prostředků družstva, které nelze lépe zhodnocovat v souladu s interními i obecně platnými předpisy jiným způsobem.
3. Tato Pravidla stanovují jednotný postup a podmínky pro financování prací spojených s opravami, modernizacemi a rekonstrukcemi družstevního majetku - společných částí jednotlivých bytových domů, jejichž je družstvo výlučným, anebo většinovým vlastníkem, ze společných finančních prostředků družstva v případě nedostatku potřebných finančních prostředků na účtech 475 „dlouhodobá záloha na opravy“ hospodářských středisek těchto domů (dále jen „fond oprav“).
Část II. 
Sledované cíle družstva
1. Praktickým uplatňováním těchto Pravidel je sledováno několik základních cílů:

· výhodnější zhodnocení volných finančních prostředků družstva ve prospěch jeho členů

· zvýšení úrovně bydlení v družstvem vlastněných, resp. spoluvlastněných domech (zejména snížení jejich energetické náročnosti)

· zvýšení kreditu družstva ve funkci správce bytového fondu

· snížení zájmu o převody bytů do vlastnictví a tím udržení stávající pozice družstva jak z titulu správce, tak i vlastníka bytového fondu

Část III. 
Pravidla pro financování prací spojených s opravami, modernizacemi a rekonstrukcemi družstevního majetku - společných částí domů
Čl. 1 
Základní pojmy

1. Za dům pro účely těchto Pravidel je považován bytový dům ve výlučném vlastnictví, anebo většinovém spoluvlastnictví družstva, které musí ke dni poskytnutí dalšího finančního zdroje činit více než 50 %.

2. Za žadatele pro účely těchto Pravidel je považována členská samospráva, ve které není zajišťován výkon jejích orgánů prostřednictvím pověřeného správce podle Čl. 54 platných stanov družstva.
3. Za práce pro účely těchto Pravidel jsou považovány opravy, modernizace nebo rekonstrukce společných částí domu doporučované vypracovaným energetickým auditem pro dům ve výlučném vlastnictví, anebo většinovém spoluvlastnictví družstva nebo jiným odborným posouzením technického stavu příslušných společných částí domu.
4. Za další finanční zdroj pro účely těchto Pravidel je považován objem financí poskytnutých ze společných družstevních prostředků pro účely financování prací spojených s opravami, modernizacemi a rekonstrukcemi družstevního majetku - společných částí domu.

Čl. 2 
Podmínky pro poskytnutí dalšího finančního zdroje
1. Maximálně doba splatnosti dalšího finančního zdroje jsou 4 roky.
2. Další finanční zdroj se splácí z finančních prostředků na fondu oprav domu.
3. Zajištění splatnosti dalšího finančního zdroje a poplatku spojeného s jejím poskytnutím nesmí vyžadovat vyšší měsíční tvorbu fondu oprav než 30,- Kč/m2. Přitom musí měsíční tvorba fondu oprav zajistit kromě plnění splátkového kalendáře i dostatečnou tvorbu finanční rezervy na krytí běžné údržby společných částí domu, jejichž potřebu lze v nejbližších 5 letech důvodně předpokládat (např. výměny výtahů).
4. Dům musí při podání žádosti doložit, že již nejméně po dobu 12 měsíců má odpovídající tvorbu fondu oprav, příp. že průběžně realizuje práce na domě.
5. Stav fondu oprav domu ke dni projednávání žádosti představenstvem družstva musí činit alespoň 10 % z výše požadovaného dalšího finančního zdroje.

6. Členskou schůzí samosprávy a shromážděním vlastníků jednotek (není-li družstvo výlučným vlastníkem domu) musí být bez ohledu na konečné rozhodnutí družstva o poskytnutí požadovaného dalšího finančního zdroje schválen záměr realizovat alespoň takovou část prací, jejichž finanční krytí je možné zajistit z fondu oprav domu i bez poskytnutí dalšího finančního zdroje.

7. Žádost o poskytnutí dalšího finančního zdroje musí být schválena schůzí členské samosprávy a musí obsahovat:

· vlastní žádost podepsanou předsedou, nebo místopředsedou výboru členské samosprávy,
· zápis z jednání schůze členské samosprávy, na které byla žádost o poskytnutí dalšího finančního zdroje schválena, splňující všechny formální požadavky dle ostatních platných předpisů (zejména dle platného jednacího řádu družstva).
8. Správa družstva doloží k žádosti podle odst. 7 představenstvu družstva vyjádření k:

· funkčnosti samosprávy, 
· stavu převodu jednotek v domě, 
· stavu dluhů uživatelů jednotek v domě v daném roce, 
· záměru realizace prací, které mají být prostřednictvím dalšího finančního zdroje financovány (technicko-ekonomické zdůvodnění), včetně předpokládaného rozpočtu prací,
· návrh správy družstva na výši měsíčních splátek, na dobu splatnosti a na výši měsíční tvorby fondu oprav daného hospodářského střediska v Kč/m2,
· souhlas ostatních vlastníků jednotek v domě, jejichž spoluvlastnický podíl na společných částech domu spolu s tímto podílem družstva činí alespoň 75 %, s jejich jednorázovým vkladem do fondu oprav ve výši poměrné části dalšího finančního zdroje odpovídající jejich spoluvlastnickému podílu na společných částech domu.
9. Poskytnutý další finanční zdroj nelze čerpat na financování prací na domě, resp. jeho společných částech o objemu menším, než 100.000,- Kč.
10. Dodavatelé prací, které mají být prostřednictvím poskytnutého dalšího finančního zdroje financovány, musí být vybrání na základě výběrového řízení uskutečněného podle platného vnitřního předpisu družstva. 
11. Další finanční zdroj nemůže být poskytnut domu, ve kterém je v době podání žádosti o jeho poskytnutí evidován dluh u kteréhokoli uživatele jednotky v domě.

12. Představenstvo družstva může při projednávání poskytnutí dalšího finančního zdroje podle těchto Pravidel stanovit v jednotlivých případech odchylné podmínky, které však musí být vždy konkrétně zdůvodněny ve vztahu k příjemci dalšího finančního zdroje.
Čl. 3 
Výběr příjemce dalšího finančního zdroje
1. Žádost o poskytnutí dalšího finančního zdroje předkládá spolu se všemi požadovanými údaji a podklady podle těchto Pravidel k projednání představenstvu družstva ředitel družstva na jeho nejbližším jednání.

2. Základním kritériem pro výběr příjemců dalšího finančního zdroje je realizace co nejširšího komplexu prací na domě při co nejmenších požadavcích na úvěrování těchto prací prostřednictvím dalšího finančního zdroje podle těchto Pravidel. 

3. Dalšími kritérii pro výběr příjemců půjček jsou:

· návratnost vložených finančních prostředků z hlediska dosažených energetických úspor

· doba splatnosti poskytnutého dalšího finančního zdroje jejím příjemcem

4. Představenstvo družstva může při výběru příjemce dalšího finančního zdroje podle těchto Pravidel stanovit v jednotlivých případech i další rozšiřující kritéria, které musí být vždy konkrétně zdůvodněny.
Čl. 4 
Poskytnutí a čerpání dalšího finančního zdroje
1. Další finanční zdroj se poskytuje domu k 1. dni měsíce následujícího po měsíci, ve kterém bylo jeho poskytnutí schváleno představenstvem družstva.

2. Usnesení představenstva družstva o poskytnutí dalšího finančního zdroje domu musí obsahovat údaje o:

· příjemci dalšího finančního zdroje
· specifikaci prací, které mohou být z dalšího finančního zdroje financovány

· výši dalšího finančního zdroje
· výši poplatku za poskytnutí dalšího finančního zdroje
· době splatnosti dalšího finančního zdroje
· výši měsíčních splátek ve vztahu k výši měsíční tvorby fondu oprav

3. Nejpozději do 7 dnů po schválení dalšího finančního zdroje představenstvem družstva musí být správou družstva vyhlášeno výběrové řízení na dodavatele prací podle platného vnitřního předpisu družstva, včetně obeslání účastníků výběrového řízení příslušnou poptávkou.

4. Čerpání dalšího finančního zdroje musí být zahájeno nejpozději do 6 měsíců od jejího poskytnutí. Pozdější termín zahájení čerpání dalšího finančního zdroje může schválit představenstvo družstva pouze na základě prokázání, že čerpání dalšího finančního zdroje nemohlo být doposud zahájeno z příčin, které nemohli ovlivnit zaměstnanci družstva, ani uživatelé jednotek v domě, pro který bylo poskytnutí dalšího finančního zdroje schváleno.
5. Není-li čerpání dalšího finančního zdroje zahájeno do 6 měsíců od jejího poskytnutí a nebyl-li současně představenstvem družstva schválen pozdější termín zahájení jeho čerpání, ruší se další finanční zdroj poskytnutý domu k 1. dni sedmého měsíce následujícího po jeho schválení bez nároku na vrácení již zaplaceného poplatku, či jeho části za poskytnutí dalšího finančního zdroje.
Čl. 5 
Poplatek za poskytnutí dalšího finančního zdroje

1. Za poskytnutí dalšího finančního zdroje domu a jeho čerpání účtuje družstvo poplatek.

2. Výši poplatku stanovuje pro příslušný kalendářní rok představenstvo družstva na návrh ředitele družstva.

3. Předkládaný návrh výše poplatku za poskytnutí dalšího finančního zdroje domu musí respektovat 2 hlavní kritéria:

· navrhovanou výší poplatku za poskytnutí dalšího finančního zdroje musí dojít k minimálně stejnému zhodnocení uvolněného objemu finančních prostředků, jako jejich pasivním zhodnocením ve formě krátkodobých úložek na účtech finančních ústavů
· navrhovanou výší poplatku za poskytnutí dalšího finančního zdroje nedojde v průběhu jeho splácení k jeho přeplacení o více, než by došlo k přeplacení stejné částky v rámci komerčního úvěru

4. Poplatek za poskytnutí dalšího finančního zdroje, resp. jeho část stanovená pro příslušný kalendářní rok v celé její výši je ze strany domu hrazena z finančních prostředků došlých na účet fondu oprav domu přednostně před vlastními splátkami poskytnutého dalšího finančního zdroje.
5. Výši poplatku za poskytnutí dalšího finančního zdroje, resp. jeho části stanovené pro příslušný kalendářní rok může představenstvo družstva v průběhu kalendářního roku změnit v případě, že dojde ke změně vnějších ekonomických podmínek limitujících výši poplatku podle kritérií uvedených v odst. 3 tohoto článku Pravidel o více než 1 % bod kterýmkoli směrem (nahoru, nebo dolů).
Čl. 6 
Ostatní podmínky
1. V průběhu splácení dalšího finančního zdroje může být jednotka v domě převedena do vlastnictví jejímu uživateli – členu družstva – nájemci podle Zákona o vlastnictví bytů v jeho platném znění pouze po předchozí úhradě poměrné části dalšího finančního zdroje připadající na převáděný byt.
2. V průběhu splácení dalšího finančního zdroje nesmí dům bez předchozího souhlasu družstva realizovat jiné práce na společných částech domu, než v rámci běžné údržby a havarijních stavů.

3. Souhlas odst. 2 družstvo nevydá, jestliže by realizací daných prací bylo ohroženo splnění podmínky podle Čl. 2, odst. 3 těchto Pravidel.

4. Maximální objem všech půjček poskytnutých podle těchto Pravidel nesmí po odečtu jejich dosavadních splátek překročit 10 % z objemu finančních prostředků na účtu fondu oprav.

Část IV. 
Zaúčtování poplatku za poskytnutí dalšího finančního zdroje domu
1. Vybraný poplatek za poskytnutí dalšího finančního zdroje domu, nebo jeho již zaplacená část podle těchto Pravidel se zúčtovává jako výnosy mezi jednotlivá střediska v dále uvedeném poměru.
2. Část poplatku odpovídající 75 % bodům se převádí do výnosů neutrálního střediska, zbylá část výnosů odpovídající 25 % bodům se převádí do výnosů střediska správy družstva.
Část V. 
Závěrečná ustanovení

1. Na poskytnutí dalšího finančního zdroje podle těchto Pravidel nevzniká právní nárok, a není tedy ani právně vymahatelné.

2. Tato Pravidla byla schválena usnesením představenstva družstva č. 13.8.1. ze dne 27. srpna 2004 a nabývají účinnosti dnem následujícím po dni jejich schválení.
