Pravidla Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku

pro zajišťování zakázek v hodnotě do 50.000,-- Kč

(dále jen „Pravidla“)

Část I

Úvodní ustanovení

Tato Pravidla upravují postup při zajišťování údržby, oprav, modernizací a rekonstrukcí společných částí domů ve vlastnictví, spoluvlastnictví a správě Stavebního bytového družstva ve Frýdku-Místku (dále jen „družstvo“) za účelem provádění záchovné péče, přičemž hodnota těchto prací nepřesahuje částku 50.000,‑‑ Kč. Postup určený Pravidly se týká především objednávání, přejímky a fakturace uvedených prací. Cílem těchto Pravidel je nejen harmonizace stávajících předpisů družstva, ale především stanovení takového exaktního a efektivního postupu pro zajišťování předmětných prací, který bude zárukou ochrany obecných zájmů uživatelů bytových a nebytových jednotek za součastného dodržení souladu s obecně závaznými právními předpisy i interními předpisy družstva.

Poznámka: Veškeré finanční částky jsou v  Pravidlech uvedeny včetně DPH.

Část II

Základní podmínky a pojmy

Článek 1

Definice

Technik družstva

Zaměstnanec družstva, který je dle popisu pracovní činnosti pověřen k provádění úkonů dle Pravidel nebo osoba, která takovéhoto zaměstnance zastupuje.

Pověřený člen

Předseda výboru členské samosprávy nebo člen samosprávy pověřený předsedou výboru členské samosprávy k provádění úkonů dle Pravidel nebo delegát členské samosprávy, pokud předseda členské samosprávy není zvolen nebo v případě nefunkční samosprávy zaměstnanec družstva vykonávající funkci pověřeného správce.

Běžná údržba

Práce, jejichž cena nepřevyšuje částku 20.000,- Kč, nejsou rekonstrukcí ani modernizací a nevyžadují schválení schůzí členské samosprávy.

Rekonstrukce

Zásahy do konstrukční nebo technologické části stávajícího stavebního objektu, které mají zpravidla za následek změnu technických parametrů nebo změnu účelu užívání objektu.

Modernizace

Modernizací jsou úpravy, při kterých se převážně uplatňují prvky technického pokroku, jednotlivé části objektu se nahrazují částmi modernějšími tak, aby se odstranily následky morálního opotřebení způsobené technickým rozvojem, nebo při kterých se zvyšuje vybavenost objektu nebo se rozšiřuje jeho využitelnost.

Havárie

Havárií se pro účely Pravidel rozumí taková technická porucha, která vznikla náhle a svým charakterem ohrožuje nebo by mohla ohrozit život, zdraví či majetek fyzických osob nebo majetek družstva či jiných právnických osob nebo výrazným způsobem zhoršuje hospodárnost provozu domu nebo kvalitu bydlení, a to bez ohledu na to, zda se předmětná porucha týká společných částí domu nebo součástí bytových či nebytových jednotek dle prohlášení vlastníka.

Článek 2

Objednávání prací

1. Udržovací práce, opravy, modernizace a rekonstrukce domů lze realizovat pouze na základě písemné objednávky družstva. Tuto objednávku je oprávněn vystavit technik družstva, a to na základě řádně vyplněné žádanky (vzor viz Příloha č. 1). Žádanku je oprávněn vystavit pověřený člen. 
2. V případě, že se jedná o běžnou údržbu, pověřený člen je oprávněn vystavit žádanku bez souhlasu orgánů samosprávy družstva.

3. V případě, že se jedná o jiné práce, než je běžná údržba nebo odstranění havárie, pověřený člen je oprávněn žádanku vystavit pouze se souhlasem schůze členské samosprávy.

4. Schůze členské samosprávy může rozhodnout, že pověřený člen je oprávněn vystavovat žádanky bez souhlasu schůze členské samosprávy, a to na jakékoli dodávky a práce ve schváleném finančním limitu Tento limit však nesmí překročit částku 20.000,-- Kč, nebude-li schůzí členské samosprávy rozhodnuto jinak.  

5. Žádanka na provedení prací musí mít především tyto náležitosti:

· číslo a adresa hospodářského střediska,

· datum vystavení žádanky,

· specifikace a rozsah prací, místo plnění,

· údaj, zda objednané práce byly schváleny schůzí členské samosprávy,

· jméno a podpis pověřeného člena.

6. Žádanky se vystavují ve třech vyhotoveních, přičemž originál a 1. kopii žádanky obdrží technik družstva a 2. kopii si ponechá pověřený člen. Originál žádanky slouží jako příloha k faktuře a 1. kopii archivuje příslušný technik družstva.

7. Technik družstva je povinen při převzetí žádanky opatřit tento doklad označením „Převzal“, dále datem jeho převzetí a svým podpisem.

8. Technik družstva je povinen při převzetí žádanky zhodnotit účelnost požadovaných prací. V případě, že požadované práce jsou evidentně neopodstatněné nebo jejich provedení by nepřineslo potřebný výsledek, případně jejich provedení by bylo výrazně neekonomické, technik družstva je oprávněn se souhlasem vedoucího technického úseku takovýto požadavek ze strany pověřeného člena zamítnout. V takovém případě je technik družstva povinen bezodkladně o tomto kroku písemně informovat příslušného pověřeného člena, včetně zdůvodnění takového postupu a včetně návrhu variantního řešení, pokud je zpracování takovéto varianty vzhledem k charakteru prací možné.

9. V případě, že žádanka není srozumitelná nebo neobsahuje veškeré náležitosti, technik družstva takovouto žádanku do 3 pracovních dnů vrátí zpět k doplnění nebo jiným vhodným způsobem zajistí nápravu (např. formou telefonického projednání s příslušným pověřeným členem). Do doby sjednání nápravy se žádanka považuje za neplatnou.

10. V případě, že provedení prací dle neplatné žádanky nesnese odklad, technik družstva oznámí tuto skutečnost vedoucímu technického úseku, který rozhodne o dalším postupu tak, aby nedošlo k újmě na životě, zdraví či majetku fyzických osob nebo na majetku družstva či jiných právnických osob.

11. Práce dle platné žádanky mohou být provedeny pouze na základě písemné objednávky družstva, a to právnickou nebo fyzickou osobou oprávněnou k provádění předmětných prací dle zvláštních předpisů (živnostenský zákon).

12. Podmínkou pro vystavení objednávky družstva na provedení prací dle Pravidel je zajištění jedné nebo více cenových nabídek. Počet povinných cenových nabídek je závislý na ceně prací. 

13. Pro účely stanovení ceny prací nelze zakázku členit na více částí, pokud se jedná o práce stejného charakteru nebo práce spolu související, které jsou přitom prováděny součastně nebo v bezprostřední časové návaznosti.

14. V případě, že cena požadovaných prací bude do 10.000,-- Kč, příslušný technik družstva zajistí cenovou nabídku alespoň od jednoho uchazeče. 

15. V případě, že cena prací bude od 10.000,-- Kč (včetně této částky) do 50.000,-- Kč, příslušný technik družstva zajistí cenovou nabídku alespoň od dvou různých uchazečů. 

16. Cenová nabídka uchazeče musí obsahovat tyto náležitosti:

· identifikační údaje uchazeče,

· jednoznačný popis prací,

· specifikace rozhodujícího materiálu,

· cena prací, včetně DPH rozčleněna na dodávku materiálu a montáž,

· záruční lhůta,

· doba realizace díla,

· datum a podpis uchazeče.

17. Předložené cenové nabídky posuzuje příslušný technik družstva. Při posuzování nabídek zkoumá především, zda navržená cena prací je přiměřená a v místě obvyklá. Pokud cena prací nesplňuje uvedená kritéria, nabídka nesmí být použita. 

18. Zhotovitele prací určí technik družstva, a to na základě předložených nabídek. Práce musí být zadány uchazeči s celkově nejvýhodnější nabídkou.

19. Cenová nabídka nad 10.000,- Kč, která bude použita jako podklad pro vystavení objednávky družstva, musí být schválena pověřeným členem.

20. Objednávka družstva se vystavuje ve třech vyhotoveních, z nichž jeden výtisk obdrží zhotovitel, jeden výtisk archivuje referent sekretariátu technického úseku družstva a jeden výtisk archivuje technik družstva, který objednávku vystavil.

21. Objednávka družstva může obsahovat pouze práce specifikované v žádance podepsané pověřeným členem.

22. Objednávka musí obsahovat tyto náležitosti:

· datum vystavení objednávky,

· identifikační údaje objednatele,

· identifikační údaje zhotovitele,

· specifikace objednaných prací včetně místa plnění,

· cena prací,

· termín plnění,

· záruční lhůta,

· jméno a podpis vedoucího technického úseku.

23. Zadání prací dle objednávky družstva musí být v souladu s platnými předpisy družstva a obecně závaznými právními předpisy.

24. Objednávka družstva může být nahrazena zakázkovým listem dle vzoru v Příloze č. 2 Pravidel, a to v případě splnění těchto podmínek:

· práce bude realizovat zhotovitel, se kterým má družstvo uzavřenou rámcovou dohodu o podmínkách provádění prací a způsobu stanovení ceny,

· cena prací dle jednoho zakázkového listu nepřekročí částku 10.000,-- Kč.

25. V případě zadávání prací prostřednictvím zakázkového listu se nezajišťují:

· cenové nabídky,

· souhlas pověřeného člena s cenou prací,

26. podpis vedoucího technického úseku na zakázkovém listu.

27. Zakázkový list vystavuje nebo jeho vystavení zajistí technik družstva ve třech vyhotoveních. Originál a 1. kopii zakázkového listu obdrží zhotovitel, přičemž originál použije jako přílohu faktury. 2. kopii archivuje příslušný technik družstva.

28. Ostatní podmínky pro objednávání prací prostřednictvím zakázkového listu jsou shodné jako u standardních objednávek družstva dle Pravidel.

Článek 3

Fakturace

1. Udržovací práce, opravy, modernizace a rekonstrukce domů lze hradit z dlouhodobé zálohy na opravy a údržbu (dále jen „fond oprav“), pokud se týkají společných částí domu dle prohlášení vlastníka budovy.

2. Faktura za dodané práce může obsahovat pouze ty položky, které byly předmětem objednávky družstva.

3. Splatnost faktury nesmí být kratší než 14 dní ode dne jejího doručení objednateli, pokud tomu nebrání zvláštní okolnosti. O zkrácení lhůty splatnosti je oprávněn rozhodnout v opodstatněných případech příslušný technik družstva nebo jemu nadřízení pracovníci.

4. Přílohou faktury musí být doklad o předání a převzetí díla (předávací protokol, dodací list, zakázkový list, apod.) opatřený čitelným jménem a podpisem oprávněného člena, technikem družstva a dodavatelem prací.

Tento doklad musí obsahovat cenu prací, případně takové údaje, na základě kterých lze cenu jednoznačně určit (např. počet měrných jednotek a odkaz na konkrétní ceník).

5. Doklad o předání a převzetí prací může být nahrazen v odůvodněných případech jménem a čitelným podpisem pověřeného člena na příslušné faktuře za provedené práce.

6. Podpis pověřeného člena na dokladu o předání prací může být nahrazen podpisem technika družstva, pokud cena předmětných prací nepřesáhne částku 3.000,-- Kč a pokud takovýto postup schválí výbor nebo schůze členské samosprávy. Tyto orgány družstva jsou rovněž oprávněny rozhodnout o finančním limitu nižším než 3.000,-- Kč

7. Faktura musí mít náležitosti dle obecně platných předpisů a dále musí obsahovat tyto údaje:

· odkaz na doklad, na základě kterého byly práce provedeny (číslo objednávky, smlouvy o dílo, apod.),

· specifikace provedených prací,

· místo plnění.

8. Pokud faktura nebude obsahovat předepsané náležitosti nebo bude obsahovat chybné údaje, nelze fakturu uhradit. V takovém případě musí být faktura v době splatnosti vrácena zpět k opravě či doplnění s tím, že doba splatnosti počíná běžet dnem doručení opravené faktury družstvu.

9. Podmínky fakturace provedených prací musí být zhotoviteli oznámeny před zahájením uvedených prací, a to příslušným technikem družstva.

10. Za soulad faktury s předpisy z oblasti účetnictví odpovídá pověřený zaměstnanec ekonomického úseku družstva, za věcnou správnost údajů ve faktuře odpovídá příslušný technik družstva.

Článek 4

Havarijní služba

1. Práce za účelem odstranění havarijního stavu je oprávněn objednat příslušný technik družstva, případně kterýkoli zaměstnanec družstva. Dále je tyto práce jménem družstva oprávněn objednat pověřený člen nebo v případě jeho nepřítomnosti kterýkoli uživatel jednotky v domě. Objednávka prací může být provedena písemnou nebo ústní formou.

2. Podmínkou pro objednání prací za účelem odstranění havarijního stavu není žádanka pověřeného člena.

3. Faktura za odstranění havarijního stavu musí obsahovat veškeré náležitosti jako faktura za ostatní práce dle Pravidel s těmito výjimkami:

· odkaz na číslo objednávky bude nahrazen uvedením označení „Havarijní služba“,

· v případě, že práce byly provedeny na zařízení, které je součástí jednotky, na dokladu o provedení práce může být podpis oprávněného člena nahrazen podpisem příslušného uživatele jednotky. 

4. Pokud byly práce provedeny na zařízení, které je součástí jednotky, tyto práce mohou být zhotoviteli uhrazeny z prostředků družstva, následně však musí být družstvem vyúčtovány tomu uživateli jednotky, v jehož prospěch byly provedeny. Vyúčtování těchto nákladů provádí ekonomický úsek družstva, pokyn pro vyúčtování těchto nákladů vydává příslušný technik družstva.

Článek 5

Další ustanovení

1. Technik družstva je oprávněn vystavit objednávku bez součinnosti pověřeného člena v případě, že se jedná o úkony, jejichž provedení ukládá interní předpis družstva schválený představenstvem družstva nebo shromážděním delegátů, dále česká norma nebo jiný obecně závazný předpis, a to za předpokladu, že pověřený člen je i přes výzvu technika družstva nečinný. V takovýchto případech, kdy technik družstva vystaví objednávku bez součinnosti pověřeného člena, oznámí tuto skutečnost do tří pracovních dnů příslušnému pověřenému členovi, včetně zdůvodnění zvoleného postupu. 

2. Technik družstva je oprávněn postupovat odlišně od Pravidel v případě, že z vážného důvodu hrozí nebezpečí z prodlení. Odlišný postup od Pravidel však musí být odůvodněný s ohledem na vzniklé nebezpečí a s příslušným postupem včetně jeho zdůvodnění musí technik družstva seznámit bez zbytečného odkladu a písemnou formou příslušného pověřeného člena. O tomto postupu rovněž musí informovat vedoucího technického úseku, a to předem, pokud je to organizačně možné. Vedoucí technického úseku je oprávněn rozhodnout o jiném než technikem družstva navrženém postupu řešení.

3. Dle Pravidel bude postupováno přiměřeně také při nákupu stavebního či instalačního materiálu, tuhých paliv, apod.

4. V případě, že z povahy věci bude nezbytně nutné zajistit provedení takových prací, které se týkají podle prohlášení vlastníka budovy součástí bytových či nebytových jednotek, technik družstva je oprávněn takovéto práce objednat jménem družstva a úhradu těchto prací zajistit z prostředků družstva. V takovém případě je technik družstva dále povinen zajistit, aby příslušné náklady na provedení těchto prací byly družstvem vyúčtovány uživateli příslušné jednotky. Při zajištění těchto prací uvedeným způsobem musí být uplatněn postup dle Pravidel.
5. Technik družstva je oprávněn převzít provedené práce nebo zajistit jejich úhradu z fondu oprav i bez součinnosti pověřeného člena, a to v případě, že pověřený člen i jeho případný zástupce prokazatelně vykazují dlouhodobou nečinnost nebo důvody nepřevzetí či neuhrazení prací jsou prokazatelně a zjevně neoprávněné a technik družstva opakovaně provedl přiměřené kroky k vyřešení dané situace standardním způsobem dle Pravidel. Takovýto postup musí být předem schválen vedoucím technického úseku a technik družstva musí o provedení příslušného úkonu dodatečně, písemně a bez zbytečných odkladů informovat pověřeného člena.

6. Práce spojené s údržbou a úklidem domu a jeho okolí mohou být provedeny jakoukoli odborně způsobilou osobou ve věku nad 18 let na základě „Dohody o provedení práce“, a to se souhlasem pověřeného člena. Cena těchto prací nesmí překročit částku 8.000,‑ Kč. Provádění a finanční ohodnocení uvedených prací musí být v souladu s obecně závaznými právními předpisy a interními předpisy družstva.

7. Ustanovení dle Pravidel neplatí, pokud postup v dané věci je upraven zvláštním předpisem družstva nebo jiným obecně závazným právním předpisem.

Část III

Způsob zajišťování údržby, oprav, modernizací a rekonstrukcí v domech s bytovými či nebytovými jednotkami převedenými do vlastnictví

V domech, kde na základě převodu bytových či nebytových jednotek do vlastnictví vzniklo podle zákona č. 72/1994 Sb., v platném znění, zákon o vlastnictví bytů, společenství vlastníků jednotek, se při zadávání a realizaci prací spojených s údržbou, opravami, modernizacemi a rekonstrukcemi společných částí domů postupuje dle Pravidel přiměřeně a v souladu příslušnými smlouvami o správě domů či mandátními smlouvami, pokud již byly uzavřeny.

Část IV

Přechodné ustanovení

Práce dle Pravidel budou zajišťovány v souladu s  Pravidly ode dne nabytí jejich účinnosti s tím, že pokud objednávka družstva na příslušné práce byla vystavena před 1. září 2005, lze při zajišťování takovéto zakázky postupovat dle předpisů družstva platných v době vystavení této objednávky družstva.

Část V

Závěrečná ustanovení

1. Pravidla byla schválena usnesením představenstva družstva č. 29.5.2. písm. b) ze dne 19. 08. 2005.

2. Pravidla nabývají platnosti dnem následujícím po dni jejich schválení.

3. Pravidla nabývají účinnosti dne 1. října 2005.

4. Ke dni nabytí účinnosti Pravidel se ruší Zásady zadávání zakázek do výše 50.000,-- Kč schválené usnesením představenstva družstva 21.5.5. ze dne 19. 2. 2001. 

Ve Frýdku-Místku dne 29. 8. 2005

……………………………..

Ing. Jiří Čumíček

člen představenstva

……………………………..

Ing. Jaromír Rumíšek

předseda představenstva

[image: image1.png]Objednatel:
Stavebni bytové druZstvo ve Frydku-Mistku

Objednavka pro: SBD - SVJ

Adresa:

Cislo bytu:

UZivate! bytu - jméno:
Uzivate! bytu - telefon:
Objednavajici - jméno:
Objednavajici - telefon:
Datum vystaveni ZL:

Zpisob ptatby: fond oprav - uZivatel bytu

Popis prace (vypiiuje zhotovitel): Vypoget ceny (vypliiuje zhoptovitel):

Potet hodin:

HZS (K&/hod.):

Cena za praci celkem:
Smiuvni cena:

Datum provedeni (dokongeni) praci: E

Datum, jméno Podpis

Zhotovitel
odpovédny zastupce

Referent
bytového hospodaistvi

Zastupce domu NEPODEPISUJTE NEVYPLNENY VYKAZ !

Svym podpisem potvrzuji, Ze prace uvedens v tomta zakézkovém listu byly fyzicky
provedeny a nejsou mi znamy 24dné vady a nedodélky. Timto padpisem se
nezavazuji k 25dné odpovédnosti za jakost pfedaného dita

PFlpominky
zastupce domu





[image: image2.png]Stavebn| bytové druzstvo
ve Frydku-Mistky

e zanaky: Z 7 e

o

anvaiict:

adrose:

Zptou platy
Puzntmia

Fiesny popis zekazhy:

Fodps objednavaiiciho:

Datum, aeitn a podpis mista (veo.) frmy.

Mt

msmapaaria 0] 17213 4[5 ]7 & a1

IBTIE o3[a2 asfan 25|25 i a5 o

Pops price (vyplhurs pracow ik provadfl irny)

MATERIALT

yejka &

Polozkovy rozpis matarai

méne a pocpis pacownia firmy

Cama materldlu catkam:

Price:

epoame e FevypeaTy vveae |

Datum a podars Iméro. datum a padpis
winalele by 2astuase domy

Hzs,
Posathaai

Gana 2a pracl celkam:

Ganovh nabidha:

Sratuvn! coma:

méng 3 podps Faziha samosariy.
efererta Bt (svy

B

orw:

‘Celkem k vyigtovint:

P——





[image: image3.png]Pravidla Stavebniho bytového druistva ve Frydku-Mistku
pro zajistovéni zakdzek v hodnoté do 50.000,-- K&

ze dne 29. 8. 2005

Piiloha ¢ 2

2A) Vzor stivajictho zakdzkovéha listu (,Zakazkovy list“)  (platnost do 31. 05. 2006)

2B) Vzor nového zakdzkového listu (,Zakazkovy list) (platoost od 01. 10. 2005)





[image: image4.png][ Zadanka & | |
Zadatel

Nézev (otisk razitka)

Obec
Ulice

&.p.

i Cislo bytu
| Uzivatel
telefon

Specifikace pozadovanychi pravi (popis, rozsah, mista}

Podpis, razitko

Tato "Objednavka” je urtena predsed(m vybor(l Elensijch samosprav a vyborl spoleéenstvi viastniki jednotek
K predavani pisemnych pozadavki na zajistovani praci v souvislosti $ UdrZbou a opravami bytového fondu, a to
prostfednictvim Stavebnino bytoveno drulstva ve Frydku-Mistku





[image: image5.png]T
i
5
i
h
'
'
s
h
i

evidovéano
OBJEDNAVKA ot

E 5 zedne o | zakézka .

@

o N
. f blok ulice £ | provedestf.
H 3
= & popis. & byt 3’| termin pin&nf do
h
! . odpis
v | uzivatel a2 podpis byt. techn. | FOIPY®
i :
| Popis pozadované prace: Klasiflkace prace: ... i
;

(pokraZovan/ na zadni strang) 1

Byt bude zpHstupnan dre .. 0d 7- 11 hodin / #1 - 15 hodin®) i
{vypliiujte pouze v pHipad havariat)

Fakturaci poZadujeme: z fondu oprav ... % uZivatell ... %
¢ Jsem si vddom, Ze v.pHipadé nedostate&ného popisu opravy bude fakturovéna odbomé
prohlidka pracovists v souladu s platnymi cenovymi predpisy. UZivatel souhlasf

& uvedenym % thrady.

3 uZivatelbytu ’ predseda samospravy H
SDELENi DRUZSTVA | blok ol 20 dne |

VaSi objednévku jsme phijali - nepFifali*) na pindni. Objednavia je evidovana pod
... § otlentaghiintomibim plidntdoics.
... pod vedenim mistra

&fslem

"Préci zabezpet! stfedisko ....

' Vzkaz {pokratovan( na druhé strand):





[image: image6.png]Pravidla Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro zajitovini zakazek v hodnoté do 50.000,-- K&

ze dne 29. 8. 2005

Piiloha ¢ 1

1A) Vzor stavajici zadanky (,,Objedndvka®) (platnost do 31. 05. 2006)

1B) Vzor nové zadanky (..Z4danka®) (platnost od 01. 10. 2005)





Strana 14/14

