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Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

Vazeni ¢lenové druZstva, vaZzeni ¢tenari,

prestoze bylo v prvnim letosnim vydani Zpravoda-
je Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
uvedeno, ze jeho dalsi ¢islo vyjde pocatkem mésice
unora, nestalo se tak. Pro¢? Divodi bylo nékolik.

Prvnim z nich byl zamér druzstva distribuovat jeho
zpravodaj nejen mezi jeho Cleny a obyvatele jim
spravovanych domt, ale i mezi dalsi zajemce o néj,
a to jak v jeho elektronické, tak zejména pak v jeho
fyzické podobé. Aby mohl byt tento zdmér druzstva
naplnén, muselo dojit k zaregistrovani Zpravodaje
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
jako periodika u Ministerstva kultury CR, coz vyzadovalo splnéni zakonem sta-
novenych podminek. K zdkonnému zaregistrovani zpravodaje druzstva doslo v
prvnim ¢tvrtleti leto$niho roku.

Pokud by mél byt zpravodaj druzstva distribuovan i mimo druzstvem
spravované domy, znamena to vydavat jej v mnohem vétsim poctu vytiskd,
a tedy s vy$S$imi naklady. Druzstvo do budoucna pocita s krytim ¢asti naklada
na vydavani zpravodaje druzstva z pifjma za reklamu. V soucasnosti je zpra-
vodaj financovan pouze z vlastnich zdroji druzstva, coz ma samoziejmé vliv
na jeho hospodaiské vysledky, které jsou pro druzstvo prvofadé. Proto hledalo
vlastni zdroje financovani zpravodaje, které vSak neohrozi planovany hospo-
datsky vysledek druzstva a soucasné neomezi zajistovani sluzeb druzstva jeho
Clenim a klientim. Ty byly zajistény az po vyhodnoceni hospodaiskych
vysledkil druzstva za prvni pololeti letosniho roku zacatkem mésice srpna.

Kdyz uz se zdalo, ze urychlenému vydani prvniho ¢isla Zpravodaje Sta-
vebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku, coby registrovaného periodika,
v zavéru léta nic nebrani, zacaly prosakovat na povrch zpravy o brzkém ukon-
¢eni, resp. pozastaveni piijimani zadosti o dotaci z programu Zelena Gsporam.
Vzhledem k tomu, ze druzstvo pfipravovalo vice, nez 20 zadosti pro jim
spravované domy, a v zadném pripadé pfislusné (i kdyz neoficialni) informace
nepodcenovalo, soustiedilo veskeré své kapacity na kompletaci pfipravovanych
zadosti, aby je mohlo v co nejkrat$im terminu podat na piislusném misté a zajis-
tilo tak pro jim spravované domy financ¢ni zdroje dosahujici fadoveé milidny
korun pro kazdy jednotlivy dim. Proto doslo znovu k posunuti terminu vydéani
zpravodaje druzstva.

Poté, co pominul i posledni z uvedenych divodu odkladu vydani zpravo-
daje druzstva, bylo na zaklad¢ jiz dfive pfipravenych ¢lanku sestaveno prv-
ni jeho ¢islo, coby oficialniho registrovaného vefejného periodika (proto je v
zahlavi na jeho prvni strané uvedeno ¢islo ,,1/2010%). Jeho obsah musel byt
oproti pivodnimu zaméru z¢asti upraven. Piestoze letosni stavebni sezona
se blizi ke svému zavéru, budou nasledujici zimni mésice na druzstvu, ale
i u fady spolecenstvi vlastnikli jednotek ve znameni pfiprav na revitalizace
domu ¢i jiné jejich vyznamné opravy a rekonstrukce. Zcela zasadnim bodem
téchto priprav je vybér zhotovitele piislusnych praci, ktery by mél byt prove-
den co nejtransparentnéji. Proto je prvni ¢ast tohoto vydani zpravodaje druzstva
vénovana vybérovym fizenim dodavatelt zakazek.

RNDr. Michal Kistka
Feditel druzstva

Vratislav Némec
predseda piredstavenstva druZstva

Transparency International chvali druZstvo

Pravidla, kterymi se Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku fidi pfi
zadavani zakazek v hodnoté vyssi, nez 50.000,- K¢ (viz http://www.sbdfm.
cz/files/pravidla_sbd nad 50000.doc) zacala byt pfipravovana zhruba pied 5
lety pracovni komisi ustavenou piedstavenstvem druzstva. Cleny komise byli
zastupei druzstvem spravovanych domi, Clenové predstavenstva druzstva
a kontrolni komise a pracovnici spravy druzstva. Text pravidel byl sestavovan
Cleny komise ve spolupraci s mezinarodni organizaci Transparency Internatio-
nal (viz http://www.transparencyinternational.cz). Transparency International -
Ceska republika je nevladni neziskovou organizaci, jejimz poslanim je mapovat
stav korupce v CR a svou ¢innosti aktivné piispivat k jejimu omezovani.

Vedeni ¢eské pobocky Transparency International navstivilo nase druzstvo.
Spoluprace druzstva s touto organizaci spo¢ivala zejména v moznosti konzultovat
a nasledné zapracovat do textu pravidel pfipominky, které druzstvo ziskalo

od ¢lent druzstva k pribéhu a vybéru vitéze vybérovych fizeni na zékladé praxe,
ktera v t¢ dobé byla a to tak, aby transparentnost vybéru byla zachovana.

Lze fici, ze pracovnici Transparency International byli do jisté miry
prekvapeni postojem druzstva k zadavani zakazek, kdyz konstatovali, ze se
s podobnym dobrovolnym piistupem k tak transparentnimu postupu doposud
nesetkali. Schvalenim pravidel spoluprace druzstva s Transparency International
neskonéila. Vzhledem k tomu, ze zastupci nékterych domi maji sviij osobni
zajem na prosazeni ,,svého* zhotovitele, a to bez ohledu na objektivni kritéria,
snazi se vybérovému fizeni dle pravidel druzstva vyhnout. Proto byla ze strany
druzstva celd problematika znovu konzultovana s Transparency International.
Vysledkem této konzultace je oficialni stanovisko Transparency International,
ve kterém se, kromé jiného uvadi:

»Pravidla povaZzujeme za standardni dokument, podle néhoz lze orga-
nizovat vybérova fizeni transparentné a nediskrimina¢né. Velmi pozitivné
kvitujeme systém anonymniho hodnoceni nabidek, jehoZ zachovani lze jen
doporucit. Tento princip vede k nestrannému a maximalné objektivnimu
posouzeni kvality jednotlivych nabidek a zamezuje moZnym manipulacim
ve prospéch konkrétnich dodavateli.

TIC dlouhodobé doporucuje v§em zadavatelim zakazek malého rozsahu
(at'uzzadavanych vreZimu,¢imimorezim veiejnychzakazek) popsatdetailné
postup,podlekteréhobudefizenivedeno.Pravéprithlednostapredvidatelnost
pravidel pomaha piedchazet moZnym pochybnostem a spekulacim o zpiiso-
bu avysledcich zadavani. Obdobny postup (sepsani podrobnych pravidel) 1ze
v tomto pripadé jen doporudit i tém dal§Sim bytovym druZstviim, ktera je
dosud nemaji.“

S celym textem oficidlniho stanoviska Transparency International k Pravi-
dlim Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku pro zadavani zakazek
v hodnoté vyssi, nez 50.000,- K¢ je mozné se seznamit na webovych strankach
druzstva:

(http://www.sbdfm.cz/zpravod/prilohy/transparency international.pdf).
(RMK, VN)

Reference jsou jednim z nejspornéjSich
a take nejrizikovéjSich kritérii pii vybéru firmy

Chysta se Vas dim na revitalizaci ¢i jinou vétsi opravu? Mate jiz vybraného
zhotovitele? Nevite, jak jej vybirat? Podle jakych kritérii?

Obecné Ize tici, Ze na trhu jsou firmy, které maji, nebo nemaji dostatek zaka-
zek, a jejich zaméstnanci podle toho maji, nebo nemaji praci. Pokud praci nemayji,
odchazeji k jinému zaméstnavateli — firm¢, ktera pro né praci ma, nebot’ zakazky
ziskala (pochopitelné, ze nejen u druzstva). V zadném piipadé vsak neplati, ze
konkrétni firma pracuje jen dobfe, nebo jen Spatné. Kvalita prace, kterou odvadi,
zélezi v prvé fadé€ na tom, zda ji provadi kmenovi zaméstnanci firmy s potiebnou
kvalifikaci a praxi, nebo zda si firma vypomaha sezonnimi pracovniky. Ani to
vSak nemusi automaticky znamenat niz$i kvalitu jimi odvadéné prace. Podobné
situace nejsou v poslednich letech ni¢im vyjimeénym a netyka se pouze nékte-
rych firem. Kvalita prace konkrétni firmy na kazdé jednotlivé zakazce neni tedy
logicky dopiedu dana jménem firmy ¢&i jejimi dosavadnimi referencemi. Zadna
firma se nebude prezentovat dosavadnimi problémovymi zakazkami. Pokud se
tyto nevyskytuji v bliz§im okoli mista potencialni dalsi zakazky, nelze se o pied-
chozich problémovych zakazkach dozvédét jinak, nez ndhodou. Na druhé strané
pozitivni reference nema nikdy jen jedna firma, maji je i jiné firmy.

Vhodna kritéria, podle kterych by méla byt vybirana firma, jsou kritéria
mefitelnd, a tedy objektivné vyhodnotitelna. Na prvnim misté by méla byt vzdy
cena, za ni pak doba zaruky a doba realizace dila. Aby se daly podle takovych
kritérii nabidky vyhodnocovat, mély by byt zpracovany jednotnym zptsobem.
Zpusob zpracovani nabidek je z vétsi ¢asti piedurcen zpisobem zpracovani
poptavky. Poptavka by méla byt vzdy maximalné konkrétni a méla by ome-
zovat nezadouci tvir¢i kreativitu uchazect o zakazku. V praxi to nejCastéji
znamena, ze poptavka by méla vychdzet z projektové dokumentace zpracované
nezavislym projektantem tak, aby pouze v nezbytné¢ nutném rozsahu specifiko-
vala konkrétni znacku, ¢i vyrobce jakéhokoli materialu nebo technologie a tim
zavazovala uchazece o zakazku dodavkou sluzeb ¢i vyrobki pfedem uréenych
firem. Projektova dokumentace by méla obsahovat vSechny udaje o pozadova-
nych parametrech ¢i vlastnostech materiald, piip. o technologickych postupech,
které maji byt na stavb¢ pouzity.



Je-li vypracovan nezavisly projekt praci, na jejichz zhotoveni ma byt vypsa-
no vyb&rové fizeni, lze fici, ze je naplnéna prvni polovina pfedpokladi pro
uspésné a transparentni vybérove fizeni.

(RMK, VN)

Jak to je s digitalnim vysilanim v naSem mésté

Reseni prechodu na digitalni televizni vysilani je pro fadu druzstvem spra-
vovanych dom stale nedofesenou zalezitosti, kterou se budou muset jejich oby-
vatelé zagit co nejdiive vazné zabyvat. Casto diskutovanou otizkou je vhodné
nacasovani prislusné zmény anténniho systému a rozvodu signalu od STA az ke
koncovym tucastnickym zasuvkam. Kdy bude mozné pfijimat digitalni vysilani
televiznich programi ve Frydku-Mistku a jeho okoli?

Odpoveéd’ na vySe uvedenou otazku by mohla byt pomérné jednoducha.
Na pielomu cervna a Cervence letosniho roku bylo zahéjeno digitalni vysilani
televiznich programi Ceské televize na kandle 54 v ramci tzv. multiplexu &. 1
z Lysé hory. Vysilani ostatnich televiznich stanic zafazenych do multiplexu 2
a multiplexu 3 na kanale 37 z vysilace na Lysé hofe ma byt zahajeno v dubnu
roku 2011. K poslednimu listopadu pfistiho roku by mélo dojit k vypnuti posled-
niho analogového vysilani v Moravskoslezském kraji, s vyjimkou vysilani
na kanalu 48 (TV PRIMA, Primacool) z Ostravy-Hostalkovic a vysilani
na kanale 37 (CT 1) z Lysé hory, ktera maji byt ukoncena jiz k 30. 4. 2011.

Televizni vysilace v Ostravé-Host'alkovicich a na Lysé hofe nejsou ovsem
jedinymi vysila¢i digitalniho televizniho signalu, ze kterych bude v budouc-
nu mozné ve Frydku-Mistku a jeho okoli pfijimat digitalni signal televizniho
pozemniho vysilani. Od listopadu loniského roku jsou v digitalni podobé vysi-
lany televizni programy multiplexu 1 na kanale 29 televiznim vysilacem Kojal
a od zafi letosniho roku spusti digitalni vysilani televizniho signalu rovnéz
vysilace na Pradédu, a to z kanalu 36, vysila¢ z Tlusté hory, a to na kanale 33,
a vysila¢ Kojal na kanale 40. V fijnu pfistiho roku bude spusténo digitalni
vysilani televizniho signalti program@ multiplexu 2, kam patii napt. TV NOVA,
TV PRIMA, TV Barandov a dalsi, vysila¢ na Pradédu, a to na kanéle 53,
o mésic pozdéji pak vysila¢ na Tlusté Hote, a to na kanale 49. Vysila¢ Kojal
zacne televizni programy multiplexu 2 vysilat jiz v zafi leto$niho roku, a to na
kanale 40. (IJK)

Prechod na digitalni TV vysilani
levné bez nutnosti investic

V nasem mésté pusobi spoleénost RIO Media jako provozovatel vefejné
telekomunikacéni sité. Tato spolecnost pievzala v nedavné minulosti veskeré akti-
vity ptivodniho provozovatele spolecnosti Mattes AD. V soucasné dobé vklada
spole¢nost RIO Media dalsi finanéni prostiedky do posileni kapacity provozova-
nych siti s cilem dosahnout vyssi kvality a hlavné spolehlivosti poskytovanych
sluzeb. V souvislosti se zminénou investici pfichazi spole¢nost RIO Media
s mimofadnou nabidkou pro v§echny domy na uzemi naseho mésta, které jsou
spravované Stavebnim bytovym druzstvem ve Frydku-Mistku.

Spole¢nost nabizi kvalitni feSeni piijmu signali zemského digitalniho
televizniho vysilani prostfednictvim spoleénych televiznich antén (STA) bez
nutnosti provadét nakladné upravy, vymény nebo rekonstrukce rozvodi STA
a pfijimacich souprav STA.

V domech, kde je funkéni STA, ale vysoky ttlum kabeld stoupaciho vedeni
a zasuvek STA neumoziuje pfimy rozvod pfijimanych signalt DVB-T v pas-
mu UHF, nabizi RIO Media zajisténi dodavky analogovych i digitalnich signalt
do stavajicich rozvodi STA na kmitoctech III. TV pasma, které je stavajici sit
STA schopna spolehlivé pienést do jednotlivych bytl i se vSemi doprovodny-
mi sluzbami zemského digitalniho vysilani. Toto feSeni je mozné navrhnout
diky tomu, Ze spole¢nost RIO Media v naSem mésté provozuje rozsahlou sit’
optickych kabeld, ktera se dotyka témét vsech vicebytovych panelovych domu
vybavenych STA. Pravé opticky kabel je nosicem pro soubor televiznich
programtl, ktery mize byt pomoci jednoduchého optického prevodniku pfipojen
do kazdé dotcené STA.

V takto dodaném souboru televiznich programt budou k dispozici jak
programy v analogové podobé (cca 10), tak i vSechny tii dnes produkované
a Sifené zemské digitalni multiplexy DVB-T, které nyni predstavuji celkem 14
televiznich programu. K piijmu digitdlniho vysilani prostiednictvim piipojky
STA bude zdjemce moci vyuzivat bézny DVB-T set top box anebo pfimo DVB-
T televizni pfijimac pfipojeny do zasuvky STA. Piijem analogovych programi
bude nezménén.

Veskeré dnes bézné sifené televizni programy zemského vysilani tak budou
dostupné prostiednictvim STA jak v analogové, tak i digitalni podobé. Otazka
piijmu digitalniho zemského televizniho vysilani prostfednictvim STA tak mize
byt velmi elegantné¢ vyfesena pii dosazeni zejména nasledujicich efektt:

e uzivatel STA jiz nebude vystaven tlaku vytvafenému na néj stanovenim
terminu, kdy ma byt v CR definitivné ukondeno analogové zemské
vysilani,

e tim, ze bude trvat moznost pijmu televize v analogové podobé
prostiednictvim STA, nebude uzivatel nucen urgentné fesit vyménu TV
pfijimace anebo zakoupeni set top boxu,

e priznivei a fandové digitalniho vysilani budou mit naopak moznost
okamzitého piijmu vSech dnes produkovanych digitalnich multiplext
DVB-T prostfednictvim STA, a to jest¢ piedtim, nez bude v oblasti Frydku
— Mistku zahajeno jejich oficialni zemské vysilani. Digitalni vysilani pro
sit¢ STA bude podle této mimofadné nabidky navic doplnéno programy,
které nejsou prenaseny v pozemské siti DVB-T (Nova sport, TA3, TV Noe,
ptipadné i jiné),

¢ obyvatelé domt, ve kterych bude vyuzita nabidka spole¢nosti RIO Media
a kteti tak budou moci vyuzivat takto upravenych STA, nebudou muset
investovat do nakladné a mnohdy komplikované upravy rozvodi a hlavni
stanice STA pro zemsky digitalni pfijem televizniho vysilani DVB-T
a slozité organizovat vyménu stavajicich rozvodi STA a ucastnickych
zéasuvek.

Ptitom stavajici staré rozvody STA, které budou bez uprav pouzity pro
rozvod analogovych a digitalnich signali, zistanou zcela ve vlastnictvi maji-
teld bytd. V piipadé poruchy rozvodu STA by jeho oprava byla fesena tak, jako
doposud, pfipadné by si takovou opravu mohl provozovatel objektu objednat za
uplatu ptimo u RIO Media. Spole¢nost RIO Media by na své naklady zajistova-
la pfijem, zpracovani, pfenos signall a servis technologie, zajistujici dodavku
programové nabidky do vaseho rozvodu STA.

K predkladané mimotadné nabidce spolecnost RIO Media déle uvadi:

Jak si muzete porovnat se zkuSenostmi z dosavadni praxe pii rekonstrukcich
STA pro piijem zemského digitalniho vysilani DVB-T, nabidka RIO Media je
unikatni a vychazi z mnohem S$irsich technickych moznosti, které ma zavedeny
telekomunikaéni operator s celostatni ptisobnosti oproti lokalni montazni firme,
ktera obvykle zajist'uje digitalizaci STA jen prostym pienesenim nakladi (a zis-
ku) na jednotlivé obyvatele domu.

Rozvod signali DVB-T ve III. TV pasmu je umoznén tim, ze spole¢nost
RIO Media pro oblast
Frydku - Mistku uvolnila nemalé finan¢ni prostiedky do slozit¢ho zafizeni,
které nam umoziuje vygenerovat vlastni digitalni vysilani pfimo ve standardu,
nezbytném pro pienos digitalni televize ve III. TV pasmu. To nam umoziuje
mimo jiné také programovou nabidku obohatit o programy, které v pozemském
vysilani viibec nejsou prenaseny a optimalizovat parametry digitalniho pfenosu
tak, aby pro piijem téchto multiplexti bylo mozné pouzit jakékoli zafizeni, kom-
patibilni s evropskym standardem DVB-T a toto digitalni (ale také analogové)
vysilani pfenést pomoci nasi optické sité témeét do vsech vicebytovych objekti
na tizemi Vaseho mésta.

V ptipadé dohody se spolecenstvim vlastnikii jednotek nebo s druzstvem je
ptredkladanou mimotadnou nabidku spole¢nost schopna realizovat za zvyhodné-
ny minimalni m&si¢ni poplatek z fondu oprav ve vysi 50 Ké&/byt s dlouhodobou
garanci této cenové hladiny.

Priklad sestavy televiznich programi sifenych spole¢nosti RIO Media:
Analogové programy — CT1, CT2, CT4 sport, CT24, Nova, Nova Cinema,
Prima, Prima Cool, TV Barrandov, TV Polar
Digitalni programy - CT1, CT2, CT4 sport, CT24, Nova, Nova Cinema, Nova
sport, Prima, Prima Cool, TV Barrandov, Z1, Public TV, TV Noe, TA3
(RIO Media)

Pojisténi spoleénych ¢asti domii
je pod druzstvem hezkonkurencné nejlevnéjsi

Pojisténi spolec¢nych ¢asti domt spravovanych druzstvem sjednané pro-
stiednictvim Ramcové pojistné smlouvy mezi Svazem ceskych a moravskych
bytovych druzstev a pojistovnou Koopertativa (dale jen ,,Ramcova pojistna
smlouva‘“) je mnohem vyhodné&jsi, nez kdyz kdyby si stejné pojisténi sjednavala
spolecenstvi vlastnikii jednotek sama u kterékoli pojistovny. Lze provést
konkrétni srovnani na konkrétnich existujicich piipadech.

Spolecenstvi vlastnikll jednotek, kde druzstvo vlastni jesté 1 byt, si samo



uzavielo od 1. 1. 2009 pojistnou smlouvu také s Kooperativou pojistovnou,
a.s., Vienna Insurance Group. Jedna se dim s 23 byty a pojistovna stanovila
pojistnou hodnotu domu 25.784.000,-- K¢. I po promitnuti slevy vychazi cena
za pojisténi 25.018,-- K¢ za rok, tzn. ze v pruméru vychazi mési¢ni naklad na

pojisténi na byt podle uvedené individualni smlouvy 90,64 K¢ (25.018,- K¢&/23
byty = 1.087,73 K¢&/12 mésict = 90,64 K¢/byt/mésic).

Jiny dim se 36 byty a 8 gardZemi je pojistén pod Ramcovou pojistnou
smlouvou u pojistovny Kooperativa prostrednictvim druzstva na pojistnou hod-
notu 40.824.000,-- K& Roéni naklad na pojistné celého domu ¢ini 7.867,-- K¢
a zahrnuje riziko sdruzeny zivel, odpovédnost za $kodu, poskozeni a zcizeni
techniky, vandalismus. V priméru vychazi mési¢ni pojistné na byt 18,21 K¢
(7.867,- K&/36 byty = 218,52 K¢&/12 mésict = 18,21 K¢&/byt/mésic). Od 1. 8.
2009 vandalismus zahrnuje i malby na omitce (sprejerstvi) a pro dim to zname-
na zvyseni pojistného o 1,25 K¢ na byt za rok.

Pokud bychom prosli detailné podminky obou smluv, zjistili bychom, ze
v ptipadé Ramcové pojistné smlouvy je rozsah sjednaného pojisténi nejen vyssi,
ale také podminky pojistného plnéni jsou vyhodnéjsi. To vSe pii cené Ramcové
pojistné smlouvy o vice, nez 70,- K¢/byt/mésic levnéjsi. Ro¢ni uspora domu
s 36 byty na pojisténi za cely dim a rok pak presahuje 30.000,- K¢.

(IMS)

Pfipravuje se shromazdéni delegatii

Tak, jako kazdy rok, tak i letos se v zavéru mésice listopadu uskuteéni
jednani nejvyssiho organu druzstva — shromazdéni delegati. Stavebni bytové
druzstvo ve Frydku-Mistku ma cca 4.500 ¢lent, ktefi jsou organizovani ve 132
¢lenskych samospravach. Kazda c¢lenska samosprava ma svého zastupce
na shromazdéni delegatli — delegata, nebo zastupce povéieného spravce (v pii-
padg, ze nebyl delegat zvolen).

Stejng, jako kazdy rok, bude i letosni shroméazdéni delegatti projednavat
vysledky hospodateni druzstva za piedchozi kalendaini rok 2009, véetné ucetni
zé&vérky a vyjadieni Gcetniho auditora. Delegati budou rovnéz projednéavat zpra-
vu o ¢innosti druzstva za obdobi od posledniho shromazdéni delegati. Zatimco
v minulych letech se jednalo o 2 samostatné zpravy — o ¢innosti spravy druzstva
a o ¢innosti predstavenstva druzstva, od letosniho roku bude zprava jedna a spo-
le¢na. Samostatnou zpravu o své ¢innosti bude delegatim piedkladat kontrolni
komise.

Kromé doposud zminénych zalezitosti, které jsou standardné projednavany
na kazdém jednani shromazdéni delegatii, bude na letosnim jednani nejvyssiho
organu druzstva ptedlozen ptedstavenstvem druzstva navrh na pozastaveni
ucinnosti pravidel pro pfidélovani uvolnénych druzstevnich byti. Navrh pred-
stavenstva druzstva je reakci na nékolikrat se opakujici situaci v uplynulém roce,
kdy se nepodafilo podle platnych pravidel ptidélit jeden nebo vice uvolnénych
byt druzstva. Byt se jednalo pouze o docasné situace, po dobu jejich trvani
(nekolik tydnti az mésict), vzdy predstavovaly finan¢ni zatéz druzstva bez jeji
kompenzace prostiednictvim najemného z dotéenych bytl. Predstavenstvo
druzstva chce predejit opakovani obdobnych situaci i do budoucna. ReSeni
takovychto situaci, které by druzstvu vyhovovalo, neni popsano ve stavajicim
znéni prislusnych pravidel schvalenych shroméazdénim delegatd, kterymi se
musi ptedstavenstvo druzstva fidit. Proto navrhuje G¢innost pravidel pozastavit
do dalsiho jednani shromazdéni delegati a soucasné je pfipraveno zpracovat
novy navrh pravidel, ktery jiz bude obsahovat konkrétni zpiisob feSeni vyse
popsanych situaci, pokud by nastaly.

Letosni shromazdéni delegatii se bude rovnéz zabyvat zachovanim otazky
Clenstvi v druzstvu osoby, jejiz ¢lensky podil byl postizen exekuci v dusledku
pohledavky jiného véfitele, nez druzstva vici této osob€. Dluzna ¢astka vSak
byla dotcenou osobou uhrazena dfive, nez doslo k nabyti pravni moci postizeni
jejiho €lenského podilu v druzstvu. Vzhledem k protichiidnym nazortim pravni-
ki na existenci, ¢i neexistenci ¢lenstvi této osoby v druzstvu, a tim i existenci,
¢i neexistenci uzivaciho prava k bytu, rozhodlo se pfedstavenstvo druzstva pred-
lozit tuto zalezitost na jednani shromazdéni delegatt.

Piedstavenstvo druzstva ptedlozi delegatim c¢lenskych samosprav také
navrh na odprodej pozemku ve Frydku, na némz je vybudovano hiiste,
Statutarnimu méstu Frydek-Mistek, nebo jinému zijemci, nebot’ neni schopno
jej efektivné ve svij prospéch vyuzit.

Letosni shroméazdéni delegati se uskutecni ve Ctvrtek dne 25. listopa-
du od 16:00 hodin ve velkém sale Kulturniho domu Frydek (byvaly Kulturni
dium Valcoven plechu ve Frydku-Mistku). Delegatim byly materialy, o kterych
se bude na shromazdéni delegati rozhodovat, zaslany spolu s pozvankou
na seminafe delegatll, aby méli Cas se s nimi seznamit a rozprava k nim byla
vécna. Na seminafe delegatll konajici se v mésici fijnu by mély navazovat schi-

ze Clenskych samosprav, v souladu s platnymi vnitinimi pfedpisy druzstva,
na kterych delegati seznami ¢leny druzstva s jednotlivymi body poradu jednani
shromazdéni delegatli a zjisti stanoviska téch, které budou na jednani nejvyssi-
ho organu druZstva reprezentovat. Clenové druzstva maji moznost své delegaty
zavazat, jak maji k jednotlivym zalezitostem na jednani shromazdéni delegatii
hlasovat (PRO, PROTI, ZDRZET SE, nebo ponechat delegatu pravo hlasovat
dle vlastniho ndzoru na mist¢).

(VN)

Druzstvem spravovana spolecenstvi
viastniki jednotek maji nejvyssi zhodnocovani ziistatku
na hézném ictu

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku spravuje vice, nez 200 ustave-
nych spolecenstvi vlastnikti jednotek, ktera maji své samostatné bankovni ucty,
nejéastéji u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., u niz vyuzivaji jeji sluzby
Cash pooling fiktivni. Jedna se o zvyhodnéné tiroceni zistatkt béznych ucti bez
jakychkoliv omezeni. Jak tato sluzba funguje?

Souctu dennich ziistatkli béznych uctl vsech spolecenstvi vlastnikti jedno-
tek spravovanych druzstvem a ziistatkd G&td druzstva u CSOB je denné piidélo-
vana individualni Grokova sazba, ktera je uvadéna rovnéz na mésic¢nich vypisech
z téchto uctl. Zustatek vSech uctt zapojenych do sluzby Cash pooling fiktivni
se pohybuje v rozmezi 160 — 200 milionti korun. Primérna urokova sazba za rok
2008 byla 2,98 %. V diisledku soucasné svétové krize, kdy Ceska narodni banka
jiz nekolikrat snizila sazby na historické minimum, se tirokova sazba v ramci
sluzby Cash pooling fiktivni rovnéz snizovala az na stavajici hodnotu pohybu-
jici se v okoli 0,53 %. Stale se v§ak jedna o nejvyssi mozné uroceni béZného
zistatku na uctu bez jakéhokoli omezeni dispozic s nim. Dokumentujme
si tuto skute¢nost na piikladu.

Spolecenstvi vlastnikti jednotek v domé s 32 byty mé v soucasnosti na fondu
oprav 543.754,73 K¢&. Roéni zhodnoceni takovéhoto zustatku pii vyse uvedené
urokové sazbé v ramci sluzby Cash pooling fiktivni pfedstavuje ¢astku cca pies
2.882,-- K¢ (tj. 7,50 K¢&/byt/mésic), namisto cca 550,-- K¢ pii 0,1 % uroceni
bézného uctu, ktery neni pod sluzbu Cash pooling fiktivni zahrnut.

(IMS)

Vedeni acetnictvi spolecenstvi viastnikii jednotek
neni jen evidence a zakladani ic¢etnich dokladii

Zaméstnanci spravy druzstva se setkavaji s nazory nékterych vlastnika,
ze vedeni podvojného Ucetnictvi spoleCenstvi vlastnikii jednotek neni nic
slozitého a svétoborného, nebot’ se z veétsi ¢asti nejedna o nic jiného, nez o evi-
denci vydajovych a ptijmovych dokladi, jejich zakladani do Sanéni a po skon-
¢eni ucetniho roku zpracovani ucetni zavérky zadanim nékolika malo piikazh
v ucetnim programu, ktery nasledné béhem nékolika sekund vse spocita a posle

Vyse uvedenym zpisobem by se snad dalo vést tzv. rodinné ucetnictvi, ale
nikoli G¢etnictvi spolecenstvi vlastnikil jednotek. Spolecenstvi vlastnikt jedno-
tek je pravnickou osobou zapsanou ve specialnim rejstiiku vedeném v obchod-
nim rejstiiku u mistné pfislusného krajského soudu. Musi dodrzovat zakon
o0 Ucetnictvi a postupovat podle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb., kterou se provadéji
néektera ustanoveni zédkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozde¢jsich
predpist, pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem ¢innosti neni pod-
nikani.

Zakon o Gcetnictvi uklada spolecenstvim vlastnikd jednotek a definuje:

e povinnost u¢tovat na zaklad¢ tcetnich dokladu,

e ucetni doklad, jakozto prikazny ucetni zdznam, v némz se zachycuje
a ovefuje hospodarska nebo tcetni operace,

e druhy ucetnich dokladu vyskytujici se v ucetnictvi spolecenstvi vlastnika
jednotek, jako jsou faktury vystavené, faktury piijaté, piijmové pokladni
doklady, vydajové pokladni doklady, bankovni vypisy a vnitini (interni)
ucetni doklady,

e zadkonem piedepsané nalezitosti ucetni dokladi — oznaceni wcetniho
dokladu, popis obsahu tucetniho ptipadu a oznaceni jeho ¢astniki, penézni
castku nebo udaje o cené¢ za mérnou jednotku a vyjadfeni mnozstvi,
okamzik vyhotoveni ucetniho dokladu, okamzik uskutecnéni Ucetniho
ptipadu, neni-li shodny s okamzikem vyhotoveni ucetniho dokladu,



podpisovy zaznam osoby odpovédné za ucetni piipad a osoby odpovédni

za jeho zauctovani,

*  uctovy rozvrh, tzn. seznam vsSech uctl, které bude ticetni jednotka pouzivat
se spravnym nazvem dle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb., v platném znéni, ktery
musi byt zpracovan, aby se viibec mohlo tGctovat,

Kazdy ucetni pripad musi byt zaznamenan stejnou penéZni ¢astkou na
2 uctech, a to na jednom tctu na strané M4 dati a na druhém c¢tu na strané
Dal. Takovému zapisu se Fika podvojny zapis a pravé kviili nému se az do
konce roku 2003 hovofilo o podvojném ucetnictvi. Ale po zruSeni jednodu-
chého ucetnictvi (zachycovani prijmi a vydaju k datu, kdy nastaly) jizZ jina
ucetni soustava neexistuje, a proto oznaceni podvojné tucetnictvi ztratilo
sviij prakticky vyznam. Misto jednoduchého ucetnictvi je dafiova evidence,
ale ta se za ucetnictvi nepovaZuje. Pro pochopeni si uved’'me piiklad.

Na kazdou mésicni platbu vlastnika bytu na ucet spolecenstvi vlastniki
jednotek se musi vytvofit pfedpis pohledavky (ucetni doklad). Tato pohledav-
ka spolecenstvi vlastnikti jednotek za vlastnikem jednotky (bytu nebo garaze)
trva az do doby, nez ji vlastnik uhradi. Pokud ji uhradi do konce ptislusného
kalendainiho mésice, za ktery je urCena (coz se zjisti po zauctovani bankovniho
vypisu), vlastnik bytu za dany mésic nedluzi. Pokud vsak platba vlastnika neni
pfipsana na ucet spolecenstvi vlastnikl jednotek do konce daného kalendainiho
mésice, vznika mu vici spolecenstvi vlastnikd jednotek dluh.

Mé¢sicné se zpracovava nejen soupis pohledavek, ale i soupis zavazku.
Prijata faktura se nejprve zapise do knihy faktur, poté se zauctuje jako zavazek
spolecenstvi vlastnikd jednotek vici dodavateli, nasledné se provadi jeji pocet-
ni, vécna a formalni kontrola a schvaleni a teprve poté se uhradi. Zauctovanim
uhrady zavazek spolecenstvi vlastniki jednotek vici dodavateli zmizi.

Veskeré ucetni doklady se G¢tuji na 3 mistech:

a) v deniku, v némz se uéetni zapisy usporadaji z hlediska ¢asového a jimz se
prokazuje zatctovani vsech ucetnich piipadi v ucetnim obdobi,

b) v hlavni knize, v niz se ucetni zapisy uspofadaji z hlediska vécného
(systematicky),

¢) v knihéach analytické evidence, v nichz se podrobné rozvadéji ucetni zapisy
hlavni knihy.

Vsechny popsané Gcetni operace musi byt provedeny pro veskeré doklady,
které vstoupi v daném kalendainim roce do tcetnictvi spolecenstvi vlastnikil
jednotek. Teprve pak muiize nasledovat zpracovani komplexni pfedvahy, priubéz-
né vysledovky, pribézné rozvahy, zpracovani vykazu zisku a ztraty, vykazu roz-
vahy a pfilohy k cetni zavérce. Ziistatky ucti se ptevedou do nového ucetniho
obdobi a ucetni zavérka s veskerymi jejimi pfedepsanymi ptilohami se zpracuje
jednak ve fyzické podobé, a jednak v podobé digitalni, a zasle se k ulozeni na
obchodni rejstiik pfi krajském soudu.

Z popsanych skute¢nosti je nanejvys ziejmé, ze zavazna pravidla vedeni
ucetnictvi spolecenstvi vlastnikll jednotek nejsou natolik jednoducha, aby toto
ucetnictvi mohl vést kdokoli, kdo umi pocitat. Tvrzeni tohoto typu, ktera se
obcas vyskytuji u nékterych vlastnikd jednotek, nemtize soudny ¢lovek brat
vazne.

(IMS)

DruZstvo nabizi volné najemni bhyty

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku nabizi pronajem svych volnych
najemnich bytl a garazi:

Zaregistrujte se k odbéru
zpravodaje druZstva elektronicky

Zpravodaj Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku je urcen zejmé-
na pro vSechny obyvatele druzstvem spravovanych domd, kterym je distribuovan
v jeho fyzické podobé, ale i pro ostatni zajemce. Automaticky je distribuovan
v jeho fyzické podobé do schranek vsech byti v druzstvem spravovanych
domech. Soucasné je ale mozné objednat si jeho automatické zasilani v elek-
tronické podobé prostrednictvim elektronické posty. Vyhodou jeho elektronické
podoby je moznost praktického pfipojeni na pfislusné ¢asti webovych stranek
druzstva s dal$imi podrobnéjsimi informacemi ke konkrétni problematice jed-
notlivych ¢lankti ve zpravodaji. Postac¢i kliknout na pfislusny odkaz na interne-
tové stranky uvedeny v ¢lanku ve zpravodaji a je-li pocitac piipojeny k internetu,
jsou Ctenaii zpravodaje béhem nékolika sekund zpfistupnény dalsi informace
nejen v jejich textové podobé. Ptihlaseni se k elektronickému odbéru zpravo-
daje druzstva je jednoduché. Staci pouze navstivit internetové stranky druzstva
www.sbdfim.cz a na jejich titulni strané se k elektronickému odbéru zpravodaje
ptihlasit zadanim jména a e-mailové adresy do pfislusné kolonky.

(TM)

Starsi vydani Zpravodaje
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku

Zpravodaj Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku byl vydavan
rovnéz v minulych letech a, ptestoze jeho nejmladsi vydani jsou star$i 2 let,
nékteré informace v nich uvedené jsou stale aktualni. VSechna dfivéjsi vydani
Zpravodaje Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku je mozné stahnout
z internetovych stranek druzstva www.sbdfm.cz, nektera vydani lze bezplatné
ziskat v jejich fyzické podobé na pozadani na spravé druzstva u pani Jany
Stépankové (telefon: 558 402 019, e-mail: zpravodaj@sbdfm.cz).

(RMK)

v ws

Kdy vyjde dalSi ¢islo zpravodaje druZstva
a co bude jeho ohsahem?

Dalsi vydéani Zpravodaje Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
vyjde na pfelomu mésice fijna a listopadu. Budeme se v ném vénovat nékterym
tématim uréenym puvodné pro toto vydani i nadale problematice digitalniho
televizniho vysilani, aktualni situaci v podminkach poskytovani statnich dotaci
na opravy a rekonstrukce bytového fondu nebo novym druhiim pojisténi pro
obyvatele druzstvem spravovanych domu (pojisténi domacnosti, rekreacnich
objektll, cestovni pojisténi, zakonné i1 havarijni pojisténi aut).

Toto vydani Zpravodaje Stavebniho bytového druzstva
ve Frydku-Mistku pro Vas pripravili:

Vratislav Némec, piredseda predstavenstva druzstva (VN),

P":]L“c‘;l‘;“" RNDr. Michal Kiustka, Feditel druzstva (RMK),
Cisl . sl &isl . Kkatastralni . ry . . .1z . . N
jednotky | Yelikost | podlai | jednotky pg;;;,é ulice i obec Ing. Marie Slova¢kova, vedouci ekonomického tseku spravy druZstva
ve&. pFisl. ;
(v mz) (IMS)s

11 341 4.NP 77,23 567 Jirdskova Frydek Frydek-Mistek Tomas Moric, vedouci referent ASR (TM),

13 3+1 5.NP 71,07 2704 Liskovecka Frydek Frydek-Mistek Dita Kopalova, referent pro realitni ¢innost (DK),

7 2+1 | 3.NP 45,22 3145 M. Chasika Frydek Frydek-Mistek Ing. Jan Kramosil, specialista v oboru digitilniho televizniho vysilani

6 3+1 | 2.NP 75,16 594 Brusperské Stard Ves Stard Ves n/O (JK).

7 garaz 1. PP 14,80 589 Brusperska Stara Ves Stara Ves n/O

12 gardz 1. PP 14,80 594 Brusperskd Stara Ves Stara Ves n/O

Nejedna se o standardni druzstevni byty, které by bylo mozné prevadét
do vlastnictvi, anebo ,,prodavat®, ale o byty najemni. Zajemci o dalsi podrobnosti
k podminkam uzavieni najemni smlouvy ke kterémukoli z uvedenych byti
nebo garazi mohou kontaktovat pani Ditu Kopalovou — telefon: 558 402 029,
e-mail: dkopalova@sbdfm.cz.

(DK)

Zpravodaj Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
reg. ¢.: MK CR E19347

Vydavatel: Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku,
Druzstevni 844, 738 01 Frydek-Mistek, IC: 000908

Toto ¢islo vyslo ve Frydku-Mistku v Fijnu 2010.



